	Condominios La Puntilla A.C.

Vigilance Committee
April 8, 2006 

Meeting minutes

Present for the meeting were Jerry Martinson, Dave Hibbard and Steven Lazar. Also present were Cherie Sibley and Armando Bravo Luna.

Present via conference call were Amy Welch and Carol Rosenwinkel.
The meeting was delayed 20 minutes in numerous attempts to reach Arturo Macías (unsuccessful).

1. Approval of March Minutes – Dave made a motion to approve the minutes from the March VC Meeting as read. The motion was seconded and passed by unanimous vote.

2. Administration Reports – 

a) Administrator’s report – Dave asked Cherie about the beach concession. She noted that she was currently interviewing other people as it appeared to her the 1st group saw the development and doubled the price. She asked the VC to give her approval to get a second estimate which was then given. Dave and Steve stressed the urgency of getting the concession application filed. Steven promised to call Cherie with another person for a second estimate.

b) On site manager report – There was no discussion regarding this report.

c) Financial reports – Jerry presented revised Excel spread sheets to the VC noting date change and security employee payments in red. Amy requested Cherie resend her invoices and statement to her.

d) Status of Sr. Macías collection efforts – Since Sr. Macías was not present, this topic was tabled.

e) 1B lawsuit – Cherie presented an email update from María O’Connor, noting that the courts had been unable to serve the buyers and sellers of 1B – Since some documents had expired, they were in the process of re-filing them. Jerry asked for a motion to approve the reports as presented, which was made by Dave and seconded by Carol. Motion carried by unanimous vote.

3. Change of security guards – Jerry noted that two guards quit and the remaining 2 plus 1 new one were working overtime until a fourth guard started. He also noted that the radios were purchased an in use and that the shirts had been ordered. There was a general discussion regarding the guard caught sleeping in his truck at 5:15 am the previous Sunday with the gate in the up position. Dave also noted that at 2 am there was not a soul patrolling the beach. Armando agreed to address these matters with Martin.

4. Replacement of alternate board member – The sale of Erin’s home left a vacancy on the board (alternate member). Steve Lazar, the new owner, volunteered to take this position. Carol made the motion to approve his appointment which was seconded by Dave. The motion carried by unanimous vote. Jerry informed Steve that since Sr. Macías was not present he would be able to vote in the absence.

5. Beach concession update. Already discussed in Admin Reports.

Sr. Macías phoned in at this point of the meeting at which point Armando reviewed the previously discussed topics. In particular Armando asked him for an update on his collection efforts with 2A and 4B. He noted he was unable to reach 2A but spoke with Sr. Barajas who noted he would pay his maintenance fees if the association waived the finance charges. He also stated that in the past he had paid in advance and was never given a discount. Cherie said that during her tenure as administrator, she had no recollection of 4B paying in advance. Armando explained to Sr. Macías that the budget did not allow for discount for pre-payment of maintenance fees and that the association was unwilling to waive any finance charges.

6. Vallarta Gardens Jettys – Steve asked previously for the VC to address the issue of beach erosion due to Vallarta Garden’s jetty not continuing up to and into the beach. Cherie noted that she had called the engineer in charge who was out of town. He promised to call the previous Monday to schedule a meeting. He never called again and Cherie agreed to write a formal letter of complaint to PROFEPA and the La Cruz harbor master. If need be we could get María O’Connor involved and request a copy of their permit. Cherie will follow with another call to the engineer as well. 

7. Update pool/garden service – Jerry said he had received costs from 5 homeowners, noting that he needs to continue gathering info from other homeowners. He wanted to compare costs to a hired employee, feeling that most likely it is not cost effective when the cost and time managing the employee was factored in. Amy also noted that the by laws would need to be amended as well. Sr. Macías asked that the VLC take a closer look at his recommendation. The matter was the tabled until the May VC meeting.

8. VC Ratification of 8B gate request – Dave made the motion to ratify the email vote in favor of granting 8B permission to install 2 small, side yard wrought iron gates. Carol seconded the motion which carried with 4 in favor and 1 opposed (Sr. Macías).

9. VC Ratification of 3A request for cement driveway pad in narrow common area strip in front of their houses; and 6B request for extension of pad over common grass strip to street.  Dave was concerned that the VC was treating itself differently until it was pointed out that 8A already had a cement pad in front of their driveway. Dave noted that the problem would arise if water, electric or sewer maintenance would require the cement to be torn out, stating that this should be at the expense of the homeowner. Carol made the motion to ratify the cement pads with understanding that any homeowner doing them would be fully responsible for any utilities maintenance in areas under their cement pads and would still require board approval in the future. Dave seconded the motion which carried by unanimous vote.

10. Committee Reports

a) Finance – No discussion

b) Construction/landscape – Amy asked Cherie to make the reports. Cherie noted that she and Amy walked the central park area, marking “sucker” growth with green spray paint. Amy then loaned the gardeners her chain saw. Cherie reported that the area was looking much better and that, as soon as the rains come, the area would fill out again. Amy asked Cherie to have the gardeners trim along the 1B – 5B wall as well.

c) Park Development – There was a general discussion about options regarding development of park area behind “B” street. Bodegas, garage, tennis courts, were all mentioned. Amy asked Jerry to send Sr. Macías (Committee Chair) Blanca’s plans and he would report at the May VC meeting.

11. Pending projects – There were no pending projects at this time.

12. Other business

a) Water company employee – Jerry reported the 3 incidents regarding the bottled water carries employer making vulgar comments to homeowners and guests and possible thefts. He also reported that when the complaint letter was sent to the company they refused to deliver water here again. Now Agua Bahia is delivering bottled water to LP.

b) Drainage grate near guard checkpoint – After the recent accident regarding a renter falling thru this grate and seriously injuries his leg, the VC asked Armando get an estimate for welding additional metal stops to prevent this happening again. Armando noted that the estimate was $3,800 pesos + IVA. The VC directed Armando to have this work done ASAP.

c) Date for July Assembly – July 15th, 10 am

d) Date for January 2007 Assembly – The VC directed to schedule this assembly on Friday, Jan 27th at 10 am.

e) Carol asked for a report of what repairs were needed in the bodega kitchen. Jerry listed kitchen drain cloq and purchase small refrigerator.

f) Cherie asked VC permission to write a formal letter to Mike Ward asking him to move the 3 trailers from La Puntilla property. Dave also asked her to include the cesspool from the laundry which has odor, streaming his fear of contamination of the LP cistern. The VC gave approval for this action.

Dave made the motion to adjourn the meeting at 12 noon.

Minutes taken by Cherie Sibley for Carol  Rosenwinkel.
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8 de abril, 2006 

Minutas de la junta

Presentes para la junta estuvieron Jerry Martinson, Dave Hibbard y Steven Lazar. También presentes estuvieron Cherie Sibley y Armando Bravo Luna.

Presentes vía conferencia telefónica estuvieron Amy Welch y Carol Rosenwinkel.

La junta inició tarde por 20 minutos debido a varios intentos de localizar a Arturo Macías (sin lograrlo)

1. Aprobación de las minutas de Marzo – Dave propuso aprobar las minutas de la junta del Comité de Marzo como están. La propuesta fue apoyada y se aprobó por votación unánime.

2. Reportes del Administrador –

a) Reporte del Administrador – Dave preguntó a Cherie acerca de la concesión de playa. Ella notó que estaba actualmente entrevistando otras personas ya que le pareció que el primer grupo, vio el desarrollo y dobló el precio. Ella preguntó al Comité para darle aprobación de conseguir un segundo estimado, autorización concedida. Dave y Steve estresaron la urgencia de presentar la aplicación para la concesión. Steve prometió llamar a Cherie con otra persona para un segundo estimado.

b) Reporte del Administrador en sitio – No hubo discusión referente a este reporte.

c) Reportes financieros – Jerry presentó una hoja revisada en Excel al Comité notando el cambio en la fecha y los pagos de los empleados de seguridad en rojo. Amy requirió Cherie reenviarle sus facturas y estados a ella.

d) Estado de los esfuerzos de colección del Sr. Macías – Ya que el Sr. Macías no estaba presente, este tema sería conversado.

e) Demanda de 1B – Cherie presentó un correo de actualización de María O’Connor, notando que las cortes no habían podido servir a los compradores y vendedores de 1B – Ya que algunos documentos habían expirado, ellos estaban en el proceso de rehacerlo. Jerry preguntó por una propuesta para aprobar los reportes como presentados, lo cual fue hecho por Dave y apoyado por Carol. Propuesta aprobada por votación unánime.

3. Cambio de guardias de seguridad – Jerry notó que dos nuevos guardias renunciaron y los restantes 2 más 1 nuevo estaban trabajando horas extras hasta que el cuarto guardia iniciara. También notó que los radios fueron comprados y en uso y que las playeras habían sido ordenadas. Hubo discusión general referente al guardia que se vio durmiendo en su camioneta a las 5:15 a.m. el anterior domingo con la barandilla en la posición arriba. Dave también notó que a las 2 a.m. no hubo un alma patrullando la playa. Armando accedió direccionar estos asuntos con Martín.

4. Reemplazo del miembro alternativo del Comité – La venta de la casa de Erin deja una vacante en el comité (miembro alternativo). Steve Lazar, el nuevo dueño, ofreció tomar esta posición. Carol propuso aprobar la petición, la cual fue apoyada por Dave. La propuesta se aprobó por votación unánime. Jerry informó a Steve que ya que el Sr. Macías no estaba presente el podría votar en su ausencia.

5. Actualización en la concesión de la playa. Discutido anteriormente en Reportes del Administrador.

Sr. Macías llamó a este punto de la junta, punto el cual Armando revisó los asuntos discutidos previamente. En particular Armando le preguntó por sus esfuerzos en recolectar dinero de 2ª y 4B. El notó que no fue posible contactar 2ª pero que habló con el Sr. Barajas quien notó que el pagaría sus cuotas de mantenimiento si la asociación le quitara los cargos financieros. El también estipuló que en el pasado el había pagado por adelantado y nunca se le dio un descuento. Cherie dijo que durante su tiempo como administrador, no había recolectado pagos de 4B por adelantado. Armando le explicó al Sr. Macías que el presupuesto no permitía un descuento por pago por adelantado en sus cuotas de mantenimiento y que la asociación no podría quitarle los cargos financieros.

6. Muelle de Vallarta Gardens – Steve preguntó previamente al Comité direccionar el asunto de la erosión de la playa debido a que el muelle de Vallarta Gardens no continua hacia arriba y dentro de la playa. Cherie notó que ella había llamado al ingeniero en cargo, quien estaba fuera de la ciudad. El prometió llamar el Lunes pasado para programar una junta. El nunca llamó de nuevo y Cherie accedió a escribir una carta formal de queja a PROFEPA y la marina de La Cruz. Si se necesitara podríamos conseguir a María O’Connor que se involucre y requiera una copia de su permiso. Cherie seguirá con otra llamada al ingeniero también.

7. Actualización de servicios de alberca/jardín – Jerry dijo que el había recibido costos de 5 dueños, notando que el necesita continuar consiguiendo información de otros dueños. El quería comparar costos para contratar un empleado, sintiendo que no cuesta efectivo cuando el costo y el tiempo administrando al empleado es más. Amy también notó que el reglamento tendría que ser cambiado también. El Sr. Macías preguntó que el Comité tomara más de cerca su recomendación. El asunto fue que se discutiera hasta la junta de Mayo.

8. Ratificación del Comité del requerimiento de la puerta de 8B – Dave propuso ratificar la votación por correo electrónico a favor de otorgarle el permiso a 8B para instalar 2 pequeñas, puertas de metal. Carol apoyó la propuesta la cual se aprobó con 4 a favor y 1 opuesto (Sr. Macías).

9. Ratificación del Comité respecto al requerimiento de 3ª para colocar caminos de cemento en áreas comunes en frente de sus casas; y requerimiento de 6B para extender el camino sobre el pasto en la calle. Dave estuvo preocupado que el Comité era tratando diferente hasta que se dijo que 8ª tenía un camino de cemento en frente de su camino. Dave notó que el problema vendría si mantenimiento de agua, luz o drenaje se requeriría, ya que el cemento tendría que quitarse, estipulando que esto debería ser a cuestas del dueño. Carol propuso ratificar los caminos de cemento con el entendimiento de que cualquier dueño haciéndolo sería completamente responsable por cualquier mantenimiento de utilidad en las áreas bajo sus caminos de cemento y requeriría aprobación del Comité en el futuro. Dave apoyó la propuesta, la cual se aprobó por votación unánime.

10. Reportes del Comité

a) Finanzas – No discusión

b) Construcción/Jardinería – Amy preguntó a Cherie hacer los reportes. Cherie notó que ella y Amy caminaron por el área del parque central, marcando “sucker” crecido con pintura de spray verde. Amy después le prestó la motosierra a los jardineros. Cherie reportó que el área se veía mucho mejor y que, tan pronto como la lluvia viniera, el área se llenaría de nuevo. Amy preguntó a Cherie ordenar a los jardineros podar junto a 1B – 5B pared también.

c) Desarrollo del parque – Hubo discusión general acerca de las opciones referentes al desarrollo del área del parque detrás de la calle “B”. Bodegas, garage, tennis courts, fueron todos mencionados. Amy preguntó a Jerry enviar al Sr. Macías (Presidente del Comité) los planes de Blanca y el reportaría en la junta de Mayo.

11. Proyectos pendientes – No hubo ningún proyecto pendiente a este tiempo.

12. Otros negocios

a) Empleado de la compañía de agua – Jerry reportó los 3 incidentes referentes al empleado de  la compañía de agua embotellada haciendo comentarios vulgares a dueños y huéspedes y posible robo. También reportó que cuando la carta de queja fue enviada a la compañía ellos se negaron a llevar agua de nuevo. Ahora Agua Bahía esta entregando agua embotellada a la Puntilla.

b) Grieta en el drenaje cerca del punto de guardia – Después del reciente accidente referente a que un huésped se cayó a través de esta grieta y se lesionó severamente su pierna, el Comité preguntó a Armando conseguir un estimado para  adicionales piezas de metal para prevenir que esto pase de nuevo. Armando notó que el estimado fue $3,800 pesos + IVA. El Comité direccionó a Armando reparar este trabajo tan pronto como fuera posible.

c) Fecha para la Asamblea de Julio – 15 de Julio a las 10 a.m.

d) Fecha para la Asamblea de Enero del 2007 – El Comité direccionó programar esta asamblea el viernes 27 de enero a las 10 a.m.

e) Carol preguntó por un reporte de qué reparaciones fueron necesarios en la bodega cocina. Jerry enlistó el drenaje de la cocina y la compra de un refrigerador pequeño.

f) Cherie preguntó al Comité permiso para escribir una carta formal a Mike Ward preguntándole para mover los 3 trailers de la propiedad de la Puntilla. Dave también le preguntó incluir el cesspool de la lavandería, el cual tenía olor, argumentando su miedo de contaminación de la cisterna de la Puntilla. El Comité dio aprobación para esta acción.

Dave propuso terminar la junta a las 12 del mediodía.

Minutas tomadas por Cherie Sibley para Carol Rosenwinkel.


