	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, August 12, 2006 

Meeting Minutes
Present via conference call were board members: David Hibbard, Arturo Macias, Jerry Martinson, Carol Rosenwinkel, and Amy Welch.

Alternate: Steven Lazar.

Present in PV for the meeting were Cherie Sibley and Armando Bravo Luna.

The meeting was called to order by President Jerry Martinson at 10:05 a.m.

1. Approval of July meeting minutes – Dave moved, Carol seconded, all approved except Amy Welch  who abstained as she had not seen the minutes.  Cherie will post them on the web.                             4 YES and 1 ABSTAIN (Welch)

2. Administrator Reports

a) Admin Report– Cherie presented her Administrator’s Report for review. There was no further discussion.

b) On Site Manager report – Armando presented his report for review. Dave suggested since many items are the same each month, that Armando only highlight the new items each month.

c) July Financial Reports – Arturo asked why there was a 2,500 pesos 2005 bonus paid to the administrator and now listed in the 2006 accounting.  Jerry explained that this was part of the 2005 bonus but it was paid after December of last year so it has to be reflected in this year’s budget.  10,000 pesos is budgeted this year’s in December for a yet to be determined, 2006 bonus.  Arturo said that for the sake of brevity he will email a list of 10 financial concerns.  Macias also expressed concern that althought he received the financial report 6 days prior to the meeting, it was not sufficient to make thoughtful decisions.  Dave suggested that we change the monthly meeting date to the 3rd week of each month to allow Arturo 2 full weeks to review the previous months books.  

8A and 4B are delinquent in their homeowners’   dues.

d) Cherie reported on the 1B lawsuit – no new information.

3. Status of Security Key System – Cherie has sent via UPS the  system back to Amy to get it replaced because of difficulties in opening the box.  Carol moved and Amy seconded that we authorize Cherie to purchase pepper spray, billy-club, and other items necessary for the guards – approx. 1,646 pesos plus IVA.  The motion carried 5 YES y 0 NO.  Dave asked that we consider repairing the guardhouse toilets and sink first.  Amy moved and Dave seconded that we table the motion for now.   4 YES and 1 NO (Macias)

4. Status of guardhouse repairs.  Estimates to repair the guardhouse are approx. $8,000-12,000 pesos.  Dave moved that we repair the guardhouse regardless of cost, Amy seconded.  The repairs will include the toilets, sink, shower, and buy a garrafon holder and secure it in the kitchen.  

       5 YES   0 NO

5. Beach Concession Update  - Cherie has completed the physical survey and now needs one more document from the municipality in Valle, then the concession request will go to Tepic.  The process may take up to 2 years in order to receive the final concession acknowledgement.  But once filed, we are virtually assured of securing the concession.  5,000 pesos for the survey, 1,400 pesos filing fee – a total of approx. 7,000 to 8,000 pesos.

6. Vallarta Gardens Beach Jetty Project.

Jerry, Cherie and Armando met with the Vallarta Gardens manager.  He was uncooperative and said that the rocks were there already.  Armando and Cherie went to La Cruz to see if there was a plan filed – this person said that Cherie would have to go to Tepic to find out this information.  Cherie does have the person’s name to talk to in Tepic.  If Tepic says that there is no permit, then La Puntilla can file a complaint.

 7.   Committee Reports

a) Finance – no further discussion.

b) Construction & Landscape – Telephone Conference Meeting Fri, Aug 18. 10 AM Central Time.  Welch to host conference call.  

  8.  Pending Projects - 

Tree Trimming – Central Park.  Cherie indicated that 1 meter will be taken off ficus and other trees in park, palms cleaned up.  Welch has contacted her property manager to have her gardener do the work.  Welch will pay for the pruning.

  9.  Other Business

Future VC meetings are moved to the 3rd Saturday of each   month in order to better review the financials. The meeting dates for the rest of the year are: Sept 16, Oct 21 (a special date), Nov 18 and Dec 16.

10. Security Guards’ Request -  $1,892 pesos (includes IVA) – equipment for 2 guards: 7 items, including billy-club, belt, pepper spray.  Amy moved to purchase the necessary items, Dave seconded.  The VC accepted Mr Macias’ offer to pay for half of the security guards’ protection request.  5 YES and 0 NO

Dave moved, Carol seconded to adjourn the meeting at 11:20 AM     5 YES and 0 NO

Next meeting to be held on Sat, Sept 16, at 10 AM Central Time.  Jerry to initiate conference call.

Submitted by Cherie Sibley for Carol Rosenwinkel.
	Condominios La Puntilla A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 12 de augosto de 2006.

Minutas de la Junta
Presentes vía conferencia telefónica fueron los miembros del comité: David Hibbard, Arturo Macias, Jerry Martinson, Carol Rosenwinkel y Amy Welch.

Alterno: Steven Lazar

Presentes en PV para la junta estuvieron Cherie Sibley y Armando Bravo Luna.

La junta se convocó por el Presidente Jerry Martinson a las 10:05 a.m.

1. Aprobación de las minutas de la junta de Julio – Dave propuso, Carol apoyó, todos aprobaron excepto Amy Welch quien se abstuvo ya que ella no había visto las minutas. Cherie las pondrá en el sitio web. 4 SI y 1 ABSTUVO (Welch).

2. Reportes del administrador

a) Reporte del administrador – Cherie presentó su reporte de administrador para revisión. No hubo más discusión.

b) Reporte del administrador en sitio – Armando presentó su reporte para revisión. Dave sugirió ya que algunos asuntos son los mismos cada mes, que Armando solo marcara los nuevos asuntos cada mes.

c) Reportes financieros de Julio – Arturo preguntó porque había un bono por $2,500 pesos para el administrador listado en la contabilidad de 2006. Jerry le explicó que esto fue parte del bono del 2005 pero que fue pagado después de diciembre del año pasado así que tiene que estar reflejado en el presupuesto de este año. 10,000 pesos esta presupuestado para diciembre para el bono todavía a ser determinado. Arturo dijo que por la brevedad el mandaría por correo electrónico una lista de 10 preguntas financieras. Macias también expresó preocupación que aunque el recibió los reportes financieros 6 días antes de la junta, no fue suficiente para hacer decisiones sabias. Dave sugirió que cambiáramos la fecha de la junta mensual a la 3er semana de cada mes para dar a Arturo 2 semanas para revisar los libros del mes anterior. 8ª y 4B están atrasados en sus cuotas.

d) Cherie reportó en la demanda de 1B – no hubo nueva información.

3. Estado del sistema de seguridad con llave – Cherie ha enviado por UPS el sistema de regreso a Amy para hacer que lo reparen debido a las dificultades para abrir la caja. Carol propuso y Amy apoyó que autoricemos a Cherie para comprar spray pimienta, macana y otras cosas necesarias para los guardias – aprox. $1,646 pesos más IVA. La propuesta se aprobó con 5 SI y 0 NO. Dave preguntó que consideráramos reparar el baño y el lavabo de la caseta de seguridad primero. Amy propuso y Dave apoyó que pospusiéramos la propuesta por ahora. 4 SI y 1 NO (Macías).

4. Estado de las reparaciones de la caseta de seguridad. Presupuestos para reparar la caseta son aprox. $8,000 - $12,000 pesos. Dave propuso reparáramos la caseta sin importar el costo, Amy apoyó. Las reparaciones incluirán el baño, lavabo, regadera, y comprar un sostenedor de garrafón y asegurar la cocina. 5 SI, 0 NO.

5. Actualización en la Concesión de la playa – Cherie ha completado el levantamiento físico y ahora necesita un documento más del ayuntamiento en Valle, después el requerimiento de la concesión se irá a Tepic. El proceso puede tomar hasta 2 años en orden de recibir la concesión final. Pero una vez archivada, estamos virtualmente asegurando de asegurar la concesión. 5,000 pesos para el levantamiento, 1,400 pesos para archivar – un total de 7,000 a 8,000 pesos.

6. Proyecto de muelle en Vallarta Gardens.

Jerry, Cherie y Armando se reunieron con el administrador de Vallarta Gardens. El no fue muy cooperativo y dijo que las rocas estaban ahí ya. Armando y Cherie fueron a la Cruz para ver si había algún plan archivado – esta persona dijo que Cherie tendría que ir a Tepic para averiguar esta información. Cherie tiene el nombre de la persona con quien hablar en Tepic. Si Tepic dice que no hay permiso, entonces La Puntilla puede presentar una queja.

7. Reportes del Comité

a) Finanzas – no más discusión

b) Construcción y paisaje – Junta de Conferencia telefónica el viernes 18 de agosto a las 10 am hora central. Welch para hacer la conferencia.

8. Proyectos pendientes –

Podar árboles – Parque central. Cherie indicó que 1 metro será quitado del ficus y otros árboles en el parque, palmas para limpiar. Welch ha contactado a su administrador para que su jardinero haga el trabajo. Welch pagará por la podada.

9. Otros negocios

Futuras juntas se mueven al 3er sábado de cada mes en orden para revisar mejor las finanzas. Las fechas de las juntas para el resto del año son: 16 de septiembre, 21 de octubre (fecha especial), 18 de noviembre y 16 de diciembre.

10. Requisición de guardias de seguridad - $1,892 pesos (incluyendo IVA) – equipo para 2 guardias: 7 cosas, incluyendo macana, cinturón, spray pimienta. Amy propuso comprar los artículos necesarios, Dave apoyó. El Comité aceptó la oferta del SR. Macias para pagar la mitad de la requisición de protección de los guardias de seguridad. 5 SI y 0 NO.

Dave propuso, Carol apoyó para terminar la junta a las 11:20 am 5 SI y 0 NO

La próxima junta será el sábado 16 de septiembre a las 10 am, hora central. Jerry para iniciar la conferencia.

Presentado por Cherie Sibley para Carol Rosenwinkel.




