	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, December 16, 2006

Meeting Minutes
Board Present at La Puntilla (#10A - Lazar) were: Cherie Sibley, Armando Bravo, and alternate Steven Lazar.

Board Present via conference call were: David Hibbard, Arturo Macias, Jerry Martinson (moderated conference call), Carol Rosenwinkel, Amy Welch and alternate Steven Lazar.

The meeting was called to order by President Jerry Martinson at 10:12 a.m.

1. Approval of November meeting minutes 
The minutes were tabled as several board members have not read minutes yet.  Approval to come at January board meeting on Saturday, January 13, 2007.
2.  Administration Reports – Sibley - Bravo

      a) Administrator’s Report – Cherie is getting ready for the annual meeting and asked that all items for inclusion be forwarded to her by the end of December. 

      b)  On-Site Manager’s Report - Ficus trees in park cleaned up, but the tabachines and parotas need to be topped to clear the view for B row houses.  

  Cherie noted that the plants around the sanitation/treatment plant were very dry and asked Armando to make sure they are watered regularly.  The new palms along the street from "B1" to “A” street also need to be watered.  

  Steven Lazar's home (10A) was broken into within the past week.  Steven and Susan saw the intruder, who then hurried out and went into Vallarta Gardens on the beach side.  This was processed by our security personnel and with the police.  It is also involving the security chief at Vallarta Gardens as there may be a connection.  The VC is checking into possible solutions for security (see 6 b. below).

  Concern was expressed that the guards leave the gate open when they switch posts between the gate and the beach and it was taking too long.  David asked if the guards change their posts every 2 hours and leave the gate down when the guard is not tending the gate.  The gate is presently left open; Armando will ask guards to keep gate down if no one is on duty at that post.  The guards are also to use their radios to make the change as quickly as possible; certainly within 5 minutes.

  Armando mentioned that the guards are not using the clock, because they do not think the clock keeps accurate time.  Steven and Armando will check to see if there is a mechanism on the clock to regulate the time.  Nonetheless, board members asked Armando to have the guards use the clock daily when making every round.  The security box by #10A will be moved away from 10A property so that Lazar can install motion lights by his house.

     c). November Financials – Cherie transferred funds from reserve to the operating budget to cover uncollected dues.  See “Financials” for more information.  Arturo complained that the Quicken reports are in English.  As per David’s suggestion, Cherie will send Arturo the English-Spanish translations for the different categories.  David also requested that Victor’s name (he’s one of the guards) be added to the budget.  

Arturo Macias' cell phone line was dropped - Jerry tried calling 5 times to reconnect and was unable to contact him.  From this point on, Steven Lazar, as alternate, became a voting member. 

    d).  Delinquency Report – Cherie called Gustavo Barajas (4B), and left a message on their home answering machine - have not heard back from them regarding overdue payments.

Pam Thomas still has not paid her past dues; Joann Johnson has paid.  Welch has contacted Thomas, who said that her property manager will pay her dues.

Amy Welch moved and David Hibbard seconded to accept the Administration reports.

5 YES  0 NO

3.  Beach Concession Update – Sibley

It was noted that $10,000 pesos needs to be added under "legal" for the beach front expenses.

4.  Committee Reports -

      a)   Finance – Macias

No report was presented as Arturo was unable to connect to the meeting.  Cherie and Jerry will work with Arturo to finalize the Budget.  This draft Budget will be forwarded to Board members before the end of December; and before being mailed out to the homeowners.

      b).  Construction and Landscape – Welch

It was agreed that the parota and tabachines need to be pruned in the park.  The gardeners broke the chainsaw - a new chainsaw will not be added to next year's budget - we will hire the work out in the future.  Amy will ask Gaby Whitten to forward Chilo’s phone number to Cherie.  The pruning of the parotas and tabachines will be out-sourced to Chilo because of the potential risk to the gardeners in climbing the trees; and because the gardeners do not have a chainsaw.  Amy did offer her chainsaw when the gardeners are in need.

       c).  “B” Street Field Developments – Welch

           1). Bodegas (Hibbard and Lazar) – David and Steven will forward a write-up for the bodegas, to be presented at the annual meeting.  Although at this point, the cost is too high.  Steven is working with an architect/builder in Bucerias to design and bid on carports and bodegas for each home.  The latter will also be presented at the annual meeting.  After the design is in hand, Steven will also get a bid from Beto Ramos.

          2). Residences (Welch) – Steven said that Michelle Willner de Cruz has someone named Lulu from Bucerias who is interested in developing the “B” Street field.  After speaking with Paul Zuleger, it is doubtful that this property is worth developing until the view lots are sold; thereby delaying any possible construction for 2-3 years.

5. Pending Project

       a).  Prep for 2007 Assembly

           1). Draft Agenda sent to Board.  

Minor changes suggested.

           2). Proposed 2007 Budget.  

Cherie, Jerry, and Arturo are still working on the Budget.  Draft to be sent to Board by end of month.

           3).  Proxy Letters

Cherie has emailed the proxy letters to each homeowner.  

          4).  End of Year Financial Statements

Cherie will forward these to each homeowner in the Annual meeting packet to be sent out in early January.

6. Other Business

a). Update on payment status of private fideicomisos – Sibley

b).  Wrought Iron grates on windows –Lazar

Carol moved and Amy seconded to approve the wrought iron window coverings for the "A" and “B” row houses, as long as they are similar in size, design and color as other A" row houses.  

5 YES   0 NO

      c).  Laser security light on A" row 

The idea of a laser alarm was discussed.  The laser would be set at one end, e.g. at house "A" 1) and then the receiver at 10A.  Another idea would be to set an alarm between La Puntilla and Vallarta Gardens, and Punta Pelícanos and La Puntilla.  An auditory alarm vs. a revolving strobe light was also discussed. Also discussed was that perhaps it’s better that each homeowner purchase their own laser security.   Radio Shack has a unit for $129 US, where a sensor is set near the house, and the alarm is set off in the house (Wireless Alert by Reporter).  Wire antenna and 9V battery with an AC Converter.  Extra sensor costs $45. US - so that you can place one in front and back of the house.  Steven will look at Radio Shack in PV and on-line to check on the price.

       d). Chairs - Armando reported that Martin took the four chairs that Amy donated for the guards.  Martin has been asked to return the chairs and pads or he will be arrested and fired.  These chairs were to replace the chairs at the entrance, and for use in the kitchen.  The VC directed Cherie to follow though with this issue and she will update the VC next week.

       e). New Board for 2007.  Steven indicated that Dave Ronlund (5A) may be interested in running for the Board.  Dinah Fuentes (7B) and Rick More (1A) indicated that they will be at the annual meeting; it is not known if they would run for the Board.  Steve would like to remain as an alternate.  Jim or Carol Rosenwinkel and Amy Welch also indicated interest in running for the 2007 Board.  Jerry will send out a formal request for candidates to all homeowners.

Next meeting changed to Saturday, January 13, 2006 (second Saturday), at 10 AM (PV Time) at Jerry Martinson’s house (3A).  Jerry to notify David or Amy to moderate call from US.

David Hibbard moved and Carol Rosenwinkel seconded to adjourn the meeting at 12:40 PM (CST – PV Time).  5 YES   0 NO
	Condominios La Puntilla A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 21 de octubre de 2006.

Minutas de la Junta

Miembros del consejo presentes en La Puntilla (#10ª – Lazar) fueron: Cherie Sibley, Armando Bravo y alterno Steven Lazar.

Miembros presentes vía conferencia telefónica estuvieron: David Hibbard, Arturo Macias, Jerry Martinson (moderó la conferencia telefónica), Carol Rosenwinkel, Amy Welch y alterno Steven Lazar.

La junta se convocó por el presidente Jerry Martinson a las 10:12 a.m.

1. Aprobación de las minutas de la junta de Noviembre

Las minutas se pospusieron ya que varios de los miembros no las habían leído todavía. Aprobación para que se aprueben en la junta de enero el sábado 13 de enero de 2007.

2. Reportes de la administración – Sibley y Bravo
a) Reporte del administrador – Cherie esta preparándose para la junta anual y preguntó que todos los puntos para incluir sean enviados a ella para finales de Diciembre.

b) Reportes del administrador en sitio – Los árboles ficus en el parque fueron limpiados, pero los tabachines y parotas necesitas ser podados para limpiar la vista para casas de la calle B. Cherie notó que las plantas alrededor de la planta de sanidad/tratamiento estaban muy secas y preguntó a Armando asegurarse que sean regadas regularmente. Las nuevas palmas junto a la calle de “B1” a la calle “A” también necesitan ser regadas. La casa de Steven Lazar (10ª) fue abierta la semana pasada. Steven y Susan vieron al intruso, quien después salió y fue en el lado de la playa de Vallarta Gardens. Esto fue procesado por nuestro personal de seguridad y con la policía. También se sospecha del jefe de seguridad de Vallarta Gardens ya que puede hacer una conexión. El CV esta revisando las posibles soluciones para seguridad (ver 6 b. abajo). Se expresó preocupación de que los guardias dejan la puerta abierta cuando cambian puestos entre la puerta y la playa y que tomaba mucho tiempo. David preguntó si los guardias cambian sus puestos cada 2 horas y dejen la puerta cerrada cuando el guardia no esté en la puerta. La puerta se deja actualmente abierta; Armando preguntará a los guardias mantener la puerta cerrada si no hay nadie en el puesto. Los guardias también tienen que usar sus radios para hacer el cambio tan pronto como sea posible; no más de 5 minutos. Armando mencionó que los guardias no están usando el reloj, debido a que no piensan que el reloj mantenga el tiempo correcto. Steven y Armando revisarán para ver si hay un mecanismo en el reloj para regular el tiempo. Los miembros del comité preguntaron a Armando hacer que los guardias usen el reloj diario cuando hagan cada ronda. La caja de seguridad por #10ª será retirado de la propiedad para que Lazar pueda instalar luces para moción para su casa.

c) Finanzas de Noviembre – Cherie transfirió fondos de la reserva al presupuesto operativo para cubrir las cuotas que no han sido pagados. Ver “Finanzas” para más información. Arturo se quejó de que los reportes de Quicken están en inglés. Con sugerencia de David, Cherie enviará a Arturo las traducciones inglés – español para las diferentes categorías. David también requirió que Victor (es uno de los guardias) sea añadido al presupuesto.

La línea de celular del Sr. Macías se cortó – jerry trató de llamarle 5 veces para reconectar y fue imposible contactarlo. A este punto, Steven Lazar, como alterno, vino a ser un miembro con derecho a votar.

d) Reporte de cuentas atrasadas – Cherie llamó a Gustavo Barajas (4B) y dejó un mensaje en su contestadota – no ha escuchado nada respecto a sus pagos vencidos. Pam Thomas todavía no ha pagado sus cuotas vencidas; Joann Jonson ha pagado. Welch ha contactado a Thomas, quien dijo que su encargada pagará las cuotas. Amy Welch propuso y David Hibbard apoyó para aceptar los reportes de la administración
5 SI    0 NO

3. Actualización de concesión de la playa – Sibley – Se notó que $10,000 pesos sean añadidos bajo “legal” para los gastos del frente de la playa.

4. Reportes del Comité –

a) Finanzas – Macias

Ningún reporte fue presentado ya que Arturo no pudo conectarse a la junta. Cherie y Jerry trabajarán con Arturo para finalizar el presupuesto. Este borrador será enviado a los miembros del comité antes del fin de diciembre, y antes de que sea enviado a los condóminos.

b) Construcción y Paisaje – Welch

Se acordó que la parota y los tabachines necesitan ser podadas en el parque. Los jardineros quebraron la sierra – una nueva sierra no será añadida al presupuesto del próximo año – contrataremos el trabajo por fuera en el futuro. Amy preguntará a Gaby Whitten para que envíe el número telefónico de Chilo a Cherie. La podada de las parotas y tabachines será entregada a Chilo debido al riesgo potencial para los jardineros para subir a los árboles; y debido a que los jardineros no tienen una motosierra. Amy ofreció su motosierra cuando los jardineros la necesiten.

c) Desarrollos en el lote de la calle “B” – Welch

1). Bodegas (Hibbard y Lazar) – David y Steven enviarán un escrito para las bodegas, a ser presentado en la junta anual. Aunque a este punto, el costo es muy alto. Steven está trabajando con un arquitecto/constructor en Bucerías para diseñar y presupuestar los estacionamientos techados y las bodegas para cada casa. Esto último será también presentado en la junta anual. Después de que tengamos el diseño, Steven conseguirá un presupuesto de Beto Ramos.

2). Residencias (Welch) – Steven comentó que Michelle Willner de Cruz tiene alguien nombrado Lulu de Bucerías que está interesado en desarrollar el campo de la calle “B”. Después de hablar con Paul Zuleger, se duda que esta propiedad valga la pena desarrollarse hasta que los lotes con vista sean vendidos; de ahí demorar cualquier posible construcción por 2-3 años.

5. Proyectos pendientes

a). Preparativos para la asamblea 2007 

1). Agenda borrador enviada al comité

Cambios menores sugeridos

2). Presupuesto propuesto para el 2007.

Cherie, Jerry y Arturo todavía están trabajando en el presupuesto. Borrador a ser enviado al Comité para finales del mes.

3) Cartas poder

Cherie ha enviado por correo electrónico las cartas de instrucciones a cada condómino.

4) Estados financieros de fin de año
Cherie enviará estos a cada condómino en el paquete de la junta anual a ser enviado a principios de enero.

6. Otros negocios

a). Actualización en estatus de pago de fideicomisos privados – Sibley

b). Barandales en ventanas – Lazar

Carol hizo una moción y Amy secundó para aprobar los barandales en las ventanas para las casas de las calles “A” y “B”, con el único requisito de que sean similares en medida, diseño y color como las otras casas de la calle “A”.

5  SI     0   NO

c). Luz de seguridad de láser en la calle “A”

La idea de una alarma de láser se discutió. El láser se colocaría al final, ejemplo, en la casa 1 “A” y después el recibidor en 10 “A”. Otra idea sería colocar una alarma entre La Puntilla y Vallarta Gardens, y Punta Pelícanos y La Puntilla. Una alarma auditora contra una luz giratoria también se discutió. También se discutió que tal vez sea mejor que cada condómino compre su propio láser de seguridad. Radio Shack tiene una unidad por $129 US, donde un sensor se coloca cerca de la casa, y la alarma se coloca fuera en la casa (Alerta inalámbrica por reportador). Antena alámbrica y batería de 9v con convertidor AC. El costo para sensores extra $45 US para que pueda colocar uno en el frente y otro atrás de la casa. Steven buscará en Radio Shack en PV y en línea para revisar el precio.

d). Sillas – Armando reportó que Martín tomo las cuatro sillas que Amy donó para los guardias. Se le preguntó a Martín para regresar las sillas y los cojines o el será arrestado y despedido. Estas sillas fueron para reemplazar las sillas de la entrada, y para uso en la cocina. El Comité direccionó a Cherie dar seguimiento con este asunto y ella dará un avance al Comité de Vigilancia la próxima semana.

e). Nuevo Comité para el 2007. Steven indicó que Dave Ronlund 5ª) puede estar interesado en ser presidente para el Comité. Dinah Fuentes (7B) y Rick More (1ª) indicó que ellos estarán en la junta anual; no se sabe si ellos podrían ser candidatos para el Comité. Steve le gustaría permanecer como un alterno. Jim o Carol Rosenwinkel y Amy Welch también indicaron interés en ser candidatos para el Comité 2007. Jerry enviará un requerimiento formal para candidatos a todos los condóminos.

Próxima junta cambiada a sábado, 13 de enero 2006 (segundo sábado) a las 10 AM (tiempo de Vallarta) en la casa de Jerry Martinson (3ª). Jerry notificará a David o Amy para moderar la llamada desde US.

David Hibbard hizo una moción y Carol Rosenwinkel secundó para terminar la junta a las 12:40 PM (Tiempo de Vallarta). 5 SI     0 NO
.




