


Sra. Sibley presented the Financial Income and Expense reports for fiscal year 2005 and asked for a move to approve the reports as written.  9A made the motion to approve the financial statements which was then seconded by 8A.  There was no discussion  and the motion passed by unanimous vote.


Sra. Sibley presented the Proposed Security System Budget and asked for a motion to approve the Security System as presented with the understanding that that it would only be implemented after; 1) settlement and collection of funds from 1B lawsuit and 2) after the homeowners who paid the original $10,000 peso special assessment were reimbursed the same plus interest.  3B made the motion which was seconded by 4A.  After much discussion with regards to the pros and cons of hiring employees to act as security guards, as well as the possibility of there not being sufficient funds left after homeowners were repaid their special assessments, the motion was revised to approve the Security System Installation if there were sufficient funds left after the homeowners were repaid their special assessment payments with interest and that if said remaining funds prove not sufficient to fund the system, then  this proposal would be required to be presented at a future assembly for reassessment and revoting by the homeowners.  With no further discussion a vote was called with the following votes in favor:  10A, 1A, 6A, 9A, 4A, 3A, 6B, 3B.  Votes against:  5B and 2B,  Votes abstained:  8A.  The motions carried by a majority of 66.6%.


Sra.Sibley asked for a motion to approve the budget for 2006 as presented.  3A moved to accept the budget, which was then seconded by 6B.  The floor was opened to discussion and 2B requested that the budget be sent in Spanish as well.  It was also noted that maintenance fees would be decreasing in 2006.  With no further discussion a vote was called and passed by unanimous vote.


Sra. Sibley asked for a motion to revoke the role of the Administrator of the Condominium.  9A so moved and 3B seconded the motion which was passed by unanimous vote.


Sra. Sibley asked for a motion to rehire the administrator of the condominium.  9A so moved and 3B seconded the motion.  A vote was called in favor:  1A, 3A, 4A, 5A, 6A, 8A, 9A, 10A, 3B, 5B, 6B voting.  Votes against:  2B.  There were not abstentions and the motion passed by majority vote.


Sra. Cherie Lynn Sibley was then designated by unanimous vote to appear before the public official of her choice to formally register the agreements made at this assembly.


Sra. Sibley then asked Carol Rosenwinkle to reread the minutes of the assembly.  6A made the motion to accept the minutes of the assembly as read.  This motion was seconded by 9A and passed by unanimous vote.


9A made a motion to adjourn the assembly which was seconded by 5B.  The motion passed by unanimous vote








6. La Sra. Sibley presentó los reportes de ingresos y egresos del año fiscal 2005 y preguntó por una propuesta para aprobar los reportes como escritos. 9ª propuso aprobar los estados financieros, la cual fue depués apoyada por 8ª. No hubo discusión y la propuesta se aprobó por votación unánime.





7. La Sra. Sibley presentó el Presupuesto sugerido para el sistema de seguridad y preguntó por una propuesta para aprobar el Sistema de Seguridad como presentado con el entendimiento que solo sería implementado después: 1) resolución y colección de fondos de la demanda de 1B y 2) después de que los dueños que pagaron los originales cuotas especiales de $10,000 pesos fueran reembolsados con interés. 3B hizo la propuesta la cual fue apoyada por 4ª. Después de mucha discusión en referencia a los pros y contras de contratar empleados para actuar como guardias de seguridad, así como también la posibilidad de que no haya suficientes fondos después de que los dueños sean reembolsados por las cuotas especiales con interés y de que si dichos fondos restantes no fueran suficientes para fundar el sistema, después esta propuesta podría ser requerida para ser presentada en una futura asamblea para que los dueños voten de nuevo. Con no más discusión una votación se llamó con los siguientes votos a favor: 10ª, 1ª, 6ª, 9ª, 4ª, 3ª, 6B, 3B. Votos en contra: 5B y 2B, Votos abstenidos: 8ª. Las propuestas se aprobaron por una mayoría de 66.6%

















8. Sra Sibley preguntó por una propuesta para aprobar el presupuesto para 2006 como se presentó. 3ª propuso aceptar el presupuesto, fue apoyado por 6B. Se abrió una discusión y 2B requirió que el presupuesto sea enviado en español también. Se notó que las cuotas de mantenimiento deberían de bajar en 2006. Con no más discusión se llamó a votación y se aprobó por votación unánime.





9. La Sra. Sibley preguntó por una propuesta para revocar el Rol de Administrador del Condominio. 9ª propuso y 3B lo apoyó la propuesta fue aprobada por votación unánime.





10. Sra. Sibley preguntó por una propuesta para recontratar al Administrador del Condominio. 9ª propuso y 3B apoyó la propuesta. Una votación se convocó. Votos a favor: 1ª, 3ª, 4ª, 5ª, 6ª, 8ª, 9ª, 10ª, 3B, 5B, 6B. Votos en contra: 2B. No hubo abstenciones y la propuesta se aprobó por votación unánime.





11. Sra. Cherie Lynn Sibley fue después designado por votación unánime para aparecer ante el notario público de su elección para formalmente registrar los acuerdos tomados en esta Asamblea.


12. Sra. Sibley después de preguntar a Carol Rosenwinkel para leer las minutas de la Asamblea. 6ª propuso aceptarlas como escritas. Esta propuesta fue apoyada por 9ª y se aprobó por votación unánime.


13. 9ª hizo una propuesta para terminar la asamblea la cual fue apoyada por 5B. La propuesta se aprobó por votación unánime.








Semi Annual Assembly


Condominios La Puntilla A.C.





Under the terms of Chapter IV, Article 25 of the law which regulates real estate property condominium regime in the state of Nayarit, as well as according to the terms of the By Laws of Condominios La Puntilla A.C., the General Ordinary Assembly of condominium owners was called to order at 12:15pm on January 5, 2006 at the Black Forest Restaurant, located at Calle Marlin 16, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, Mexico.





The meeting had as its purpose the following:


Call to Order


 


ORDER OF THE DAY





Designation and naming of two scrutinizers who will be in charge of fulfilling the scrutiny and counting of the votes that are made public in the making of agreements or resolutions conforming with the Agenda. 


Attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the exhibition and delivery of the letters of proxy of those representing the homeowners at the meeting.


Presentation of the general state of affairs of THE CONDOMINIUM made by the Administrator of the same, for the period of time understood since the constitution of THE CONDOMINIUM until the present date and in time the approval of the acts and motions realized by the administrator of the same.


Discussion and in succession approval of ratification of all and each one of the acts, actions and gestures made by the Vigilance Committee 2005 since the July 2005 Assembly. 


Election of Vigilance Committee (Board of Directors) for the year 2006.


Discussion and in succession approval of the Finance/Income and Expense Reports for fiscal year 2005.


Discussion and/or approval of the Revised Security Proposal.


Discussion and approval of the Budget for the year 2006.


Discussion and in succession approval of revoking the role of Administrator of the condominium.


Discussion and approval of the rehiring of the Administrator.


Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of his choice to formally register the agreements that may be taken.


Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.


Let it not be forgotten to mention that the homeowners with a bank trust, shall appear along with a power of attorney granted by the Fiduciary Institution (bank) that holds sufficient powers to discuss and vote on the listed minutes in the agenda.





Equally, be informed that in case that a quorum is not met in accordance with the interior Regulations of the Condominium, that from that moment the assembly will be called for in a second meeting announcement in terms of the Law Regarding Condominium Property Regimen of Buildings for the State of Nayarit.











Asamblea Semi Anual


Condominios La Puntilla A.C.





Bajo  los términos del Capítulo IV, Artículo 25 de la ley que regula el Régimen de Condominio de las propiedades de bienes raíces del estado de Nayarit, así como también de acuerdo a los términos del Reglamento del Condominios La Puntilla A.C., se convocó a la Asamblea General Ordinaria de condóminos a las 12:15 p.m. el 5 de enero de 2006 en el Retaurante Black Forest, localizado en Calle Marlín 16, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, México.


La junta tuvo como propósito la siguiente:


Convocatoria





ORDEN DEL DÍA :





Designación y nombramiento de los dos escrutinizadores que estarán a cargo del escrutinio y de la contabilización de los votos que se emitan en la toma de acuerdos o resoluciones de conformidad con el Orden del día.


Pase de lista de asistencia y acreditación de que se tienen los derechos de los propietarios o la exhibición y entrega de las carta poder de aquellos representando a los dueños en la junta.


Presentación del informe del estado general de administración de El Condominio por conducto del administrador del mismo, por el periodo de tiempo comprendido desde la constitución de El condominio a la fecha y en su caso la aprobación de los actos y gestiones realizados por el Administrador del mismo.


Discusión y en su caso aprobación a efecto de ratificar todas y cada una de las actas, acciones y posturas tomadas por el Comité de Vigilancia del 2005 desde la Asamblea de Julio de 2005. 


Elección del Comité de Vigilancia (mesa directiva) para el año 2006.


Discusión y en su caso aprobación de los reportes financieros y de ingresos-egresos para el año fiscal 2005.





Discusión y/o aprobación del presupuesto de Seguridad revisado.


Discusión y aprobación del presupuesto para el año 2006.


Discusión y en sucesión aprobación de revocar el rol de administrador del condominio.


Discusión y aprobación de recontratación del administrador.


Designación de delegado de la Asamblea a efecto de que comparezca ante el Fedatario Público de su elección a protocolizar los acuerdos que sean tomados.


Redacción y en su caso aprobación del acta que contenga los acuerdos tomados en los puntos a que se refiere el Orden del Día.


No se omite mencionar que los condominios que cuenten con fideicomiso de administración de inmuebles, deberán comparecer a través de una carta poder otorgada por la institución Fiduciaria con facultades suficientes para discutir y votar sobre los asuntos listados en la Orden del día.





	De igual forma se informa que en caso de no reunir el quórum que ordena el Reglamento Interior del Condominio, que desde este momento quedará convocada la asamblea por segunda convocatoria en términos de la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Nayarit.








Following this Call to Order:


Board President, Jerry Martinson called the meeting to order at 12:15 p.m. and named Sra. Cherie Lynn Sibley to act as President of the Assembly.  Sra. Sibley thus appointed two scrutinizers, Douglas Davies and Michelle Wilner, and charged them with fulfilling the scrutiny and counting of votes that are made public in the making of agreements or resolutions conforming with the agenda.


Douglas Davies and Michelle Wilner also verified the attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the proxy letters representing those homeowners at the meeting.  The following homeowners were present in person at the meeting with proper proxy letters from their respective bank trust holders:  Jerry & Bonnie Martinson (3A), Dave Ronlund (9A), Mel Ronlund (5A), Jim and Carol Rosenwinkle (3B).  Represented by Proxy were  Lydia & Barry Dobyns (Proxy- Jerry Martinson), Jeff Knutson (Proxy – Bonnie Martinson), David and Joann Hibbard (Proxy – Douglas Davies), Joann Johnson (Proxy – Michele Wilner), Erin Strench  (Proxy – Jerry Martinson), Wayne Weismiller (Proxy – Douglas Davies), Amy Welch (Proxy – John Whitten).  Arturo Macias was represented by Sra.Maria Guadalupe Jauiegui R, with a simple power of attorney.  The scrutinzers stated that 12 of 19 homeowners were present, representing 63.15%, and subsequently called the assembly legal as it represented in excess of 51% of the eligible homeowners.


Sra. Cherie Lynn Sibley, Legal Administrator for Condominios La Puntilla A.C., presented the general state of affairs of THE CONDOMINIUM  for the time period understood since the consitution of THE CONDOMINIUM until the present date.  A motion was made by 3A to approve the administrator’s report as written.  The motion was seconded by 6A.  There was no further discussion and the motion passed by unanimous vote.


A motion was made by 3A to approve and ratify all and each one of the acts, actions and gestures made by the vigilance committee 2005 since the July 2005 Assembly.  The motion was seconded by 6A.  There was no discussion and the motion passed by unanimous vote.  A second motion was made by 3B to included a correction to the July 2005 Assembly minutes with regard to the repair of the beachfront sprinklers.  The original minutes reported that 6B voted in favor when in fact, 6B abstained. 6A seconded the motion which passed by unanimous vote.


Sra. Sibley announced that only one nomination, Amy Welch, had been previously nominated to the 2006 vigilance committee and asked for nominations from the floor.  The following homeowners were then nominated:  Jerry Martinison, Carol Rosenwinkle, David Hibbard, Arturo Macias and Erin Strench.  8A then moved to closed the nominations, which was seconded by 5B.  It was noted that the board required 5 postions and one alternate, and that was the exact number of homeowner nominated.  The board was approved by unanimous vote.








El Presidente del Comité, Jerry Martinson convocó a la junta a las 12:15 p.m. y nombró a la Sra. Cherie Lynn Sibley para actuar como presidente de la Asamblea. La Sra. Sibley después nombró a dos escrutinizadores, Douglas Davies y Michelle Wilner y los encargó de cumplir con el escrutinio y la contación de votos que son hechos públicos en la toma de acuerdos o resoluciones conforme a la agenda.


Douglas Davies y Michelle Wilner también verificaron la lista de asistencia y acreditación de derechos de dueños o de las carta poder representado a aquellos dueños en la junta. Los siguientes dueños estuvieron presentes en la junta con cartas poder propias de sus respectivos bancos sostenedores del fideicomiso: Jerry & Bonnie Martinson (3ª), Dave Ronlund (9ª), Mel Ronlund (5ª), Jim and Carol Rosenwinkel (3B). Representados por Carta poder estuvieron Lydia & Barry Dobyns (Carta poder – Jerry Martinson), Jeff Knutson (Carta poder – Bonnie Martinson), David and Joann Hibbard (Carta poder – Douglas Davies), Joann Johnson (Carta poder – Michelle Wilner), Erin Strench (Carta poder – Jerry Martinson), Wayne Weismiller (Carta poder – Douglas Davies), Amy Welch (Carta poder – John Whitten). Arturo Macías fue representado por la Sra. María Guadalupe Jáuregui R, con una carta poder simple. Los escrutinizadores estipularon que 12 de los 19 dueños estaban presentes, representando 63.15% y subsecuentemente convocaron a la Asamblea legal ya que estuvo representado en exceso del 51% de los dueños elegibles.


La Sra. Cherie Lynn Sibley, Administradora legal de Condominios La Puntilla A.C., presentó el estado general del negocio del CONDOMINIO por el tiempo de periodo comprendido desde la constitución del CONDOMINIO hasta la fecha. Se hizo una propuesta de 3ª de aprobar el reporte del Administrador como escrito. 6ª apoyó la propuesta. No hubo discusión y la propuesta se aprobó por votación unánime.


Una propuesta se hizo por 3ª para aprobar y ratificar todos y cada uno de los actos, acciones y posturas tomadas por el Comité de Vigilancia de 2005 desde la Asamblea de Julio de 2005. La propuesta fue apoyada por 6ª. No hubo discusión y la propuesta se aprobó por votación unánime. Una segunda propuesta fue hecha por 3B para incluir una corrección a las minutas de Julio de 2005 con referencia a la reparación de las regadoras de la playa. Las minutas originales reportaron que 6B votó a favor cuando de hecho, 6B se abstuvo. 6ª apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.


La Sra. Sibley anunció que solo una nominación, Amy Welch, había sido presentada para el Comité de Vigilancia de 2006 y preguntó para nominaciones abiertas. Los siguientes dueños fueron nominados: Jerry Martinson, Carol Rosenwinkel, David Hibbard, Arturo Macías y Erin Strench. 8ª propuso terminar las nominaciones, la cual fue apoyada por 5B. Se notó que el Comité requería 5 posiciones y un alterno y que fue el número exacto de dueños nominados. El Comité fue aprobado por votación unánime.











