	Semi Annual Assembly

Condominios La Puntilla A.C.

Under the terms of Chapter IV, Article 25 of the law which regulates real estate property condominium regime in the state of Nayarit, as well as according to the terms of the By Laws of Condominios La Puntilla A.C., the General Ordinary Assembly of condominium owners was called to order at 10:08 am on July 15, 2006 at Casa 3A, located at Calle A, Development La Puntilla, Km. 1.5, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, Mexico.

The meeting had as its purpose the following:

ORDER OF THE DAY

I. Designation and naming of two scrutinizers who will be in charge of fulfilling the scrutiny and counting of the votes that are made public in the making of agreements or resolutions conforming with the Agenda. 

II. Attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the exhibition and delivery of the letters of proxy of those representing the homeowners at the meeting.

III. Presentation of the general state of affairs of THE CONDOMINIUM made by the Administrator of the same, for the period of time understood since the January, 2006 assembly to the present date and in time the approval of the acts and motions realized by the administrator of the same.

IV. Approval of ratification of the minutes, budget and other related documents from the January, 2006 ordinary assembly. (The notario lost the original documents).

V. Discussion and in succession approval of ratification of all and each one of the acts, actions and gestures made by the Vigilance Committee 2006 since the January 2006 Assembly. 

VI. Discussion and in succession approval of the Finance/Income and Expense Reports for the first 6 months of 2006.

VII. Discussion and/or approval of distribution of the estimate and plans of the Vigilance Committee for development of the common area behind B Street.

VIII. Discussion of various changes with regard to Security Staff and impact on the development.

IX. Discussion and/or approval of procedure for recovery of payments in arrears.

X. Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of his choice to formally register the agreements that may be taken.

XI. Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.

Following this Call to Order:

1. Board President, Jerry Martinson called the meeting to order at 10:08 a.m. and named Sra. Cherie Lynn Sibley to act as President of the Assembly.  Sra. Sibley thus appointed two scrutinizers, Douglas Davies and Michelle Willner de Cruz, and charged them with fulfilling the scrutiny and counting of votes that are made public in the making of agreements or resolutions conforming to the agenda.

2. Douglas Davies and Michelle Willner de Cruz de Cruz also verified the attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the proxy letters representing those homeowners at the meeting.  The following homeowners were present in person at the meeting or represented by proper proxy letters from their respective bank trust holders:  Jerry Martinson (3A), Joni Knutson (2A proxy – Jerry Martinson), Joni Knutson (4A Proxy – Amy Welch), Don & Mel Ronlund (5A Proxy – Michelle Willner de Cruz), David Hibbard (6A Proxy – Douglas Davies), Pamela & George Thomas (7A Proxy - Linda Willner de Cruz), Steven Lazar (10A Proxy – Jerry Martinson), Arturo Macias (2B), James & Carol Rosenwinkel (3B Proxy – Michelle Willner de Cruz), Wayne Weismiller (5B Proxy – Douglas Davies), Dinah Fuentes (8B) and both Amy Welch (6B) and Humberto Rodriguez (9B) joined the meeting later as so reflected in the minutes.  1B was ineligible to vote. The scrutinizers stated that 10 of 18 homeowners were present, representing 55.5%, and subsequently called the assembly legal as it represented in excess of 51% of the eligible homeowners.

3. Sra. Cherie Sibley, Legal Administrator for Condominios La Puntilla A.C., presented the general state of affairs of The Condominium for the period of time understood since the January, 2006 assembly to the present date Arturo Macias (2B) commented that the central park gardens were very bare looking, asking why.  Armando Bravo (site mgr.) noted that now that the beachfront sprinkler system was working properly, but that there was not enough water for all the landscaping in the park.  Arturo noted it might be worth looking at a separate watering system for the central park area.  Arturo also commented that the trees in the central park area were blocking the views.  He stated he would be happy to replace the trees with something smaller should the association decide to take out the trees.  2B made the motion to remove 5 palms trees to improve the view.  The motion was seconded by 3B.  After discussion, an amended motion was made by 5B to task the landscape committee with developing a plan to address this problem, followed by a recommendation to the VC for action.  The VC would then make a decision within 30 days.  This amended motion was seconded by 3A.  There was no further discussion and the vote was called.  2B, 7A, 9A, 8B, 5A, 3B, 5B, 10A, 3A, 6B 4A and 6 A voted in favor, representing a unanimous vote.

  Amy Welch arrived at 10:37 a.m. which changed the quorum to 66.6%.

  With regard to the original motion made by Arturo (2B), and now amended, a vote was called and those voting in favor were 2B, 9A, 7A, 8B, 6A, 3B, 6B, 4A, 10A, 3A, 6A and 5B.  The motion, as amended, was passed.  A motion was made by 3B to approve the administrator’s report as written.  The motion was seconded by 9A.  There was no further discussion and the motion passed by unanimous vote.

At this point, 3A made a motion to change the order of the day, proceeding to #7 on the agenda as a proxy holder (Doug Davies) needed to leave early for another meeting.  The motion was seconded by 3B and carried by a unanimous vote.

7. The Discussion and/or approval of distribution of the estimate and plans of the Vigilance Committee for development of the common area behind B Street.  8B and 3A asked that their votes be added to the survey for bodegas.  Amy noted that she had received a majority of input from the homeowners and made a motion to proceed with the two plans for presentation at the upcoming January, 2007:  a plan for bodegas to be created by David Hibbard and Steven Lazar; and a plan for residences to be created by Amy Welch and Humberto Rodriguez.  10A seconded the motion which passed by a unanimous vote.

The assembly returned to the original order of the day at this point.

4. Approval of ratification of the minutes, budget and other related documents from the January, 2006 ordinary assembly. (The notario lost the original documents).  5A made a motion to ratify the minutes, budget and other related documents from the January 2006 assembly.  3A seconded the motions which carried by a unanimous vote.

  At this point, Douglas Davies left the meeting, removing proxies for 5B and 6A, which he was holding. (total of 10 votes present)

5. Discussion and in succession approval of ratification of all and each one of the acts, actions and gestures made by the Vigilance Committee 2006 since the January 2006 Assembly.   3B made a motion to ratify all and every acts, actions and gestures made by the Vigilance Committee 2006 since the January 2006 Assembly.  9B seconded the motion which carried by unanimous vote.

At 11:05 a.m. Humberto Rodriguez (9B) arrived, bringing the total to 11 votes.

6. Discussion and in succession approval of the Finance/Income, and Expense Reports for the first 6 months of 2006.  There was general discussion that the original color generated reports from excel were reproduced in black and white, rendering it difficult to see the credits in the reports.  8B made the motion to approve the reports providing that Cherie emailed all homeowners the original reports in color.  3A seconded the motion, which carried by a unanimous vote.

8. Discussion of various changes with regard to Security Staff and impact on the development.  Jerry noted that we needed to support the guards with proper equipment to keep LP safe.  He noted that the VC okayed the purchase of a new key station system which would require the guards to check in at stations, verifying their security rounds at regular intervals.  He also noted that Amy had graciously brought down three rechargeable flashlights for the guards as well.  Armando Bravo, Onsite manager, requested that all renters be notified of security walking by at regular intervals.  Cherie agreed to send an email to all property managers requesting renters be notified as such.  Arturo asked about the status of hiring another guard.  Armando noted that we continue to recruit with little success.  4 guards had been interviewed but were not qualified. 

Dinah Fuente (8B) left at 11:30 a.m. and returned at 11:45.

Michelle noted that during the guard changes nightly, they left the beach unprotected for 30 to 45 minutes.  As they have radios, they should be instructed to wait until their relief arrives to leave the beach.  There was no further discussion.

9.  Discussion and/or approval of procedure for recovery of payments in arrears.  Jerry wanted to bring homeowners up to speed on the status of the 1B lawsuit:  We are looking into serving the Millers in California; we now have Rocío Rodriguez’s address in the Marina so that she could be served.  Jerry also noted that the supposed letter referenced by the Millers on numerous occasions, stating there no outstanding fees at the time they purchased 1B, had never been faxed to anyone.  Doug Davies has emphatically stated that he never created any such letter.  Armando also noted that the Millers had threatened him while they were on the property.  Amy agreed to speak with the head of immigration with regards to the Millers FM3 renewals.  There was no further discussion.

10. Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of his choice to formally register the agreements that may be taken.  3A made the motion to appoint Cherie Lynn Sibley, Legal Administrator, to appear before the notario to register the agreements.  The motion was seconded by 3B which was passed by unanimous vote.

11. Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.  Cherie read the minutes before the assembly attendees. 7A made a motion to approve the minutes as read.  2B seconded the motion which carried by a unanimous vote.

7A made a motion to adjourn the assembly which was seconded by 3A.  The motion carried by unanimous vote.
Respectfully submitted by Cherie Sibley

On behalf of Carol Rosenwinkel, secretary
	Asamblea semi Anual

CONDOMINIO LA PUNTILLA A.C.

En los términos del Capítulo IV Artículo 25 del la Ley que regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit así como el REGLAMENTO  del “CONDOMINIO LA PUNTILLA”,  la Asamblea General Ordinaria de condóminos se convocó a las 10:08 am, el día 15 de julio de 2006, en la casa 3 A, localizada en la Calle A, en el desarrollo La Puntilla, Km 1.5, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, México.


La Asamblea tuvo como propósito la siguiente:

ORDEN DEL DÍA 

I. Designación y nombramiento de los dos escrutiñadores que estarán a cargo del escrutinio y de la contabilización de los votos que se emitan en la toma de acuerdos o resoluciones de conformidad con el Orden del día.

II. Pase de lista de asistencia y acreditación de que se tienen los derechos de los propietarios o la exhibición y entrega de las cartas poder de aquellos representando a los dueños en la junta.

III. Presentación del informe del estado general de administración de El Condominio por conducto del administrador del mismo, por el periodo de tiempo comprendido desde la Asamblea de Enero de 2006 a la fecha y en su caso la aprobación de los actos y gestiones realizados por el Administrador del mismo.

IV. Aprobación a efecto de ratificar los minutos, presupuesto y otro documentos relatado de la asamblea ordinaria enero, 2006  (El notario perdió los documentos originales).

V. Discusión y en su caso aprobación a efecto de ratificar todas y cada una de las actas, acciones y posturas tomadas por el Comité de Vigilancia del 2006 desde la Asamblea de enero de 2006. 

VI. Discusión y en su caso aprobación de los reportes financieros y de ingresos-egresos para el primero seis meses de 2006.

VII. Discusión y en su caso aprobación de la distribución de la propuesta del Comité de Vigilancia del plano para el desarrollo de la propiedad común atrás la calle B.

VIII. Discusión de varios cambios con referencia al personal de Seguridad y el impacto en el desarrollo.

IX. Discusión y/o aprobación del procedimiento para la recuperación de los pagos atrasados.

X. Designación de delegado de la Asamblea a efecto de que comparezca ante el Fedatario Público de su elección a protocolizar los acuerdos que sean tomados.

XI. Redacción y en su caso aprobación del acta que contenga los acuerdos tomados en los puntos a que se refiere el Orden del Día.

Siguiendo esta convocatoria:

1. El Presidente del Comité, Jerry Martinson convocó a la junta a las 10:08 a.m. y nombró a la Sra. Cherie Lynn Sibley para actuar como Presidente de la Asamblea. La Sra. Sibley después nombró dos escrutinizadores, Douglas Davies y Michelle Willner de Cruz, y les encargó con cumplir con el escrutinio y el conteo de votos que son hechos públicos en la toma de acuerdos o resoluciones conforme a la agenda.

2. Douglas Davies y Michelle Willner de Cruz también verificaron la lista de asistencia y acreditación de derechos de los dueños o las cartas poder representando a aquellos dueños en la junta. Los siguientes dueños estuvieron presentes en persona en la junta o representados por cartas poder propias de sus respectivos tenedores de fideicomiso: Jerry Martinson (3A), Joni Knutson (2A carta poder – Jerry Martinson), Joni Knutson (4A Carta poder – Amy Welch), Don y Mel Ronlund (5A Carta poder – Michelle Willner de Cruz), David Hibbard (6A Carta poder – Douglas Davies), Pamela y George Thomas (7A Carta poder – Linda Willner de Cruz), Steven Lazar (10ª Carta poder – Jerry Martinson), Arturo Macías (2B), James y Carol Rosenwinkel (3B Carta poder – Michelle Willner de Cruz), Wayne Weismiller (5B Carta poder – Douglas Davies), Dinah Fuentes (8B) y ambos Amy Welch (6B) y Humberto Rodríguez (9B) se unieron a la junta después como lo reflejan las minutas. 1B no fue elegible para votar. Los escrutinizadores estipularon que 10 de los 18 dueños estuvieron presentes, representando el 55.5%, y consecuentemente llamaron la asamblea legal ya que representaba en exceso de 51% de los dueños elegibles.

3. La Sra. Cherie Sibley, Administrador legal del Condominio La Puntilla A. C., presentó el estado general del Condominio por el período de tiempo comprendido desde la Asamblea de Enero de 2006 a la fecha presente Arturo Macias (2B) comentó que los jardines del parque central lucían no muy bien, preguntando porqué. Armando Bravo (Adm. En sitio) notó que ahora que el sistema de regadoras de la playa estaba funcionando adecuadamente, no había suficiente agua para todo el paisaje en el parque. Arturo notó que tal vez estaría bien buscar un sistema de riego separado para el área central del parque. Arturo también comentó que los árboles en el área del parque central estaban bloqueando la vista. El estipuló que el estaría feliz de reemplazar los árboles con algo más pequeño si la asociación decidiera quitar los árboles. 2B propuso quitar 5 palmas para mejorar la vista. La propuesta fue aprobada por 3B. Después de discutir, una propuesta modificada fue hecha por 5B para encargar al comité de jardinería con el desarrollo de un plan para direccionar este problema, seguida de una recomendación del comité para acción. El comité entonces tomaría una decisión dentro de los siguientes 30 días. Esta propuesta modificada fue apoyada por 3ª. No hubo más discusión y se llamó a votación. 2B, 7ª, 9ª, 8B, 5ª, 3B, 5B, 10ª, 3ª, 6B, 4ª y 6ª votaron a favor, representando una votación unánime.

Amy Welch llegó a las 10:37 a.m. lo cual cambió la asistencia a 66.6%.

Con referencia a la propuesta original hecha por Arturo (2B), y ahora modificada, una votación se llamó y aquellos votando a favor fueron 2B, 9ª, 7ª, 8B, 6ª, 3B, 6B, 4ª, 10ª, 3ª, 6ª y 5B. La propuesta, como modificada, fue aprobada. Una propuesta fue hecha por 3B para aprobar el reporte del administrador como escrito. La propuesta fue apoyada por 9ª. No hubo más discusión y la propuesta se aprobó por votación unánime.

En este punto, 3ª hizo una propuesta para cambiar la orden del día, procediendo a #7 en la agenda como tenedor de carta poder (Doug Davies) necesitaba salir temprano para otra junta. La propuesta se apoyó por 3B y se aprobó por votación unánime.

7. La Discusión y/o aprobación de la distribución del presupuesto y planos del Comité para desarrollo de las áreas comunes detrás de la calle B. 8B y 3ª preguntaron que sus votos sean añadidos a la encuesta para bodegas. Amy notó que ella había recibido una mayoría de estímulo de los condóminos e hizo una propuesta para proceder con los dos planes para presentación en la próxima asamblea de Enero de 2007: un plan para bodegas para ser creado por David Hibbard y Steven Lazar; y un plan para residencias a ser creado por Amy Welch y Humberto Rodríguez. 10ª apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.

La asamblea regresó a la agenda original en este punto.

4. Aprobación de ratificación de las minutas, presupuesto y otros documentos relacionados de la asamblea ordinaria de 2006. (El notario perdió los documentos originales). 5ª hizo una propuesta para ratificar las minutas, presupuesto y otros documentos relacionados de la asamblea de enero de 2006. 3ª apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.

En este punto, Douglas Davies dejó la junta, retirando las cartas poder de 5B y 6ª, las cuales tenía con el. (Total de 10 votos presentes).

5. Discusión y en sucesión aprobación de ratificación de todos y cada uno de los actos, acciones y posiciones tomadas por el Comité de Vigilancia 2006 desde la Asamblea de enero de 2006. 3B propuso ratificar todos y cada uno de los actos, acciones y posiciones tomadas por el Comité de Vigilancia de 2006 desde la asamblea de enero 2006. 9B apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.

A las 11:05 a.m. Humberto Rodríguez (9B) llegó, trayendo el total de 11 votos.

6. Discusión y en sucesión aprobación de las Finanzas/Ingresos, y Reporte de Gastos para los primeros 6 meses de 2006. Hubo discusión general que el color original de los reportes generados de Excel fueron reproducidos en blanco y negro, haciendo difícil para ver los créditos en los reportes. 8B propuso aprobar los reportes previendo que Cherie lo mandara por correo electrónico a todos los dueños en el color de los reportes originales. 3ª apoyó la propuesta, la cual se aprobó por votación unánime.

8. Discusión y en sucesión aprobación de varios cambios con referencia al personal de Seguridad e impacto en el desarrollo. Jerry notó que necesitamos apoyar a los guardias con equipo apropiado para mantener segura a LP. Notó que el Comité dio el visto bueno de comprar un nuevo sistema estacionario de llaves el cual requeriría que los guardias checaran en estaciones, verificando sus rondas de seguridad a intervalos regulares. El también notó que Amy había traído 3 lámparas recargables para los guardias también. Armando Bravo, Administrador en sitio, requirió que todos las personas rentando sean notificadas de seguridad caminando a intervalos regulares. Cherie acordó enviar un correo a todos los administradores requiriendo que las personas rentando sean notificados de tal. Arturo preguntó acerca del estado de contratar otro guardia. Armando notó que continuamos reclutando con poco éxito. 4 guardias habían sido entrevistados pero no estaban calificados.

Dinah Fuentes (8B) dejó la junta a las 11:30 a.m y regresó a las 11:45 a.m.

Michelle notó que durante los cambios de guardia por la noche, ellos dejan la playa desprotegida por 30 o 45 minutos. Como tienen radios, ellos deberían ser instruidos para esperar hasta que su relevo llegue a la playa. No hubo más discusión.

9. Discusión y/o aprobación del procedimiento para la recuperación de los pagos atrasados. Jerry quería traer una actualización acerca del estado de la demanda de 1B: Estamos buscando servir a los Millers en California; tenemos la dirección de Rocio Rodríguez en la Marina para que ella pueda ser servida. Jerry también notó que la carta supuesta referenciada por los Millers en numerosas ocasiones, estipulando que ninguna cuota estaba pendiente en el tiempo que ellos habían comprado 1B, había sido nunca faxeada a nadie. Doug Davies ha estipulado enfáticamente que el nunca creo dicha carta. Armando también notó que los Millers lo han amenazado mientras estaban en la propiedad. Amy acordó a hablar con el encargado de migración con referencia a las renovaciones de los FM3 de los Millers. No hubo más discusión.

10. Designación de un delegado de Asamblea para aparecer frente al oficial público de su elección para registrar formalmente los acuerdos que pueden ser tomados. 3ª propuso a Cherie Lynn Sibley, Administrador legal, para aparecer frente al notario para registrar los acuerdos. Las propuesta fue apoyada por 3B lo cual se aprobó por votación unánime.

11. Grabación y en sucesión, aprobación de las minutas de la junta las cuales contienen los acuerdos tomados en los puntos a que se refiere la agenda. Cherie leyó las minutas ante los asistentes de la asamblea. 7ª propuso aprobarlas como leídas. 2B apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.

7ª propuso terminar la asamblea la cual fue apoyada por 3ª. La propuesta se aprobó por votación unánime.

Presentada por Cherie Sibley

En beneficio de Carol Rosenwinkel, Secretario.




