	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Comité

Saturday, July 8, 2006 

Meeting Minutes

Present were Jerry Martinson and via conference call were board members: David Hibbard, Carol Rosenwinkel, Amy Welch, and Steven Lazar.  Arturo Macias did not answer the phone call.

Present in PV for the meeting were Cherie Sibley and Armando Bravo Luna.

The meeting was called to order at 10:05 am.

1. Approval of June meeting minutes – David made the motion to approve the minutes as amended, seconded by Carol. Motion carried by unanimous vote.

2. Administrator Reports

a) Admin Report – Cherie presented her Administrator’s Report for review. Steven asked for an update on the Jetty problem with Vallarta Gardens and Cherie told him that Jerry and she were going to meet with the new manager of Vallarta Gardens to see if they would now cooperate.  If this failed  she would go back to Semarnat and ask for their assistance.  Cherie also noted that she was getting competitive estimates for our insurance policy.  There was no further discussion.

b) On Site Manager report – Armando presented his report for review. Jerry asked if Armando was always having to look for the bombero in order to fill the cistern and was this causing a water shortage. Armando noted that he felt the bombero felt compromised by accepting the payment to open the valves.  However,  Armando noted that there has been plenty of water and he would continue to go into La Cruz to find the man when we needed water.    Armando also asked the homeonwers if they could assist in getting a special type of oil for the aerator motor.  Amy took the information and said she would try to obtain it and bring some down.  There was no further discussion.

c) June Financial Reports – Cherie noted that we were still in the black against budget and that it was so much easier to do this when most of the homeonwers were paying in a timely manner.  She also noted that she was going to transfer $20,000 pesos back into the reserve account.  Finally Cherie noted that she would once again ask Sr. Macias to intervene with Sr. Barajas to collect back maintenance fees.

d) Delinquency report – The only home behind in their dues is 4B, Sr. Barajas. 

e) Cherie reported on the 1B lawsuit, noting that the supposed letter from Kurt Miller had never materialized and that the law firm was looking into being able to serve Mr. Miller in the USA.  She also noted that the lawfirm had given us another bill in the amount of $31m362,64 with charges dating back to May, 2005.  She stated that she would write a letter to the law firm refusing to pay the bill until the lawsuit was adequately served to the other two parties.

3. Security Proposal from Amy – Amy reviewed the equipment which she researched.  The equipment consists of a small clock worn by the guard.  In addition there are 15 additional boxes with stationary keys.  The guard must report to each box and insert the key into his clock.  Each morning Armando would need to check the guards clocks to make sure they were walking the appropriate rounds at the appropriate time.  The cost for this system is $849 USD and Dave made the motion to authorize Amy to purchase this system on behalf of the association.  Carol seconded the motion which carried by unanimous vote.

4. Beach Concession Update – Cherie reported that the deposit for the survey had been given and that the rest of the paperwork was done and as soon as the survey, photos and caredenal parts were provided by the surveyor, that the concession would be submitted to Semarnat for their comments.

5. Vallarta Gardens Jetty Update – Cherie noted that she had not had the opportunity to meet with Semarnat but would first meet with the new manager at VG and then if that failed, she would invite Semarnat to come and see the beach erosion first hand.

6.  Committee Reports

a) Finance – Sr. Macias was not available to report.

b) Construction and Landscape – Cherie reminded the board that she and Amy were going to meet once Amy arrived on the property to assess any gardening/landscaping issues.

c) Park Development – Amy noted that she had received the following results with her survey to the homeowners:  6 homeowners wanted bodegas, 7 homeowners wanted residences, 4 people wanted to serve on the committee and 1 homeowner wanted to do nothing.  She also noted that Humberto Rodriguez noted that the lots at Vallarta Gardens were selling for $100,000 each.  Amy noted that her committee would present the results at the assembly and then start to prepare a formal presentation for the January, 2007 assembly.  The board also asked Armando to check on the capabilities of the water treatement plant.  It was his impression that the plant could handle an additional 25 new residences.

7. Pending Projects – July Assembly, the board asked Cherie to send a copy of the call to order to each property manager.  Cherie also noted that the minutes from the January  2006 assembly would be ratified in the July 2006 assembly since the originals were lost at the notario.

8. Change of Oct. Board Meeting date – Cherie requested that the meeting be moved to Oct. 21, 10 am as she would be away on vacation until the 15th of October.  The board approved this change.

9. Other business – Jerry asked if we could change the assembly location…due to the potential heat.  Cherie noted that we could only move the meeting if those attending agreed to do it after the meeting is called to order.

10. Dave made a motion to adjourn the meeting, which was seconded by Carol.

11. Next meeting date:  Saturday, August 12, 2006 at 10 am.
	Condominios La Puntilla A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 8 de Julio de 2006.

Minutas de la Junta

Presentes estuvieron Jerry Martinson y vía conferencia telefónica fueron miembros del comité: David Hibbard, Carol Rosenwinkel, Amy Welch y Steven Lazar. Arturo Macías no contestó la llamada.

Presentes en Puerto Vallarta estuvieron Cherie Sibley y Armando Bravo Luna.

La junta se convocó a las 10:05 am.

1. Aprobación de las minutas de la junta de Junio – David propuso aprobar las minutas como presentadas, apoyado por Carol. Propuesta aprobada por votación unánime.

2. Reportes de la administración

a) Reportes de administradora – Cherie presentó su reporte de administradora para revisión. Steven preguntó para una actualización en el problema de los Jetty con Vallarta Gardens y Cherie le dijo que Jerry y ella estaban por reunirse con el nuevo gerente de Vallarta Gardens para ver si ellos podrían cooperar ahora. Si esto falla ella iría de regreso a Semarnat y preguntaría por asistencia. Cherie también notó que ella estaba consiguiendo estimados competitivos para nuestra póliza de seguro. No hubo más discusión.

b) Reporte del administrador en sitio – Armando presentó su reporte para revisión. Jerry preguntó si Armando siempre tenía que buscar por el bombero en orden de llenar la cisterna y si fue esto causando estar cortos de agua. Armando notó que el sentía que el bombero sentía compromiso por aceptar el pago de abrir las válvulas. Sin embargo, Armando notó que había suficiente agua y el continuaría ir a La Cruz para encontrar al hombre cuando necesiten agua. Armando también preguntó a los dueños si ellos podrían asistir en conseguir un tipo de aceite especial para el motor aerador. Amy tomó la información y dijo que ella trataría de obtener y conseguirlo. No hubo más discusión.

c) Reportes financieros de Junio – Cherie notó que estamos todavía dentro del presupuesto y que era más fácil hacer esto cuando la mayoría de los dueños estaban pagando en tiempo. Ella también notó que ella iba a transferir $20,000 pesos de regreso a la cuenta de reserva. Finalmente Cherie notó que ella de nuevo preguntaría al Sr. Macías para intervenir con el Sr. Barajas para recolectar el dinero de las cuotas de mantenimiento.

d) Reporte de cuentas atrasadas – La única casa atrás en sus cuotas es 4B, Sr. Barajas.

e) Cherie reportó en la demanda de 1B, notando que la carta supuesta de Kart Miller nunca se había materializado y que la firma legal estaba buscado servir al Sr. Miller en los EU. Ella también notó que la firma legal había dado otro recibo en la cantidad de $31,362.64 con cargos de fechas desde Mayo de 2005. Ella estipuló que ella escribiría una carta a la firma lega rehusándose a pagar el recibo hasta que la demanda estuviera adecuadamente servida a las otras dos partes.

3. Propuesta de seguridad de Amy – Amy revisó el equipo el cual ella buscó. El equipo consiste de un reloj checador para el guardia. En adición hay 15 cajas adicionales con llaves estacionarias. El guardia debe reportar a cada caja  e insertar la llave dentro del reloj. Cada mañana Armando necesitaría revisar los relojes de los guardias para asegurarse de que ellos estaban caminando las rondas apropiadas al tiempo apropiado. El costo para este sistema es $849 USD y Dave propuso autorizar Amy para comprar este sistema en beneficio de la asociación. Carol apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.

4.  Actualización de la concesión de la playa – Cherie reportó que el depósito para la medición había sido dado y que el resto del papeleo estaba hecho tan pronto como la inspección, fotos y partes cardenales fueran provistas por el medidor, que la concesión sería presentada a Semarnat para sus comentarios.

5. Actualización del Jetty de Vallarta Gardens – Cherie notó que ella no había tenido oportunidad para reunirse con Semarnat pero que se reuniría primero con el nuevo gerente de VGG y después se esto fallaba, invitaría a Semarnat a venir y ver la erosión de la playa por ellos mismos.

6. Reportes del Comité

a) Finanzas – El Sr. Macías no fue disponible para reportar.

b) Construcción y Paisaje – Cherie recordó al comité que ella y Amy estaban por reunirse una vez que Amy llegue a la propiedad para hablar de cualquier asunto de jardinería y paisaje.

c) Desarrollo del parque – Amy notó que ella había recibido los siguientes resultados con su encuesta a los dueños: 6 dueños querían bodegas, 7 dueños querían residencias, 4 personas querían servir en el comité y 1 dueño quería no hacer nada. Ella también notó que Humberto Rodríguez notó que los lotes de Vallarta Gardens estaban vendiéndose por $100,000 cada. Amy notó que su comité presentaría los resultados en la asamblea y después iniciar a preparar la presentación formal para la asamblea de 2007. el comité también preguntó Armando para revisar las facultades de la planta de tratamiento de agua. Fue su impresión que la planta pudiera manejar 25 adicionales nuevas residencias.

7. Proyectos pendientes – Asamblea de Julio, el comité preguntó a Cherie enviar una copia de la convocatoria para cada administrador. Cherie también notó que las minutas de la asamblea de Enero de 2006 sería ratificada en la asamblea de Julio de 2006 ya que los originales los perdió el notario.

8. Cambio de la fecha de la junta de Octubre – Cherie requirió que la junta sea movida al 21 de Octubre a las 10 am ya que ella estaría fuera para vacaciones hasta el 15 de octubre. El comité aprobó este cambio.

9. Otros negocios – Jerry preguntó si podríamos cambiar la locación de la asamblea… debido al calor. Cherie notó que podríamos moverla solamente si aquellos asistentes lo acuerdan después de que la junta se haya convocado.

10. Dave propuso terminar la junta, propuesta que fue apoyada por Carol.

11. Próxima junta: Sábado 12 de agosto de 2006 a las 10 am.




