	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, November 25, 2006 

(11/20/06 meeting cancelled and 

rescheduled to 11/25/06)

Meeting Minutes

Board Present at La Puntilla - Welch home (6B) were: Cherie Sibley, Armando Bravo, Amy Welch. 

Board Present via conference call were: 

David Hibbard, Arturo Macias, Jerry Martinson (moderated conference call), and Carol Rosenwinkel.

Guest:  Steven Lazar (present at La Puntilla).

Absent:  None.

The meeting was called to order by President Jerry Martinson at 10:12 a.m.

1. Approval of October meeting minutes with following changes:

8.e.  Well bid - Steve Lazar (not David Hibbard) will follow-up on a bid for a well to water the park.  Bid to be presented at January annual meeting.

Amy Welch moved to accept the minutes as amended and David Hibbard seconded.                             

       5 YES   0 NO

Arturo requested that we move ahead to the Proposed  2007 Budget, as he has to leave the meeting for a family funeral.

5. Pending Project

2. Proposed 2007 Budget
Arturo expressed concern that Jerry’s proposed 2007 budget was exactly the same as the 2006 budget, and that numbers had not been changed to reflect increased costs.  Jerry explained that his categories were asked to be reviewed and that he was not finished with the budget process.  After some conversation, Cherie and Jerry will design a 2007 budget, and Arturo will design a budget.  They will get together by mid-December to compare their budgets – one budget to be presented at the December board meeting with a final budget to the homeowners at the January meeting.  Arturo was thanked for his conscientious analysis to detail in thinking about the 2007 budget. 

It was agreed that Security Guards to receive 6% pay increase to cover inflation.  Gardeners to receive 15% pay increase.

By December 5, Cherie will email Arturo the present Quicken files through November.

Macias left meeting at 10:45 AM.  Steven Lazar now a voting member for balance of meeting.

3. Administrator Reports

a)      Admin Report– Cherie presented her Administrator’s Report for review. There was no further discussion.

b)     On Site Manager report – 

1. Armando reported that a new water irrigation pump was purchased for 3,800 pesos plus tax.

2. Armando reported that the control panel for the beachfront sprinklers may need to be replaced soon.  

3. The estimate to remove the dead Parota by guard house is 8,000 pesos.  This figure to be added into the 2007 budget.

4. Aerator Pump – The new one is purchased and installed. $3,000 US.  The board directed Armado to repair the old aerator pump, so that we have one in reserve. Armando to send David the serial numbers, to purchase new seals in USA.  David will then send seals to Jerry for bringing down to La Puntilla.

c) October Financial Reports – 9000 pesos in operating bank account, more money in reserves.  Cherie to transfer funds from reserves into operating.  

  d)   Delinquent Dues - 4B continues to be a problem in paying, over 73,000 pesos is now owed.             1B (Rocio Rodriguez) owes over $60,000 US.  Cherie will investigate an embargo on 1B and 4B (no sewer, no water, no garbage pickup?).  Welch asked to speak to Paul Zuleger regarding as-built plans.

The following homeowners are behind in dues:  Joanne Johnson, Pam Thomas, Zdenka Miller.

Steve Lazar moved, and Amy Welch seconded to accept the Administration reports.

       5 YES   0 NO
4. Beachfront Concession Update – Cherie Sibley reported that she is working with Ramiro Valencia, the attorney for the Fed Zone, stating that he has an appointment with Urban Planning and after this he expects to get the Constancia for La Puntilla.  

5. a.  Finance – Macias – reported earlier

b.  Construction & Landscape - Welch

Welch expressed concern that “B” street houses have ever-limiting views of the water because of park plant growth. 2B (Macias) and 3B (Rosenwinkel) concurred that their views are blocked.  David Hibbard moved and Carol Rosenwinkel seconded to remove several ficus trees in park near “B” street houses, and to top Tabachine, Parota, and lemon fruit trees near “B” street houses.  No trees to be removed by “A” street. A committee of Lazar, Welch, Sibley, Bravo to walk through park at conclusion of meeting.  Steven Lazar unable to attend walk-through but will get together with Welch on Sunday AM to view selected trees as marked.

      4 YES   1 NO (Martinson)

      c.  Park Developments

6. Bodegas – Lazar and Hibbard to present proposal at January annual meeting.  Cost figures of $21,000 US seem exorbitant.  Lazar and Hibbard will also present drawings and cost figures for carports.  Lazar presently working to get architectural renderings and cost figures.

7. Residences – Welch indicated that developers

are reluctant to build on property until view properties in the area are sold.  Potential development bid at January annual meeting.

   8. Pending Projects -

a) Preparations for January 27 (Sat) Assembly.  Any inserts must be forwarded to Cherie no later than mid-December for assembling of the booklets between Christmas and New Years.

    9. Other Business -

       a)   Clean Beach front – work almost completed.   Material gathered needs to be hauled away.

b) Garbage by entrance to La Puntilla.  Discussion ensued regarding placing a canister at entrance.  Final decision is that Armando will lock 2 50-gallon drums to a pole at the entrance, unlock on garbage day for easy pickup.  With garbage bagged and area maintained by La Puntilla gardeners on a daily basis.

c). 7B requested approval of a shed roof over    living room, half way to pool area.  Also included was a new cantera patio under roofed area. 

              5 YES   0 NO

d).  Guards brought up following concerns-

1. Need for more shirts – guards were given 3 shirts each.  Now they have holes in them.  Guards likely use too much chlorine and it eats the material.  There are 3 shirts in Guard House.  Armando to give out these shirts and Cherie to order more.

2. Bottled water – guards said that they often go without fresh water.  Armando explained that they have  the name and phone number of the water company in their log book – 329 296 5236.  The guards may order water any time.  Armando pays this bill on account on a monthly basis.

3. Refrigerator – to be ordered in January from 2007 budget.

4. Flashlights – guards said that they are asked not to charge the 3 flashlights.  Armando explained that this is not true.  They can charge the flashlights as needed.

5. Martin wants to work days only.  Martin expressed that since he is head guard, he should work days only.  Armando said that because of concern about not being at their post during work hours, the guards work 2 weeks during day and then 2 weeks at night.  No change is anticipated.

e).  Margo (former housekeeper) lawsuit -  This lawsuit continues with the affected La Puntilla homeowners reluctant to participate in the lawsuit.  Cherie Sibley expressed her concern that the homeowners should take this lawsuit seriously.

Steven Lazar had a commitment, and left meeting at 11:15 AM.

f). Homeowner Fideicomiso Trusts not paid – Cherie is concerned that several homeowners, including Pam Thomas, have not paid their fideicomiso for as much as two years.  The annual January 2005, and the semi-annual July 2005 minutes were changed to reflect that these homeowners are excluded from voting because of unpaid trusts.

  10. Next VC meeting date: December 16, 2006   (Sat.).  La Puntilla home to be announced.

Amy Welch moved, Carol Rosenwinkel seconded 

to adjourn the meeting at 11:41 AM   

4 YES and 0 NO

Note:  All homeowners are encouraged to run for the 2007 La Puntilla homeowners’ board.  If interested, please contact Cherie Sibley.

Homeowners are also encouraged to return their completed fideicomiso trust authorization to Cherie Sibley so that she can collect bank authorization to vote at the January meeting.
	Condominios La Puntilla A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 25 de noviembre de 2006.

(20/11/2006 junta cancelada y reprogramada al 25/11/2006)

Minutas de la Junta

Miembros presentes en La Puntilla – Casa de Welch (6B) estuvieron: Cherie Sibley, Armando Bravo, Amy Welch.

Miembros presentes vía conferencia telefónica fueron: David Hibbard, Arturo Macias, Jerry Martinson (moderó la conferencia telefónica), y Carol Rosenwinkel.

Huésped: Steven Lazar (presente en La Puntilla).

Ausentes: ninguno

La junta se convocó por el Presidente Jerry Martinson a las 10:12 a.m.

1. Aprobación de las minutas de la junta de Octubre con los cambios siguientes:

8.e. Presupuesto para el pozo – Steve Lazar ( no David hibbard) seguirá con el presupuesto para pozo para regar el parque. El presupuesto será presentado en la junta anual de Enero.

Amy Welch propuso aceptar las minutas como cambiadas y David Hibbard apoyó.

5 SI   0 NO

Arturo requirió que fuéramos adelante con el presupuesto propuesto para el 2007, ya que el tenía que dejar la junta para ir a un funeral.

4. Proyectos pendientes

2. Presupuesto propuesto para el 2007

Arturo expresó preocupación de que el presupuesto propuesto para el 2007 por Jerry fue exactamente el mismo que el presupuesto del 2006 y que los números no habían sido cambiados para reflejar el incremento en los costos. Jerry explicó que sus categorías fueron preguntadas para ser revisadas y que el no había terminado con el proceso del presupuesto. Después de conversar, Cherie y jerry diseñarán un presupuesto para el 2007 y Arturo diseñará un presupuesto. Ellos se reunirán a mediados de Diciembre para comparar sus presupuestos – un presupuesto será presentado en la junta de Diciembre con un presupuesto final a los condóminos en la junta de Enero. Se le agradeció a Arturo por su concienzudo análisis en detallar el presupuesto para el 2007. 

Se acordó que los guardias de seguridad recibieran un incremento del 6% en sus nóminas para cubrir inflación. Los jardineros recibirán el 15% de incremento.

Para el 5 de diciembre, Cherie enviará a Arturo los archivos de Quicken actuales a Arturo hasta noviembre.

Macias dejó la junta a las 10:45 am. Steven Lazar ahora miembro votante para balancear la junta.

3. Reportes del Administrador

a) Reporte del administrador – Cherie presentó su reporte de administrador para revisión. No hubo más discusión.

b) Reporte del administrador en sitio –

1. Armando reportó que una nueva bomba de irrigación fue comprada por 3,800 pesos más iva.

2. Armando reportó que el panel de control para las regadoras de la playa pueda necesitar ser reemplazadas pronto.

3. El presupuesto para retirar la Parota muerta por la caseta de guardias es de 8,000 pesos. Este presupuesto será añadido al presupuesto de 2007.

4. Bomba areador – La nueva esta comprada e instalada. $3,000 US. El consejo envió a Armando a reparar la bomba vieja, para que tengamos una en reserva. Armando a enviar David los números de serie, para comprar nuevos sellos en USA: David después enviará los sellos a Jerry para que los traiga a La Puntilla.

c) Reportes financieros de Octubre – 9000 pesos en la cuenta de banco operacional, más dinero en reservas. Cherie a transferir fondos de la reserva a la cuenta operativa.

d) Cuentas atrasadas – 4B continúa ser un problema en pagar, más de 73,000 pesos se debe ahora. 1B (Rocio Rodríguez) debe más de $60,000 US. Cherie investigará un embargo en 1B y 4B (no líneas de drenaje, no agua, no recogerles basura?). Welch preguntó para hablar con Paul Zuleger referente a los planes de construcción.

Los siguientes condóminos están atrasados en sus cuotas: Joanne Jonson, Pam Thomas, Zdenka Miller.

Steve Lazar propuso y Amy Welch apoyó aceptar los reportes administrativos.

   5 SI    0 NO

4. Actualización en la Concesión de la playa – Cherie Sibley reportó que ella esta trabajando con Ramiro Valencia, el abogado para la zona federal, estipulando que el tiene una junta con Planeación Urbana y después de esto el espera conseguir la Constancia para La Puntilla.

5. a. Finanzas – Macias – reportado anteriormente

b. Construcción y Paisaje – Welch – Welch expresó preocupación de que las casas de la calle “B” tienen limitantes en la vista del agua debido a las plantas del parque sobrecrecidas. 2B (Macias) y 3B (Rosenwinkels) coincidieron en que sus vistas están bloqueadas. David Hibbard propuso y Carol Rosenwinkel apoyó para quitar varios de los árboles ficus en el parque cerca de las casas de la calle “B” y podar los Tabachines, Partoas y árboles de limón cerca de las casas de la calle “B”. Ningún árbol a ser retirado de la calle “A”. Un comité de Lazar, Welch, Sibley, Bravo para caminar a través del parque al terminar la junta. Steven Lazar no puede asistir pero se reunirá con Welch el domingo en la mañana para ver los árboles seleccionados como marcados. 

4 SI      1 NO (Martinson)

c. Desarrollos del parque.

6. Bodegas – Lazar y Hibbard a presentar propuesta en la junta anual de Enero. Presupuesto de $21,000 US parecen exorbitantes. Lazar y hibbard también presentarán planos y costos para techos en estacionamientos. Lazar actualmente trabaja en conseguir planos arquitectónicos y presupuestos.

7. Residencias – Welch indicó que los desarrolladores están reluctantes a construir en propiedad hasta que las propiedades con vista en el área estén vendidas. Presupuesto para Desarrollos potenciales en la junta anual de Enero.

8. Proyectos pendientes –

a) Preparaciones para la Asamblea del 27 de Enero (sábado). Cualquier adjunto deberá ser enviado a Cherie a no más tardar mediados de Diciembre para ensamble de los libros entre Navidad y Año Nuevo.

9. Otros negocios –

a) Limpieza de la playa – trabajo casi terminado. Material recolectado necesita ser retirado.

b) Basura por la entrada a La Puntilla. Discusión sobrevenida referente a poner un frasco en la entrada. Decisión final es que Armando cerrará los 2 contenedores de 50 galones de la entrada, abrirá para la basura diaria para recogerla fácilmente. Con basura en bolsas y área mantenida por los jardineros de La Puntilla en una base diaria.

c) 7B requirió aprobación de un techo sobre la sala, camino al área de la alberca. También incluyó un nuevo patio de cantera bajo el área techada.

5 SI      0 NO

d) Guardias trajeron los siguientes preocupaciones –

1. Necesidad para más playeras – guardias se les dieron 3 playeras a cada uno. Ahora ellos tienen agujeros en ellos. Los guardias tal vez usen mucho cloro y se come el material. Hay 3 playeras en la caseta de seguridad. Armando les dará estas playeras y Cherie ordenará más.

2. Agua embotellada – los guardias dicen que ellos frecuentemente se quedan sin agua fresca. Armando explicó que ellos tienen el nombre y el número de la compañía de agua en su libro – 329 296 5236. Los guardias pueden ordenar agua a cualquier hora. Armando paga su recibo mensualmente.

3. Refrigerador – a ser ordenado en el presupuesto 2007 de Enero.

4. Lámparas – guardias dijeron que ellos les dijeron que no cargaran las 3 lámparas. Armando explicó que esto no es verdad. Ellos pueden cargarlas cuando se necesiten.

5. Martin quiere trabajar días solamente. Martin expresó que ya que el es el supervisor, el debería trabajar días solamente. Armando dijo que debido a la preocupación de que no se encuentren en sus puestos durante las horas de trabajo, los guardias trabajan dos semanas durante el día y después 2 semanas en la noche. Ningún cambio se anticipa.

e) Margo (camarista) demanda – Esta demanda continua con los dueños de La Puntilla afectados reluctantes a participar en la demanda. Cherie Sibley expresó su preocupación de que los condóminos deberían de tomar la demanda seriamente.

Steve Lazar tenía una cita y dejó la junta a las 1:15 am.

f) Fideicomisos no pagados – Cherie esta preocupada de que varios condóminos, incluyendo Pam Thomas, no han pagado su fideicomiso por dos años. Las minutas de la junta anual 2005 y Julio semi anual 2005 fueron cambiadas para reflejar que estos condóminos están excluidos de votar debido a fideicomisos no pagados.

10. Próxima junta del Comité: 16 de diciembre de 2006 (sábado) Casa de La Puntilla a ser anunciado.

Amy Welch propuso, Carol Rosenwinkel apoyó terminar la junta a las 11:41 am

4 SI y 0 NO

Nota: A todos los condóminos se les invita a participar en el consejo de condóminos de La Puntilla 2007. Si está interesado, por favor contacte a Cherie Sibley.

A los condóminos también se les invita a regresar su carta poder a cherie Sibley para que pueda llevarlas al banco para recibir las autorizaciones para votar en la junta de enero.


