	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, September 16, 2006 

Meeting Minutes
Present via conference call were board members: David Hibbard, Steven Lazar (in Macias’ absence), Jerry Martinson, Carol Rosenwinkel, and Amy Welch.

Absent:  Arturo Macias.

Present in PV for the meeting were Cherie Sibley and Armando Bravo.

The meeting was called to order by President Jerry Martinson at 10:06 a.m.

1. Approval of August meeting minutes – Amy moved to accept the minutes and Carol seconded.                             

       5 YES   0 NO

2. Administrator Reports

a)      Admin Report– Cherie presented her Administrator’s Report for review. There was no further discussion.

b)     On Site Manager report – Armando presented his report for review. Jerry asked that the radios not go on the charger until the batteries are run down. Armando reported that they are not working well;  Dave will be at La Puntilla within the next 10 days and will investigate.  Amy asked Armando to note that the flashlights should not be turned on while charging or they will burn out.  Amy explained that the “K” key is in the original box and in the box that just went to PV.  Cherie will contact Amy on Monday after she goes over the security box and looks at the system to see if we need any new keys.  If so, Amy will order a new “K” key.  Armando reported that 7A and 3A are having problems with pools overflowing.  Cherie will contact each property manager to locate the water shut-offs for each pool.  Homeowners are also asked to contact their property managers to ensure that water is turned off and not wasted.

c) August Financial Reports – 4B continues to be a problem in delinquent fees.  66,381.04 pesos are now outstanding. 1B outstanding dues are 559,729.31 pesos.   Common area insurance is $500 US., which includes possible theft by security guards.  Jerry responded to Arturo’s comments, but noted that there were discrepancies in his figures.  At this point, we are in keeping within our budget.  A special thanks to Arturo for paying half of the security guards’ equipment.  Amy asked that Armando consider placing ads in the stores in La Cruz to hire a 4th guard.  Armando said he would do so. He also said that the guards requested that no new guard be hired so that they can work the extra hours.

     Dave Hibbard moved to accept the budget, Carol         Rosenwinkel seconded.  5 YES  0 NO

3. Status of Security Key System – Cherie will go through the boxes to look for the “K” key (the master security key).  She will let Amy know by Monday, Sept 18, if there is a need to purchase a 3rd “K” key. 

4. Status of guardhouse repairs – No repairs to date.  Cherie’s handyman Juan Pastor should complete the work within the month.  There are sufficient funds in the budget to pay for the work to be completed.

5. Beach Concession Update  - Cherie is going with Armando to Tepic in the next month to inquire whether or not Vallarta Gardens has a permit for their Beach Jetty.  They will also be filing paperwork for La Puntilla’s beachfront concession.

6. Vallarta Gardens Beach Jetty Project.  Cherie reported no further erosion.

 7.   Committee Reports

a) Finance – no further discussion.

b) Construction & Landscape – Dave Hibbard and Steven Lazar are working on a bodega proposal for the January meeting. Amy spoke to a local La Cruz builder Duncan, regarding residences.  Duncan suggested that perhaps La Puntilla would want to wait until the majority of current property and homes are sold at Las Brisas, Esmeralda, and Paul Zuleger’s new condo development in La Cruz.  Cherie thought that waiting until 2012 would still attract the baby-boomers.

 8. Pending Projects - Tree Trimming – Central     Park.  Gaby and John reported that the pruning has  been completed.

  9.  Other Business

a) Preparations for January Assembly.  Jerry will work with Arturo and Cherie to design a 2007 budget. A draft should be available at the October meeting.

b) Status of dead tree by guard house. Cherie will have a bid ready in the next week to remove the tree.  Property managers may want to remove the cars and boats/trailers under the tree in case it falls on their vehicles.

c) Private water – Siapa.  Michelle Willner’s homes are delinquent in their paying Siapa.  Armando did say that Siapa is trying to charge commercial rates to homeowners. He suggests that property managers be sure to double-check homeowners’ bills to see how they are being billed. Individual owners will need to contact their property managers to ensure that  water bills are paid on a regular basis.

d) Update on payment status of private fideicomisos.  4 Willner-managed homes have not paid their Bancomer fideicomisos.  Until these bills are paid, La Puntilla cannot file the January 2006 and July 2006 annual and semi-annual minutes to be protocolized.

e) Cherie’s request to use LP Office by the strip mall.  Cherie and Doug Davies are going into a property management business together.  Cherie wants to open a satellite The Property Shop office in this space.  Dave moved and Steve seconded to rent The Property Shop the space for 1,200 pesos per month plus utilities.  Rent to be paid on an annual basis.

f) Request from 9B to park an RV and boat trailer under tree in “B” street field.    Carol moved and Steve seconded to deny the request to park the RV and trailer in the field or on “B” street. (Renter can park in their own driveway.)  5 YES, 0 NO.

10. Next VC meeting date: October 21, 2006. Jerry to initiate conference call.

Dave moved, Steve seconded to adjourn the meeting at 11:20 AM   5 YES and 0 NO

The Landscape/Bodega Committee meeting on Sept 29 has been cancelled until more new information is available.

Submitted by Cherie Sibley for Carol Rosenwinkel.
	Condominios La Puntilla A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 16 de septiembre de 2006.

Minutas de la Junta
Presentes vía conferencia telefónica fueron los miembros del comité: David Hibbard, Steven Lazar (en ausencia de Macias), Jerry Martinson, Carol Rosenwinkel y Amy Welch.

Ausente: Arturo Macias

Presentes en PV para la junta estuvieron Cherie Sibley y Armando Bravo.

La junta se convocó por el Presidente Jerry Martinson a las 10:06 a.m.

1. Aprobación de las minutas de la junta de Agosto – Amy propuso aceptar las minutas y Carol apoyó.

5 SI   0 NO

2. Reportes del Administrador

a) Reporte del administrador – Cherie presentó su reporte de administrador para revisión. No hubo más discusión.

b) Reporte del administrador en sitio – Armando presentó su reporte para revisión. Jerry preguntó que los radios no sean cargados hasta que la batería este descargada. Armando reportó que no están trabajando bien. Dave estará en La Puntilla en los siguientes 10 días e investigará. Amy preguntó a Armando para notar que las lámparas no deben ser encendidas mientras estan cargando o se quemarán. Amy explicó que la llave “K” está en la caja original y en la caja que fue a PV. Cherie contactará a Amy el lunes después de que ella vea la caja de seguridad y revise el sistema para ver si necesitamos llaves nuevas. Si es así, Amy ordenará una nueva llave “K”. Armando reportó que 7ª y 3ª están teniendo problemas con sobrellenado. Cherie contactará cada administrador para localizar donde el agua se cierra para cada alberca. Condóminos también son preguntados para contactar a sus administradores para asegurarse de que el agua se cierre y no sea desperdiciada.

c) Reportes financieros de Agosto – 4B continua ser un problema en cuotas atrasadas. 66,381.04 pesos están pendientes. 1B cuotas pendientes son 559,729.31 pesos. Seguro del área común es $500 US, el cual incluye posible robo por los guardias de seguridad. Jerry respondió a los comentarios de Arturo, pero notó que había discrepancias en sus figuras. A este punto, estamos dentro del presupuesto. Un especial gracias a Arturo por pagar la mitad del equipo de los guardias de seguridad. Amy preguntó que Armando considere poniendo anuncios en las tiendas en La Cruz para contratar a un 4to guardia. Armando dijo que haría esto. El también dijo que los guardias requirieron que no nuevo guardia fuera contratado para que ellos puedan trabajar las horas extras. Dave Hibbard propuso aceptar el presupuesto, Carol Rosenwinkel apoyó. 5 SI      0 NO.

3. Estado del sistema de seguridad de llave – Cherie irá a busca por la llave “K” en la caja (La llave maestra de la caja de seguridad). Ella dejará saber a Amy para el lunes 18 de sep., si hay necesidad de comprar una 3era llave “K”.

4. Estado de las reparaciones en la caseta de guardias – No reparaciones a la fecha. La persona que hace los trabajos debería haber completado el trabajo en el mes siguiente. Hay fondos suficientes en el presupuesto para pagar por el trabajo.

5. Actualización en la concesión de la playa – Cherie irá con Armando a Tepic en el próximo mes para preguntar si Vallarta Gardens tiene permiso para su muelle en la playa. Ellos también estarán presentando la papelería para la concesión de la playa de La Puntilla.

6. Proyecto del Muelle de Vallarta Gardens. Cherie reportó no más erosión.

7. Reportes del Comité

a) Finanzas – No más discusión.

b) Construcción y Paisaje – Dave Hibbard y Steven Lazar están trabajando en una propuesta de bodega para la junta de enero. Amy habló con el un constructor local en La Cruz Duncan, referente a residencias. Duncan sugirió que tal vez La Puntilla quiere esperar hasta que la mayoría de las propiedades y casas actuales sean vendidas en Las Brisas, Esmeralda y el nuevo desarrollo de condominios de Paul Zuleger en La Cruz. Cherie pensó que esperar hasta el 2012 todavía podría atraer a los compradores.

8. Proyectos pendientes – Podar árboles – Parque central. Gaby y John reportó que la podada ha sido completada.

9. Otros negocios

a) Preparaciones para la Asamblea de Enero. Jerry trabajará con Arturo y Cherie para diseñar el presupuesto del 2007. Un borrador podría estar dispuesto para la junta de Octubre.

b) Estado del árbol muerto por la caseta de seguridad. Cherie tendrá un presupuesto listo en la próxima semana para quitar el árbol. Administradores tal vez quieran mover sus autos y botes/trailers bajo el árbol en caso de que caiga en sus vehículos.

c) Agua privada – Siapa. Las casas de Michelle Willner están atrasadas en pagar a Siapa. Armando dijo que Siapa esta tratando de cargar tarifas comerciales a los dueños. El sugiere que los administradores se aseguren de revisar los recibos para ver si han iniciado cargando esta tarifa. Dueños individuales necesitarán contactar a sus administradores para asegurarse de que los recibos del agua sean pagado en una base regular.

d) Actualización en el estado de pago de fideicomisos de las casas. 4 casas administradas por Willner no han pagado sus fideicomisos. Hasta que estos recibos no sean pagados, La Puntilla no puede presentar las minutas de las asambleas de enero 2006 y Julio 2006 a ser protocolizadas.

e) La requisición de Cherie para usar la Oficina de La Puntilla. Cherie y Doug Davies desean un negocio de administración juntos. Cherie quiere abrir una sucursal de The Property Shop en este espacio. Dave propuso y Steve apoyó rentar a The Property Shop el espacio por 1,200 pesos por mes más servicios. Renta a ser pagada en una base anual.

f) Requisición de 9B para estacionar una RV y trailer de bote bajo el árbol en el campo de la calle “B”. Carol propuso y Steve apoyó denegar la requisición para estacionar la RV y el trailer en el campo de la calle “B”. (Rentista puede estacionarse en su propio calle). 5 SI, 0 NO.

10. Fecha para la próxima junta del Comité: 21 de Octubre 2006. Jerry a iniciar la conferencia telefónica.

Dave propuso, Steve apoyó terminar la junta a las 11:20 AM. 5 SI y 0 NO

La junta del Comité de Paisaje/Bodega para el 29 de sep. Ha sido cancelada hasta más nueva información este disponible.

Presentada por Cherie Sibley para Carol Rosenwinkel.


