	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Thursday, April 12, 2007

Meeting Minutes
Board Members Present at La Puntilla (#1A - More) were:  Dinah Fuentes, Steven Lazar, Bonnie Martinson (first meeting as board member), Rick More, and Amy Welch (alternate voting in Dave Ronlund’s absence).

Board Administrator Present:  Armando Bravo.

Absent Board Members and Staff:  Dave Ronlund, Cherie Sibley. 

Guests present were:  David Hibbard.

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President Rick More at 10:05 AM

1. Approval of March 10, 2007 Board meeting minutes 
Steve Lazar moved and Dinah Fuentes seconded to accept the March minutes.

5 YES  0 NO 

2.  Administration Reports – Sibley - Bravo

      a) Administrator’s Report – Cherie is out of town and not available.  

      b) On-Site Manager’s Report -  Armando reported that there is a need for a cement pad under the guard station.  Presently it’s a dirt floor, with an exposed electrical wiring.  Steve will work with Beto to revise the size.  

Steve Lazar moved, and Bonnie Martinson seconded to expend $7,500 pesos to add cement pad and fix electrical under palapa at guard point at entrance. 

5 YES   0 NO

Dave Hibbard reported that 

1.  Irrigation pump for beach side grassy area.  Armando had received quotes for a 2 and 3 hp pump.  We were uncertain as to what the problem was, so a pressure gauge was installed on the existing pump to determine if it was under performing or if there might be a line obstruction.  The gauge indicated a paltry 5 psi (approximately 3 meters).  This is totally inadequate, and as reference, normal household pressure is 40-70 psi.  After finally getting the pump specifications, we determined that a 2hp would be adequate.  It was purchased, and we now have an operating pressure of 55 psi.  The area is already greening up.  

2.  Old dug well in B street lot.  We opened the old well with the intention of pumping it down to test its capacity.  Upon inspection, Hibbard determined that the water depth was so insignificant that this would be an exercise in futility.  The idea of putting this well into service was put to rest.  As to ways of improving the appearance of B street, why don't we consider stringing a line along the entire length of oleanders that would water them and green a band of grass adjacent to the street.  The water source could be the pump and cistern at the maintenance building.  As the oleanders grow, the view of the lot is certainly obscured.  

Dinah expressed that she would rather the funds be spent on the park, and not the field. 

Armando talked to the Rainbird dealer about installing a new timer for the beachfront sprinklers.

Steve Lazar moved, and Dinah Fuentes seconded to expend $3,800 pesos for a 16-zone Rainbird timer for the beachfront sprinklers.

5 YES   0 NO
The electrical spikes at La Puntilla are likely caused from the vines on the wires by the treatment plant.  Armando is getting a bid to have them removed.

Armando is still checking into the water testing of the water treatment plant outflow.  Steve Lazar and Armando will look into testing.

Bonnie Martinson moved, and Steve Lazar seconded to approve the On-Site Administrator’s report.

      c) April Financials – 

Conference calling – it’s about $2 US a minute to use the conference calling system (average of $200 US per meeting).  If using Vonage, it’s 8 cents US a minute to call Mexico.  The board was asked to investigate Skype and other long distance systems.  David Hibbard asked if it was necessary to have a meeting every month?  Perhaps meetings should be every other month.  No decision made.

Guard Telephone - Armando is concerned that the guards and gardeners are using the guard phone for personal calls and he is not able to collect the funds.  Telmex allows 100 local calls per month, after which there is an extra per call charge.

Guard House amenities – A coffee pot and refrigerator were purchased for the guard house.

      d) Delinquency Report -

All homeowners are current through the first quarter.  Outstanding is the Millers’ (1B) past owed funds.  Amy Welch requested to look into filing a California Bar Assn. complaint against the Millers.  Welch to report at next VC meeting.

Homeowners now owe for second quarter, and the quarter 1 make-up fees.  April 15, the dues are late and subject to interest. June 1, all late homeowners will be warned that their sewer may be capped June 15.

Rick More will table the approval of the financials until he has more information from Cherie.

3.  Committee Reports -

      a)   Finance – Steve Lazar

No further discussion.
b) Construction & Landscape – Amy Welch
Committee members: Amy Welch, Dave Hibbard and Mel Ronlund.

No progress to date on the entrance by the mall.  Rick will check with Cherie to see where La Puntilla boundaries are located by the highway.  A committee, headed by Amy Welch, and including Susan Shaw, Kim Edwards, and Dinah Fuentes will present a proposal at the July meeting.

c)  Beach Concession Update – Cherie Sibley

Cherie went to Tepic and secured the beach approval.  Two Tepic officials have since visited the area, and have confirmed approval.
d)   Solar Lights – Rick More

Installed in the breezeway between 1A and the beach.  Working, but not strong enough.  Perhaps hardwired new lights need to installed – need stronger wattage.

4.  Pending Projects 

a)  Drilling a well

Dave Hibbard is questioning whether or not this is cost effective.

b)  City Sewer system

Presently a portion of Pelicanos is hooked up the to city sewer system.  The fear is that if we are not soon hooked up, we will not have the ability to hook up.  On the other hand, we need the recycled sewer water in order to use for the landscaping.  

5.  Other Business

Vallarta Gardens wall repair

Steve Lazar will talk to Vallarta Gardens manager regarding the back wall that needs repair.  This Vallarta Gardens wall is by our guard house.  Cost is anticipated to be no more than 1,000 pesos.  La Puntilla to complete and pay for repair.

Community Dog –

Steve Lazar moved and Dinah Fuentes seconded to purchase dog food through the summer from La Puntilla funds.

5 YES   0 NO

Flashlights – 

Armando is authorized to purchase 2 rechargeable flashlights and back-up batteries for the guards.   

a)  Replacement Pumps
There are 4 pumps and motors in the water treatment system.  Discussion ensued regarding replacement and back-up motors for the water treatment system.

Rick asked if we have a back-up for all motors?  Jerry confirmed that we do not have complete back-ups. 

Back-up electric motor for the blower for the water treatment plant.                                                7300 pesos

2 HP Irrigating System Pump for the beach   3300 pesos 

3 HP Irrigating System Pump for the beach   5900 pesos

David Hibbard asked permission to meet with Armando next week to go over the necessary purchase requirements.  

Bonnie moved and Steve seconded to purchase the blower motor.

5 YES  0 NO

Bonnie moved and Dinah seconded to give David authority to spend up to 6900 pesos to purchase an additional pump as he deems necessary.

5 YES  0 NO
b)  Water Treatment plant fecal testing
The testing costs approximately 2500 pesos. David Hibbard reviewed the testing report, and said that only BOD and Fecal and/or Fecal Coliforms are necessary.  The other testing is not necessary.  This should lower the price for testing.

Cherie will get another test cost next week, and report back to the board.

Bottom line is that there should be limited amount of walking on the grass in the park.

c)  Signage

“Private Property” signs (approx 5 signs) at the end of the walls (beach side) on “A” street houses are missing and have been replaced.  

d)  Social Security and other employee taxes

Taxes and benefits are about 30%.  Cherie will ask the accountant to forward the information by month.  Cherie will have a report ready for the May board meeting.

e)  Police Patrols

The guard Victor said that the Mexican police will be allowed into La Puntilla, as per instructions from Armando.  Dinah suggested that this may not be a good idea, as the police are not as trustworthy as our guards.  Cherie will notify the guards of this policy to allow police only up to the main entrance of La Puntilla.

f)  Refrigerator 
Rick More authorized to purchase a refrigerator for the guard house.  Rick donated a garafon holder to the guards.

g) Proposed Rule changes – Bonnie Martinson

Further discussion and vote at the July meeting.  Bonnie will forward the current rules and the new suggested rules to all homeowners to ask for feedback.  e.g. of rules:

· Posting of signage and homeowner rules in each home; 

· Notify guards of rentals - including name, number of guests and length of stay;

· Renters carry cards (no wristbands) indicating they are renting at La Puntilla.

Semi-Annual Meeting Date:  Mon, July 16, 2007 Noon PV Time (Central Time)

Annual Meeting Date:  Sat, Jan. 26, 2008, Noon PV Time (CST)

Steve Lazar moved and Bonnie Martinson seconded to adjourn the meeting at 12:25 PM (CST – PV Time). 

 5 YES   0 NO

2007 Board Meetings: 

10 AM PV Time, unless otherwise noted.

Sat May 12

Sat June 9

Sat July 14    @Welch house, 6B?

Mon July 16  Semi-Annual Meeting

                      @Welch house, 6B?

Sat, Jan 26, 2008    

                       Annual Meeting

                       Noon PV Time

                       @Caledonia Restaurant in La Cruz


	Condominios La Puntilla, A.C.
Comité de Vigilancia

Jueves, 12 de abril de 2007 

Minutas de la junta

Miembros del Comité presentes en La Puntilla (#1ª – More) fueron: Dinah Fuentes, Steven Lazar, Bonnie Martinson (primera junta como miembro del Comité), Rick More y Amy Welch (alterno votando en ausencia de Dave Ronlund).

Administrador presente: Armando Bravo.

Miembros del Comité y personal ausente: Dave Ronlund, Cherie Sibley.

Huéspedes presentes fueron: David Hibbard.

Minutas tomadas por Amy Welch.

La junta se convocó por el Presidente Rick More a las 10:05 AM.

1. Aprobación de las minutas de la junta del Comité del 10 de Marzo de 2007 

Steve Lazar hizo una moción y Dinah Fuentes secundó aceptar las minutas de Marzo.

5 SI    0 NO

2. Reportes del administrador – Sibley – Bravo

a) Reporte del administrador – Cherie esta fuera de la ciudad y no disponible.

b) Reporte del supervisor – Armando reportó que hay necesidad de un camino de cemento bajo la estación de guardias. Actualmente es un piso sucio, con cables eléctricos expuestos. Steve trabajará con Beto para revisar la medida.

Steve Lazar hizo una moción y Bonnie Martinson secundó para gastar $7,500 pesos para añadir cemento y arreglar material eléctrico bajo la palapa en el punto de guardia en la entrada.

5 Si    0 NO

David Hibbard reportó que:

1. La bomba de irrigación para el área de pasto del lado de la playa. Armando había recibido presupuestos para una bomba de 2 y 3 HP. No estábamos seguros de cual era el problema, así que un medidor de presión fue instalado en la bomba existente para determinar si estaba funcionando bajo o si había una obstrucción en la línea. El medidor indicó un valor de 5 psi (aproximadamente 3 metros). Esto es totalmente inadecuado y como referencia, la presión normal es de 40-70 psi. Después de finalmente conseguir las especificaciones de la bomba, determinamos que una de 2hp sería adecuada. Se compró y ahora tenemos una presión operando de 55 psi. El área se esta enverdeciendo rápidamente.
2. Pozo viejo en el lote de la calle B. Abrimos el pozo viejo con la intención de bombearlo para probar su capacidad. Hasta la inspección, Hibbard determinó que la profundidad del agua fue tan insignificante que esta no operaría a su capacidad total. La idea de poner este pozo en servicio fue puesta a descansar. Con respecto a formas de mejorar la apariencia de la calle B, porque no considerar poner una línea junto a las oleanders que permitiría regalarlas y reverdecer una banda de paso adyacente a la calle. La fuente del agua podría ser la bomba y cisterna de mantenimiento del edificio. Cuando las oleanders crecen, la vista del lote es ciertamente oscurecida.
Dinah expresó que ella preferiría que los fondos sean gastados en el parque y no en el campo.

Armando habló al distribuidor de Rainbird acerca de instalar un nuevo cronometro para las regadoras de la playa.

Steve Lazar hizo una moción y Dinah Fuentes secundó para gastar $3,800 pesos para un cronometro rainbird 16-zone para las regadoras de la playa.

5 SI   0 NO

Los fallos eléctricos en La Puntilla son causados por las ramas en los cables por la planta de tratamiento. Armando está consiguiendo un presupuesto para retirarlas.

Armando todavía esta chocando en la prueba de agua del flujo de la planta de tratamiento de agua. Steve Lazar y Armando buscarán la prueba.

Bonnie Martinson hizo una moción y Steve Lazar la secundó para aprobar el reporte del supervisor.

c) Reportes financieros –
Llamadas por conferencia – es cerca de $2 US por minuto para usar el sistema de conferencia (promedio de $200 us por junta). Si se usa Vonage, es 8 centavos US el minuto para llamar a México. El comité fue cuestionado para investigar Skype y otros sistemas de Larga distancia. David Hibbard preguntó si era necesario tener una junta cada mes? Sin embargo las juntas deberían ser cada mes. No se hizo una decisión.

Teléfono de los guardias – Armando esta preocupado de que los guardias y jardineros están usando el teléfono para llamadas personales y el no puede recolectar los fondos. Telmex permite 100 llamadas locales por mes, después de las cuales hay un cargo extra por llamada.

Amenidades para la caseta de seguridad – una máquina de café y un refrigerador fueron comprados para la caseta de seguridad.
d) Reporte de deudas
Todos los condóminos están al corriente por el primer trimestre. Pendiente es los Millers (1B) por los fondos pasados debidos. Amy Welch requirió buscar en los archivos de una Asociación de California para poner una queja a los Millers. Welch va a reportar en la próxima junta del Comité.

Condóminos ahora deben por el segundo trimestre y las cuotas de diferencia del primer trimestre. 15 de Abril las cuotas son vencidas y sujetas a interés. 1 de Junio todos los condóminos que no han pagado serán prevenidos de que su drenaje puede ser obstruido al 15 de Junio.

Rick More pospondrá la aprobación de las finanzas hasta que tenga más información de Cherie.

3. Reportes del Comité

a) Finanzas – Steve Lazar

No hubo más discusión.

b) Construcción y Paisaje – Amy Welch

Miembros del Comité: Amy Welch, Dave Hibbard y Mel Ronlund.

No se ha progresado en la entrada por el mercado. Rick revisará con Cherie para ver donde los límites de La Puntilla están localizados por la carretera. Un Comité, dirigido por Amy Welch e incluyendo Susan Shaw, Kim Edwards y Dinah Fuentes presentarán una propuesta en la junta de Julio.

c) Actualización de concesión de la playa – Cherie Sibley
Cherie fue a Tepic y aseguró la aprobación de la playa. 2 oficiales de Tepic han visitado el área desde entonces y han confirmado aprobación.
d) Luces solares – Rick More

Instalados en el camino entre 1ª y la playa. Trabajando, pero no suficientemente fuertes. Sin embargo nuevas luces de cables fuertes necesitan instalarse – de voltaje más fuerte.

4. Proyectos pendientes

a) Construcción de un pozo
Dave Hibbard está preguntando si el costo es efectivo o no.

b) Sistema de drenaje del ayuntamiento

Actualmente una porción de Pelicanos esta conectada al sistema de drenaje del ayuntamiento. El miedo es que si no nos conectamos pronto, tal vez no podamos hacerlo. Por otro lado, necesitamos el agua de drenaje reciclada en orden de usarla para el paisaje.

5. Otros negocios
Reparación de la pared de Vallarta Gardens

Steve Lazar hablará con el gerente de Vallarta Gardens referente a la pared trasera que necesita reparación. Esta pared de Vallarta Gardens está cerca de la caseta de seguridad. Los costos se anticipan a ser no más de 1,000 pesos. La Puntilla a completar y pagar por la reparación.
Perro de la comunidad

Steve Lazar hizo una moción y Dinah Fuentes secundó comprar comida para el perro hasta el verano de los fondos de La Puntilla.

5 SI   0 NO

Lámparas -
Armando está autorizado para comprar 2 lámparas recargables y baterías de respaldo para los guardias.

a) Bombas de reemplazo

Hay 4 bombas y motores en el sistema de tratamiento de agua. Se discutió referente al reemplazo y motores de respaldo para el sistema de tratamiento de agua. 

Rick preguntó si tenemos respaldo para todos los motores? Jerry confirmó que no tenemos respaldos completos.

Motor eléctrico de respaldo para la sopladora para la planta de tratamiento de agua.           7300 pesos

Bomba de 2 HP sistema de irrigación para la playa

                                                            3300 pesos

Bomba de 3 HP sistema de irrigación para la playa

                                                            5900 pesos

David Hibbard preguntó por permiso para reunirse con Armando la próxima semana para revisar los requerimientos de compra necesarios.

Bonnie hizo una moción y Steve secundó comprar el motor para la sopladora.

5 SI   0 NO

Bonnie hizo una moción y Dinah secundó darle a David autoridad para gastar hasta 6900 pesos para comprar una bomba adicional si considera necesario.

5 Si   0 NO

b) prueba fecal de la planta de tratamiento de agua
La prueba cuesta aproximadamente 2500 pesos. David Hibbard revisó el reporte de la prueba y dijo que solo BOD y fecal y/o coliforms fecal son necesarios. La otra prueba no es necesaria. Esto debería bajar el precio de la prueba.

Cherie conseguirá otro costo de la prueba la próxima semana, y reportará al Comité.

Lo último sería que hubiera una cantidad limitada de caminar en el pasto en el parque.
c) Señalización

Los letreros de “Propiedad privada” (aprox. 5 letreros) al final de la pared (en el lado de la playa) en las casas de la calle “A” están flojos y han sido reemplazados.

d) Seguro social y otros impuestos de los empleados

Impuestos y prestaciones son cerca del 30%. Cherie preguntará al contador enviar la información por mes. Cherie tendrá un reporte listo para la junta de Mayo.
e) Patrullaje de la policía

El guardia Victor dijo que la policía mexicana será permitida en La Puntilla, por instrucciones de Armando. Dinah sugirió que esto tal vez no sea buena idea, ya que la policía no es tan confiable como los guardias. Cherie notificará a los guardias de esta póliza de permitir a la policía acceder solo en la entrada principal de La Puntilla.
f) Refrigerador

Rick More autorizó la compra de un refrigerador para la caseta de seguridad. Rick donó un porta garrafón a los guardias.

g) Cambios a la regla propuesta – Bonnie Martinson
Más discusión y voto para la junta de Julio. Bonnie reenviará las reglas actuales y las nuevas reglas sugeridas a todos los condóminos para preguntar por sus pensamiento, ejemplo, reglas:

· Colocar letrero y reglas de condóminos en cada casa;

· Notificar a los guardias de rentas – incluyendo nombre, número de huéspedes y tiempo de estadía;

· Huéspedes con tarjetas (no bandas) indicando que están rentando en La Puntilla.

Fecha para la junta semi-anual: lunes 16 de julio de 2007 hora de PV (Hora central)

Fecha de la Junta Anual: Sábado 26 de Enero de 2008, a las 12 Hora de PV (CST)

Steve Lazar hizo una moción y Bonnie Martinson secundó para terminar la junta a las 12:25 pm

5 SI    0 NO

Juntas del Comité 2007:

10 AM Hora de PV, a menos que otra cosa se note.

Sábado 12 de Mayo

Sábado 9 de Junio

Sábado 14 de julio en la casa de Welch, 6B

Lunes 16 de Julio Junta semi anual en la casa de Welch, 6B
Sábado 26 de Enero de 2008

           Junta anual

           12 Hora de PV

En el Restaurante Caledonia en La Cruz




