	Condominios La Puntilla A.C.

Semi Annual Assembly Minutes

1 of August, 2007

Under the terms of Chapter IV, Article 25 of the law which regulates real estate property condominium regime in the state of Nayarit, as well as according to the terms of the By Laws of Condominios La Puntilla A.C., the General Ordinary Assembly of condominium owners was called to order at 10.00 a.m. on August 1, 2007 at House 1A, Development La Puntilla, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, Mexico.

The meeting had as its purpose the following:

Call to Order

1.   Designation of the president, secretary and the scrutinizers and of the legal quorum.

2. Attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the exhibition and delivery of the letters of proxy of those representing the homeowners at the meeting.

3. Presentation of the general state of affairs of THE CONDOMINIUM made by the Administrator of the same, for the period of time understood since the January, 2007 assembly to the present date and in time the approval of the acts and motions realized by the administrator of the same.

4. Discussion and in succession approval of ratification of all and each one of the acts, actions and gestures made by the Vigilance Committee 2007 since the January 2007 Assembly. 

5.   Discussion and in succession approval of the Finance/Income and Expense Reports for the first 6 months of 2007.

6.   Review and discussion of landscaping plans presented by the landscape committee.

7.   Review and discussion of possibility of 1) connecting water treatment system to city sewer system and 2) drilling a second water well.

8.    Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of her choice to formally register the agreements that may be taken.

9.   Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.

 Following this Call to Order:

1. Call to Order:  Board President Rick More (1A) called the meeting to order at 10:05 a.m. and named Ms. Cherie Lynn Sibley to act as President of the Assembly.  Ms. Sibley thus appointed two scrutinizers, Drusilla Davies (5B) and Doug Davies (7B), and charged them with fulfilling the scrutiny and counting of votes that are made public in the making of agreements or resolutions conforming to the agenda. Amy Welch was designated as secretary for the Assembly.
2. Attendance List and Accreditation of Ownership:
Doug Davies and Drusilla Davies verified the attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the proxy letters representing those homeowners at the meeting.  The following homeowners were present in person at the meeting with proper proxy letters from their respective bank trust holders or represented by proxy: Rick More (1A), Joni Knutson (2A, proxy via Jerry Martinson), Jerry and Bonnie Martinson (3A), Jeff and Joni Knutson (4A, proxy via Jerry Martinson), Donald and Melody Ronlund (5A, proxy via Dinah Fuentes), David and Joanne Hibbard (6A), Dave Ronlund (9A, proxy via Dinah Fuentes), Steven Lazar (10A, proxy via Rick More), Scott and Kimberly Edwards(3B, proxy via Amy Welch), Wayne Weismiller (B5, via proxy Drusilla Davies), Amy Welch (6B), Wayne Judges (B7, via proxy Doug Davies), and Oscar and Dinah Fuentes (B8),. Not present were Pam Thomas (7A), Joann Johnson 8A, Kurt and Zdenka Miller (1B), Arturo Macias (2B) and Gustavo and Miriam Barajas (4B). The scrutinizers stated 13 of 19 homeowners were present or represented by proxy, representing 68.4% and subsequently called the assembly legal as it represented in excess of 51% of the eligible homeowners.
Jerry Martinson asked that a note of thanks for the staff and administration of the condominium be added to the meeting minutes.

3. Presentation of the general state of affairs of THE CONDOMINIUM made by the Administrator of the same, for the period of time understood since the January, 2007 assembly to the present date and in time the approval of the acts and motions realized by the administrator of the same.

Cherie Lynn Sibley presented the general state of affairs of the condominium.  Doug Davies (7B) made a motion to approve the report as written.  The motion was seconded by David Hibbard (6A) and carried by unanimous vote.

4. Discussion and in succession approval of ratification of all and each one of the acts, actions and gestures made by the Vigilance Committee 2007 since the January 2007 Assembly.   Jerry Martinson (3A) made a motion to approve and ratify the acts, actions and gestures of the Vigilance Committee 2007 since the January 2007 assembly.  The motion was seconded by Doug Davies (7B).  Discussion included:  David Hibbard asked that the minutes be posted to the website in a more timely manner after VC members approve them.  It was also noted that it was okay to distribute the minutes to individual homeowners prior to the approval.

Note:  At 10:20 a.m., Humberto Rodriguez (9B) arrived at the assembly.  The new percentage of homeowners present was 14 of 19 total – 73.7%.



A vote was called the motion passed by unanimous vote.

5. Discussion and in succession approval of the Finance/Income and Expense Reports for the first 6 months of 2007.  Cherie Lynn Sibley reviewed the Income and Expense reports.  Rick More (1A) noted that we were over budget, citing several factors which contributed to this situation:  Monies spent defending the frivolous lawsuit from House 1B, pending payment of the insurance policy, purchase of a second aerator pump, and high electricity bills.  Jerry Martinson (3A) made a motion to approve the financial reports as written.  David Hibbard (6A) seconded the motion.  Rick More (1A) noted that the treasurer, Steven Lazar had not seen these reports and needed more time to comment.  Cherie reminded the homeowners that these statements ended June 30th and that Steven had already reviewed them.  A vote was called and the motion carried by unanimous vote.

6. Review and discussion of landscaping plans presented by the landscape committee.  Amy Welch (6A) and Gaby Whitten, property manager, presented various options for landscaping.  Amy noted they had attempted to get estimates from two different sources, Cecilio Ortega Gonzalez (Chilo) and Viveros Paraiso.  There was an estimate for the entrance to La Puntilla as well as the median strip to the guard house.  There was an estimate for on-going trimming and maintenance of the central park trees and an estimate for planting a visual hedge along A street in the central park to provide more privacy between A street and B Street.   There was a lot of discussion about the various aspects of the estimates and projects presented.  Due to budget constraints it would not be possible this year to address most of these projects.  However, Cherie suggested that these projects be presented to the homeowners at the January 2008 annual extraordinary assembly in individual pieces as they would have a better chance of being voted for.

7. Review and discussion of possibility of 1) connecting water treatment system to city sewer system and 2) drilling second water well.  1) Armando Bravo Luna gave the homeowners an overview of what would be involved to connect our current water treatment system to city sewer.  David Hibbard (6A) thought it would be a waste of money to put into the infrastructure.  Rick More (1A) stated that he heard that Brisas Vallarta, the new development, was running out of sewer hookups as it is.  It was noted that the current system is adequate with a 20 year life expectancy.  2)  With regard to the water supply and the possibility of a new well being drilled, there was discussion that we will soon get water from a different line but that this information could not be verified or trusted.  Cherie noted that she was currently researching the siapa requirements for distance between current wells, which will determine if we are able to dig a well anywhere on the La Puntilla Property.  There was further discussion that it would most likely be more prudent to add a second cistern on top of the existing cistern above ground.  Jerry Martinson (3A) moved to appoint a VC committee to research the possibility of adding the second cistern.  The motion was seconded by Dinah Fuentes (8B) and carried by unanimous vote.  

8.  Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of choice to formally register the agreements that may be taken. Jerry Martinson (3A) moved to appoint Cherie Lynn Sibley to appear before the public official of her choice to formally register the agreements that were taken.  The motion was seconded by David Hibbard (6A). The motion carried unanimously.

8. Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.  David Hibbard (6A) made a motion to waive the reading of the minutes and to approve them as taken.  The motion was seconded by Dinah Fuentes (8A) and carried by unanimous vote.

10. Adjournment: The meeting was adjourned at 11:35 a.m. 

 Respectfully submitted by Cherie Lynn Sibley, recording secretary
	Condominios La Puntilla A.C.

Minutas de la Asamblea Semi Anual

1 de Agosto, 2007

Bajo los términos del Capitulo IV, Articulo 25 de la ley que regula el régimen del condominio de la propiedad en el estado de Nayarit, así como según los términos del reglamento de Condominios La Puntilla A.C., la Asamblea Ordinaria General de los Dueños del Condominio fue convocada a las 10.00 a.m. el 1 Agosto, 2007 en la Casa 1A, Desarrollo La Puntilla, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, México.

La Reunión tenia como propósito lo siguiente: 

Convocatoria

1. Designación del presidente, secretaria y los escrutadores y el quórum legal.

2. Lista de asistencia y acreditación de los derechos de propiedad o la exhibición y entrega de las cartas poder de estos que representan a los Dueños en la Reunión.

3. Presentación del estado general de los asuntos de EL CONDOMINIO hecha por el Administrador del mismo, para el periodo del tiempo comprendido desde la Asamblea de Enero, 2007 a la fecha actual y  en tiempo la aprobación de los actos y las mociones realizadas por el administrador del mismo.

4. Discusión y en sucesión de la aprobación de ratificación de todos y cada uno de los actos, acciones y gestiones hechas por el Comité de Vigilancia 2007 desde la Asamblea de Enero del 2007.

5. Discusión y en sucesión de la aprobación de las Finanzas/Renta y Reportes de Gastos para los primeros 6 meses del 2007.

6. Revisión y discusión de los planos del paisaje presentados por el Comité del Paisaje.

7. Revisión y discusión de la posibilidad de 1) conexión del sistema de tratamiento de agua al sistema de alcantarillado de la ciudad y 2) perforación en un segundo pozo de agua.

8. Designación de un delegado para la Asamblea a aparecer antes de la publicación oficial de su opción para registrar formalmente los acuerdos que tal vez sean tomados.

9. Grabación y en sucesión, aprobación de las minutas de la reunión las cuales contienen acuerdos tomados en los puntos que se refieren en la Agenda. 

A continuación esta convocatoria:

1. Convocatoria: Presidente del Consejo Rick More (1 A) la reunión convocada a las 10.05 a.m. y a nombre de la Sra. Cherie Lynn Sibley para actuar como Presidente de la Asamblea. La Sra. Sibley designó dos escrutadores, Drusilla Davies (5B) y Doug Davies (7B), y cargárselos con la satisfacción del escrutinio y la cuenta de los votos que están hechos públicos en la fabricación de los acuerdos o las resoluciones conforme a la agenda. Amy Welch fue designada como secretaria para la Asamblea.

2. Lista de Asistencia y Acreditación de propiedad: Doug Davies y Drusilla Davies verificó la lista de asistencia y acreditación de los derechos de la propiedad o las cartas poder representando estos Dueños en la Reunión. A continuación los Dueños que estuvieron presentes en persona en la reunión con las cartas poder de sus respectivos bancos de confianza o representados por el poder: Rick More (1A), Joni Knutson (2A, poder vía Jerry Martinson), Jerry y Bonnie Martinson (3A), Jeff y Joni Knutson (4A, poder vía Jerry Martinson), Donald y Melody Ronlund (5A, poder vía Dinah Fuentes), David y Joanne Hibbard (6A), Dave Ronlund (9A, poder vía Dinah Fuentes), Steven Lazar (10A, poder vía Rick More), Scott y Kimberly Edwards (3B, poder vía Amy Welch), Wayne Weismiller (5B, vía poder Drusilla Davies), Amy welch (6B), Wayne Judges (7B, vía poder Doug Davies), y Oscar y Dinah Fuentes (8B). No estuvieron presentes: Pam Thomas (7A), Joann Johnson (8A), Kurt y Zdenka Miller (1B), Arturo Macias (2B) y Gustavo y Miriam Barajas (4B). Los escrutadores indicaron que13 de 19 Dueños estuvieron presentes o representados por los poderes, representando el 68.4% y por subsiguiente se llamó a la Asamblea legal como representó lo superior al 51% de los Dueños elegibles.

Jerry Martinson pidió que una nota de agradecimiento para el equipo y la administración del condominio sea agregada a las minutas de la reunión.

3. Presentación del estado general de los asuntos de EL CONDOMINIO hecho por el Administrador del mismo, para el periodo del tiempo comprendido desde la Asamblea de Enero, 2007 a la fecha actual y en tiempo la aprobación de las actas y las mociones realizadas por el administrador del mismo.

Cherie Lynn Sibley presento el estado general de los asuntos del condominio. Doug Davies (7B) hizo una moción para aprobar el reporte según lo escrito. La moción fue secundada por David Hibbard (6A) y llevada por votación unánime.

4. Discusión y en sucesión de la aprobación de la ratificación de todos y cada uno de los actos, acciones y gestiones hechas por el Comité de Vigilancia 2007 desde la Asamblea de Enero del 2007. Jerry Martinson (3A) hizo una moción para aprobar y ratificar los actos, acciones y gestiones del Comité de Vigilancia 2007 desde la Asamblea de Enero del 2007. La moción fue secundada por Doug Davies (7B). La Discusión incluye: David Hibbard pidió que las minutas sean puestas en el sitio web de una manera más oportuna después de que los miembros del VC las aprueben. También notifico que estaba bien distribuir las minutas a los Dueños individualmente antes de la aprobación.

Nota: A las 10:20 a.m. Humberto Rodríguez (9B) llegó a la Asamblea. El nuevo porcentaje de los Dueños presentes fue de 14 de 19, total – 73.7%.

Un voto fue llamado a la moción pasada por votación unánime.

5. Discusión y en sucesión la aprobación de la Finanzas/Renta y Reportes de Gastos para los primeros 6 meses del 2007. Cherie Lynn Sibley reviso la renta y los reportes de Gastos. Rick More (1A) notifico que estábamos sobre el presupuesto, citando varios factores los cuales contribuyeron a esta situación: El dinero pasó defendiendo la frívola demanda de la Casa 1B, pago pendiente de la póliza de seguro, compra de una segunda bomba del aerador, y los altos pagos de electricidad. Jerry Martinson (3A) hizo una moción para aprobar los reportes financieros según lo escrito. David Hibbard (6A) secundo la moción. Rick More (1A) notifico que el tesorero, Steven Lazar no ha visto estos reportes y necesitó más tiempo para comentarlo. Cherie les recordó a los Dueños que estos estados terminados el 30 de Junio y que Steven los había revisado ya.  En voto fue llamado y la moción fue llevada por votación unánime.  

6. Revisión y Discusión de los planos del paisaje presentado por el comité de jardinería. Amy Welch (6A) y Gaby Whitten, gerente de la propiedad, presento varias opciones para ajardinar. Amy notifico que ellos habían procurado obtener estimaciones de dos diferentes fuentes, Cecilio Ortega González (Chilo) y Viveros Paraíso. Hubo una estimación para la entada a La Puntilla así como la tira de la casa del guardia. Hubo una estimación para el podado en curso y el mantenimiento de los árboles del parque central y una estimación  para plantar un cerco visual a lo largo de la calle A en el parque central para proporcionar mas privacidad entre la calle A y la calle B. Hubo muchas discusiones acerca de varios aspectos de las estimaciones y los proyectos presentados. Debido a los ……. Del presupuesto no seria posible  este año discutir la mayoría de estos proyectos. De cualquier manera, Cherie sugirió que estos proyectos sean presentados a los Dueños en la asamblea anual extraordinaria de enero 2008 en piezas individuales como ellos tendrían una mejor oportunidad de votar por eso.

7. Revisión y discusión de  la posibilidad de 1) conexión del sistema de tratamiento de agua al sistema de  alcantarillado de la ciudad y 2) perforación del segundo pozo de agua. 1) Armando Bravo Luna les dio a los Dueños  una descripción de que seria implicado para conectar nuestro actual sistema de tratamiento de agua al alcantarillado de la ciudad. David Hibbard (6A) pensó que seria una perdida de dinero para poner en la infraestructura. Rick More (1A) indicó que el escucho que Brisas Vallarta, el nuevo desarrollo, no tenia conexión de drenaje. Fue notificado que el sistema actual esta adecuado  con una esperanza de vida de unos 20 años. 2) Con respecto al abastecimiento de agua y la posibilidad de un nuevo pozo que esta siendo perforado, hubo discusión de que pronto conseguiremos agua de una línea diferente pero que esta información no seria verificada o confiada. Cherie notificó que ella actualmente estaba investigando los requisitos para la distancia entre los pozos actuales, los cuales determinarían si nosotros somos capaces de cavar un pozo en cualquier lugar en la Propiedad de La Puntilla. Había una discusión a futuro que sería muy probable y más prudente que agregar una segunda cisterna encima de la cisterna existente sobre la tierra. Jerry Martinson (3A) movió para designar un comité de VC para investigar la posibilidad de la adición de una segunda cisterna. La moción fue secundada por Dinah Fuentes (8B) y cargada por votación unánime.

8. Designación de un delegado para la Asamblea a aparecer antes de la publicación oficial de la opción a registrar formalmente los acuerdos que tal vez se tomen. Jerry Martinson (3A) movió para designar a Cherie Lynn sibley a aparecer antes de la publicación oficial de su opción a registrar los acuerdos que fueron tomados. La moción fue secundada por David Hibbard (6A). La moción se cargó unánimemente.

9. Grabación y en sucesión, aprobación de las minutas de la reunión las cuales contienen acuerdos tomados en los puntos que están referidos en la Agenda. David Hibbard (6A) hizo una moción para renunciar a la lectura de las minutas y para aprobarlas según lo tomado. La moción fue secundada por Dinah Fuentes (8A) y cargada por votación unánime.

10.  Aplazamiento: La reunión fue aplazada a las 11:35 a.m.

Sometido respetuosamente por Cherie Lynn Sibley, secretaria de registro


