	Condominium La Puntilla A.C.

Board Meeting Minutes

15 December, 2007

The meeting was called to order at 10:12 a.m.  

Present at the meeting were Rick More, Bonnie Martinson, Dinah Fuentes, and Dave Ronlund.  Also present were Jerry Martinson, Cherie Sibley and Armando Bravo Luna.

1. Approval of November minutes – Dave made a motion to approve the minutes as written.  Dinah seconded the motion, which passed by unanimous vote.

2. Administration Reports – 

a) Admin Report – there was no further discussion on this report.

b) On Site Report – There was discussion regarding the front light, which illuminates the La Punti9lla sign.  Armando noted that he has repeatedly replaced the bulbs, sockets and wiring.  The problem persists.  Dave volunteered to have a friend, who is a master electrician, look at the problem and try to solve it while vacationing at LP.

c) Financial Reports – August, September, October and November revised financial reports were presented.  Bonnie made a motion to approve these reports with minor corrections to the budget as noted.  Dave seconded the motion, which passed by unanimous vote.

There was general discussion regarding the 2007 budget which had formula errors in the excel spreadsheet.  Jerry noted that revenues were higher than the budget.  He also stated that the budget balances.

d) Delinquency report – Cherie noted that 1B and 4B were still delinquent.  She also stated that most likely 4B would arrive for Christmas and pays their balance due.

e) Unknown deposit – the outstanding un-identified deposit was transferred to the reserve account as per VC mandate.

3.  Committee Reports

f) Landscape proposal – Amy Welch (not present)

The VC reviewed the preliminary plans submitted by Amy.  No conclusions were made.  It was determined that the homeowners will determine their wishes concerning these plans in the Ordinary Assembly in January, 2008.

g) Parking Plan – Dave presented his plan for suggested parking of various stored vehicles on the B Street field.  Bonnie made a motion to appoint 2 homeowners to look at the area in question and make recommendation to the VC on which types of trees and hedges should be considered for hiding the vehicle lot.  The motion was seconded by Dave and passed by unanimous vote.

4. Annual Assemblies 

a) Jerry confirmed the location as La Cascada Restaurant

b) Calls to Order – The VC decided to hold an Ordinary and ExtraOrdinary Assembly on January 23, 2008.

c) Budget 2008 – Jerry is currently working on the budget and presented the VC with a preliminary copy.  He also stated that he would present the 2 budgets; one without the wall/street repair and; one with it included.  Should the homeowners vote to adopt the budget without this major repair, we would then proceed to the ExtraOrdinary Assembly, where a vote would be called to fund a special assessment to pay for the repair.

5. 1B Lawsuit – Rick stated that the interest fees we were charging would, in his opinion, not hold up in court.  He suggested that we consult our attorney for a legal percentage to charge.  Jerry stated that Nayarit law allowed the interest rate banks charge on overdue loans.  The VC asked Cherie to request both rates and send them to Rick.   Once an acceptable sum was determined, the law provided for arbitration whereby the VC, in conjunction with their legal counsel, would attempt to reach a mutually agreeable sum of fees owed, alleviating the need to proceed with the lawsuit.

The meeting was adjourned at 12:00 noon.
	Condominio La Puntilla A.C.

Minutas de la Reunión de Consejo

Diciembre 15, 2007 

La reunión fue convocada a las 10:12 a.m.

Presentes en la reunión estuvieron Rick More, Bonnie Martinson, Dinah Fuentes, y Dave Ronlund. También estuvieron presentes Jerry Martinson, Cherie Sibley y Armando Bravo Luna.

1. Aprobación de las minutas de Noviembre – Dave hizo una moción para aprobar las minutas según lo escrito. Dinah secundo la moción, la cual paso por votación unánime.

2. Reportes de Administración – 

a) Reporte de Administrador – no hubo discusión futura en este reporte.

b) Reporte de Supervisor – hubo discusión relacionado a la luz frontal, la cual ilumina el letrero de La Puntilla. Armando notifico que el ha reemplazado los focos, sockets y cable en repetidas ocasiones. El problema persiste. Dave ha ofrecido voluntariamente a un amigo, quien es un maestro electricista, analizar el problema y tratar de resolverlo mientras las vacaciones en LP.

c) Reportes Financieros – los reportes financieros revisados de Agosto, Septiembre, Octubre y Noviembre fueron presentados. Bonnie hizo una moción para aprobar estos reportes con las mínimas correcciones en el presupuesto según lo señalado. Dave secundo la moción, la cual paso por votación unánime. Hubo una discusión general relacionado con el presupuesto 2007 el cual tenia errores en la formula de la hoja de calculo de Excel. Jerry notifico que los ingresos fueron superiores a los del presupuesto. También indicó que el presupuesto de saldos.

d) Informe de Delincuencia – Cherie notifico que 1B y 4B todavía fueron delincuentes. Ella también indico que el 4B muy probablemente llegaría para Navidad y pagaría su saldo atrasado.

e) Deposito desconocido – el deposito pendiente no identificado fue transferido a la cuenta de reserva por mandato del VC.

3. Reportes del Comité – 

f) Propuesta del Paisaje – Amy Welch (no presente). El Comité de Vigilancia revisó los planes preliminares presentados por Amy. No se formularon conclusiones. Fue determinado que los dueños determinaron sus preocupaciones con respecto a estos planes en la Asamblea Ordinaria, en Enero 2008. 

g) Plan de estacionamiento – Dave presentó su plan para sugerir estacionamiento para varios vehículos en el campo de la calle B. Bonnie hizo una moción para nombrar 2 dueños para ver la zona en cuestión y hacer recomendaciones para el VC sobre cuales tipos de árboles y setos deberían considerarse  para ocultar el montón de vehículos. La moción fue secundada por Dave y pasada por votación unánime. 

4. Asambleas Anuales – 

a) Jerry confirmó la locación como Restaurante La Cascada.

b) Convocatorias – El VC decidió sostener una Asamblea Ordinaria y Extraordinaria en Enero 23, 2008.

c) Presupuesto 2008 – Jerry esta actualmente trabajando en el presupuesto y presentó al VC una copia preliminar. También indico que presentaría los 2 presupuestos; uno sin el muro/y reparación de la calle; y uno con el incluido. En caso de que los dueños voten para aprobar el presupuesto sin esta reparación mayor, entonces se procedería a la Asamblea Extraordinaria, donde una votación seria llamada para financiar una evaluación para pagar la reparación.

5. Demanda 1B – Rick indico que las tasas de interés que se estaban cobrando, en su opinión, no se mantienen en el tribunal. EL sugirió que consultemos a nuestro abogado para cargar un porcentaje legal. Jerry indicó que la ley de Nayarit permitía a los bancos cobrar las tasas de intereses sobre los préstamos atrasados. El VC pidió a Cherie solicitar ambas tasas y mandarlas a Rick. Una vez que la cantidad aceptable fue determinada, la ley proporcionó para el arbitraje siempre que el VC, en conjunto con sus asesores legales, se trataría de llegar a una solución mutuamente aceptable de la suma de las tasas adeudadas, el alivio de la necesidad a proceder con la demanda.

La junta fue suspendida a las 12:00 del mediodía.                 


