	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, March 10, 2007

Meeting Minutes
Board Members Present at La Puntilla (#1A - More) were:  Dinah Fuentes, Steven Lazar, Bonnie Martinson (in lieu of Dave Ronlund), Rick More, Jim Rosenwinkel.

Board Administrator Present:  Cherie Sibley.

Absent Board Members and Staff:  Armando Bravo, Dave Ronlund. 

Guests present were:  David Hibbard, Don Ronlund, Carol Rosenwinkel.

Meeting moderated by Amy Welch.  

Minutes taken by Cherie Sibley and Amy Welch.

The meeting was called to order by President Rick More at 10:07 AM

1. Approval of February 10, 2007 Board meeting minutes 
Dinah Fuentes moved and Steve Lazar seconded to accept the February minutes.

5 YES  0 NO 

2.  Administration Reports – Sibley - Bravo

      a) Administrator’s Report – Cherie has collected the past due amounts on B4 (Barajas).  

      b) On-Site Manager’s Report -  Armando was not in attendance because of a family illness. No report distributed prior to meeting.

      c) March Financials – Steve questioned why landscaping line item was overspent. Cherie explained that this was for the removal of the Parota tree.  The Parota was a budgeted amount in the 2007 budget.    

The Millers (B1) did deposit 33,000 pesos towards their outstanding maintenance fees.  The Millers have not responded to their past due amounts (559,000 pesos + recalculated interest for the past 2 years when the interest was halted during the lawsuit process plus legal fees).  

Steve Lazar moved and Dinah Fuentes seconded a motion that as of March 14th, 2007, any condo owner that is late in payment of maintenance fees for more than 60 days shall not receive the services provided by the water treatment plant, which may include capping the sewer line for that home, until such time as all maintenance fees are paid in full. 

5 YES  0 NO

Rick suggested that Michelle Willner should be contacted to let the Millers know that the sewer will be capped as of Wednesday, March 14.

Bonnie moved and Dinah seconded to accept the administrator’s report.

5 YES  0 NO

 3.  Committee Reports -

      a)   Finance – Steve Lazar

Bill Welch reviewed the 2005 and 2006 expenditures and Amy emailed reports to the board.  Rick More suggested that the board review the 2005 and 2006 budget comparisons, and discuss it at the April meeting. 

b) Construction & Landscape – nothing to report

4.  Pending Projects 

a)  Beach Concession Update – Cherie Sibley

Cherie will travel to Tepic on Wednesday of next week to file the application.  Steve Lazar met the Vallarta Gardens manager who welcomed homeowners to use the Vallarta Gardens beachfront.  Steve questioned him on the proposed marina at Vallarta Gardens, manager said that he will get back to Steve.

b)   Cap Sewer Line 1B – Bravo Luna

Upon Armando’s arrival at LP on Wednesday, the 1B sewer line will be capped on Wed., March 14.

c)  Wall at Entry area – Steve Lazar and David Hibbard

The garbage cans have been removed to other end of the mall – and there is less garbage at the La Puntilla entrance.

Presently, Cherie is looking into a property line so that an entry wall or sign can be added.  Steve Lazar and David Hibbard will look work on a proposal for the April meeting.  

d)  Status of Property Shop Office – Cherie Sibley

Cherie said that the office that she is renting from La Puntilla, will be open 3 days a week year round beginning in April. Cherie asked that her rental fee for the office, be deducted from her monthly income from La Puntilla.  The board agreed for her to do so.

5.  Other Business

a) Main Water line broken – Cherie Sibley

Siapa has reported an erupted line in La Cruz.  Cherie ordered 2 pipa trucks to fill the main cistern today (Mar 10).  She indicated a worry that “B” street will be low in water, and that the system will fill with air.  With Armando out of town, it will be difficult to bleed the system.

b)  Drilling a well
Dinah is working with Armando to review the web site and requirements to dig a well.  Dinah called Tepic and talked to the authorizing agency.  The permit will likely be for a well located along “A” street in the park.  Dinah will work with Cherie on this project.

Presently there is an un-used well near the security bodega.  The water is rather shallow and perhaps could be deepened.  Armando will be asked to put a sump pump down the cistern to see if there is water; and if so, how much water.  David said that he can help with this project.  More information at the April meeting.

c)  Replacement Pumps
There are 4 pumps and motors in the water treatment system.  Discussion ensued regarding replacement and back-up motors for the water treatment system.

Rick asked if we have a back-up for all motors. Jerry confirmed that we do not have complete back-ups. 

Back-up electric motor for the blower for the water treatment plant.                                                7300 pesos

2 HP Irrigating System Pump for the beach   3300 pesos 

3 HP Irrigating System Pump for the beach   5900 pesos

David Hibbard asked permission to meet with Armando next week to go over the necessary purchase requirements.  

Bonnie moved and Steve seconded to purchase the blower motor.

5 YES  0 NO

Bonnie moved and Dinah seconded to give David authority to spend up to 6900 pesos to purchase an additional pump as he deems necessary.

5 YES  0 NO

d)  Water Treatment plant fecal testing
The testing costs approximately 2500 pesos.  Carol indicated that the daughter of the Huichol shop in La Cruz is reportedly a water quality tester.  Perhaps we can get testing at a lower price.  

David Hibbard reviewed the testing report, and said that only BOD and Fecal and/or Fecal Coliforms are necessary.  The other testing is not necessary.  This should lower the price for testing.

Cherie will get another test cost next week, and report back to the board.

Bottom line is that there should be limited amount of walking on the grass in the park.

e)  Signage

“Private Property” signs (approx 5 signs) at the end of the walls (beach side) on “A” street houses are missing and will be replaced.  

f)  Social Security and other employee taxes

Taxes and benefits are about 30%.  Cherie will ask the accountant to forward the information by month.  Cherie will have a report ready for the April board meeting.

g)  Police Patrols

The guard Victor said that the Mexican police will be allowed into La Puntilla, as per instructions from Armando.  Dinah suggested that this may not be a good idea, as the police are not as trustworthy as our guards.  Carol Rosenwinkel suggested that the police just drive the main road to the entrance of La Puntilla, and not be allowed into the development. All agreed that this is perhaps a better first step.   Cherie will notify the guards of this policy to allow police only up to the main entrance of La Puntilla.

h)  Refrigerator 
Rick More authorized to purchase a refrigerator for the guard house.  Rick donated a garafon holder to the guards.

i)   Motion Sensor Lights

The guards would like 2 motion sensor lights (solar-powered) along the walk from 1A to the beach.  Amy requested to purchase at Home Depot and bring down in March.

j)  Trees trimmed in Park

Jim requested to have the trees trimmed so that the view is not blocked for “B” row, and especially not in front of his house.  Armando told Jim earlier, that he will not do it unless the board approves.  

Jim Rosenwinkel moved and Steve Lazar seconded to trim the trees in the park.

3 YES  and 2 ABSTAIN (Fuentes and Martinson)

k)  Rentals – Bonnie Martinson

To be discussed at April meeting, and forwarded to the semi-annual meeting in July, as an extraordinary item to be voted for addition to bylaws.  Jerry to forward draft proposal via email to board before April board meeting.

Hacienda - Bonnie Martinson requested that homeowners register with Hacienda.  Presently only Welch is registered with Hacienda.  Cherie said that she has been through this with other associations.  There is no liability for the association, if homeowners rent their home.  And there is no way that the association can require registration with Hacienda.

Posting of signage and rental information in homes – Bonnie and Jerry want rental information posted and perhaps mounted inside the entrance of each home so that renters have a “go to” guide for information; such as the phone number of the property manager; not to place condoms and tissue paper in toilets, etc.

Length of Rentals - Bonnie requested that no rentals for less than 1 month.  Someone suggested that this appears unreasonable, and people staying at the house can say they are houseguests and stay for a shorter amount of time.

Rubber Wristbands – 2 per bedroom.  For renters and overnight guests.  Bonnie mentioned that when people are on the beach or walking around the development, she would like to know if they are from La Puntilla.  A person at the meeting pointed out that anyone can be on federal zone property – whether they are staying at La Puntilla or not – and not have to wear a wristband.

Worker Identification – Jerry suggested that the workers wear reflective clothing over their shirts, like highway workers.  It was pointed out that the workers are often hot and go shirtless.

l)    Ficus tree in median strip – Cherie 

Cherie will instruct Jose Luis and Armando that one of the ficus is to be allowed to grow out so that we can see if it looks better to not prune the trees so severely.

Issues regarding landscape should go to the Landscape Committee Chair:  Amy Welch

Members:  Cherie, Amy, Mel, and Susan.

m)  Semi-Annual Meeting Date:  Sat, July 28, 2007 Noon PV Time (Central Time)

n)   Annual Meeting Date:  Sat, Jan. 26, 2008, Noon PV Time (CST)

Next meeting changed to Saturday, April 21, 2007  at 10 AM (PV Time) at Rick More’s house (1A).  

Rick More moved and Jim Rosenwinkel seconded to adjourn the meeting at 12:05 PM (CST – PV Time). 

 5 YES   0 NO

2007 Board Meetings: 

10 AM PV Time, unless otherwise noted.

Sat Apr 21     @Rick More’s house, 1A

Sat May 12

Sat June 9

Sat July 14    @Welch house, 6B?

Mon July 16  Semi-Annual Meeting

                      @Welch house, 6B?

Sat, Jan 26, 2008    

                       Annual Meeting

                       Noon PV Time

                       @Caledonia Restaurant in La Cruz


	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado, 10 de marzo de 2007 

Minutas de la Junta

Miembros del Comité presentes en La Puntilla (#1A – More) fueron: Dinah Fuentes, Steven Lazar, Bonnie Martinson (por falta de Dave Ronlund), Rick More, Jim Rosenwinkel.

Administrador del Consejo presente: Cherie Sibley

Miembros del Consejo y personal ausentes: Armando Bravo, Dave Ronlund.

Huéspedes presentes estuvieron: David Hibbard, Don Ronlund, Carol Rosenwinkel.

Junta moderada por Amy Welch.

Minutas tomadas por Cherie Sibley y Amy Welch.

La junta fue convocada por el presidente Rick More a las 10:07 am.

1. Aprobación de las minutas de la junta del Consejo del 10 de febrero de 2007.

Dinah Fuentes hizo una moción y Steve Lazar secundó para aceptar las minutas de Febrero.

5 SI    0 NO

2. Reportes del administrador – Sibley – Bravo

a) Reporte del administrador – Cherie ha recuperado las cantidades debidas por B4 (Barajas).

b) Reporte del supervisor – Armando no asistió debido a enfermedad de la familia. No se distribuyó el reporte antes de la junta.

c) Finanzas de Marzo – Steve preguntó porqué en el punto de paisaje se gastó de más. Cherie explicó que esto fue por retirar la parota. La parota se presupuestó en el presupuesto del 2007.

Los Millers (B1) depositaron 33,000 pesos para sus cuotas de mantenimiento. Los Millers tienen que responder por las cantidades pasadas (559,000 pesos + interés recalculado por los pasados 2 años cuando el interés fue detenido durante el proceso de la demanda más cuotas legales).

Steve Lazar hizo una moción y Dinah Fuentes secundó que si para el 14 de Marzo de 2007, cualquier condómino que este atrasado en el pago de sus cuotas de mantenimiento por más de 60 días no recibirá los servicios provistos por la planta de tratamiento de agua, la cual puede incluir cortar la línea de drenaje para esa casa, hasta que el pago de las cuotas de mantenimiento sean pagadas por completo.

5 SI   0 NO

Rick sugirió que Michelle Willner debería ser contactada para que haga saber a los Millers que la línea de drenaje será cortada a partir del miércoles 14 de marzo.

Bonnie hizo una moción y Dinah secundó aceptar el reporte de administración.

5 SI   0 NO

3. Reportes del Comité –

a) Finanzas – Steve Lazar
Bill Welch revisó los gastos del 2005 y 2006 y Amy envió los reportes por correo electrónico al comité. Rick More sugirió que el comité revisara las comparaciones del presupuesto del 2005 y 2006, y los discutiera en la junta de abril.

b) Construcción y Paisaje – nada para reportar.

4. Proyectos pendientes 

a) Actualización de la concesión de la playa – Cherie Sibley
Cherie viajará a Tepic el miércoles de la próxima semana para aplicar la solicitud. Steve Lazar se reunió con el administrador de Vallarta Gardens quién dio la bienvenida de los condóminos para usar el frente de la playa de Vallarta Gardens. Steve preguntó de la marina propuesta en Vallarta Gardens, el administrador dijo que el hablaría con Steve después.

b) Cortar la línea de drenaje de 1B – Bravo Luna

A la llegada de Armando a la Puntilla el miércoles, la línea de drenaje de 1B será cortada el miércoles 14 de marzo.

c) Pared en el área de la entrada – Steve Lazar y David Hibbard

Los botes de basura habían sido retirados al otro fin del mercado – y has menos basura en la entrada de La Puntilla.

Actualmente, Cherie esta buscado la línea de la propiedad para que una pared en la entrada o un anuncio se añadan. Steve Lazar y David Hibbard trabajarán en una propuesta para la junta de abril.

d) Estatus de la oficina de The Property Shop – Cherie Sibley

Cherie dijo que la oficina que ella esta rentando de La Puntilla, será abierta 3 días a la semana todo el año iniciando en abril. Cherie preguntó que su cuota de renta para la oficina, sea reducida de su ingreso mensual de La Puntilla. El Consejo acordó que ella hiciera esto.

5. Otros negocios

a) Tubería de agua principal quebrada – Cherie Sibley

Siapa ha reportado una línea quebrada en La Cruz. Cherie ordenó 2 camiones de agua para llenar la cisterna principal hoy (10 de marzo). Ella indicó que estaba preocupada de que la calle “B” tendría bajo flujo de agua, y que el sistema se llenaría con aire. Con Armando fuera de la ciudad, será difícil drenar el sistema. 

b) Pozo de agua

Dinah está trabajando con Armando para revisar el sitio web y los requerimientos para excavar un pozo. Dinah llamó a Tepic y habló con la agencia autorizada. El permiso sería para un pozo localizado en la calle junto la calle “A” en el parque. Dinah trabajará con Cherie en este proyecto.

Actualmente hay un pozo sin usar cerca de la bodega de seguridad. El agua es muy escasa y tal vez se podría profundizar. Se le preguntará a Armando para poner una bomba sumergible debajo de la cisterna para ver si hay agua; y si hay, cuanta agua. David dijo que el puede ayudar con este proyecto. Más información en la junta de abril.

c) Reemplazo de bombas

Hay 4 bombas y motores en el sistema de tratamiento de agua. Se discutió acerca del reemplazo y respaldo de los motores para el sistema de tratamiento de agua.

Rick preguntó si tenemos un respaldo para todos los motores. Jerry confirmó que no tenemos respaldos completos.

Motor eléctrico de respaldo para la sopladora para la planta de tratamiento de agua.                7300 pesos

Bomba del sistema de irrigación de 2 HP para la playa                                                        3300 pesos

Bomba del sistema de irrigación de 3HP para la playa 

5900 pesos

David Hibbard preguntó para permiso para reunirse con Armando la próxima semana para ir sobre los requerimientos necesarios para las compras.

Bonnie hizo una moción y Steve secundó para comprar un motor para la sopladora.

5 SI    0 NO

Bonnie hizo una moción y Dinah secundó para dar a David autoridad para gastar con un límite de 6900 pesos para comprar una bomba adicional si es necesario.

5 SI     0 NO

d) Prueba fecal para la planta de tratamiento de agua

Los costos de la prueba son aproximadamente 2500 pesos. Carol indicó que su hija de la tienda huichol en La Cruz es una persona que hace pruebas para la calidad del agua. Tal vez podamos conseguir las pruebas a un precio más bajo.

David Hibbard revisó el reporte de la prueba y dijo que solo BOD y fecal y/o coliforms fecales son necesarios. Las otras pruebas no son necesarias. Esto debería bajar el precio para la prueba.

Cherie conseguirá otro costo para la prueba la próxima semana, y reportará al consejo.

Lo que se puede hacer es que haya una cantidad limitada de caminar en el paso del parque.

e) Letreros

Letreros de “Propiedad Privada” (aproximadamente 5 letreros) al final de las paredes (lado de la playa) en las casas de la calle “A” están perdidas y serán reemplazadas.

f) Seguro social y otros impuestos de los empleados

Impuestos y prestaciones son alrededor del 30%. Cherie preguntará al contador para enviar la información por mes. Cherie tendrá un reporte listo para la junta de abril.

g) Patrullaje de la policía

El guardia Victor dijo que la policía mexicana tiene permitido el acceso a La Puntilla, por instrucciones de Armando. Dinah sugirió que esto tal vez no sea una buena idea, ya que la policía no es de confianza como nuestros guardias. Carol Rosenwinkel sugirió que la policía solo camine la calle principal de la entrada de La Puntilla, y no se les permita el acceso al desarrollo. Todos acordaron que esto tal vez sea mejor. Cherie notificará a los guardias de esta póliza para dejar a la policía entrar o revisar solo la entrada principal de La Puntilla.

h) Refrigerador

Rick More autorizó la compra de un refrigerador para la caseta. Rick donó un porta garrafón a los guardias.

i) Luces de sensores de movimiento

A los guardias les gustarían 2 luces de sensor de movimiento (solares) en el camino de 1A a la playa. Amy requirió comprarlas en Home Depot y traerlas en Marzo.

j) Árboles podados en el parque

Jim requirió tener los árboles podados para que la vista no sea bloqueada en la calle “B” y especialmente en frente de su casa. Armando le dijo a Jim más temprano, que no lo haría a menos que el consejo lo aprobara.

Jim Rosenwinkel hizo una moción y Steve Lazar la secundó para podar los árboles en el parque.

3 SI    2 Abstuvieron (Fuentes y Martinson)

k) Rentas – Bonnie Martinson

A ser discutido en la junta de abril y reenviado a la junta semi anual en Julio, como un punto extraordinario a ser votado para añadirlo al reglamento. Jerry para enviar la propuesta borrador vía correo electrónico al consejo antes de la junta de abril.

Hacienda – Bonnie Martinson requirió que los condóminos se registren con Hacienda. Actualmente solo Welch esta registrada con Hacienda. Cherie dijo que ella había estado a través de esto con otras asociaciones. No hay liabilidad para la asociación, si condóminos rentan sus casas. Y no hay forma de que la asociación pueda requerir registro con Hacienda.

Colocación de letrero e información de renta en casas – Bonnie y Jerry quieren información de renta colocada y tal vez montada dentro de la entrada de cada casa para que personas buscando puedan tener una guía para información; tal como el número de teléfono del administrador; no poner condones y papel de baño dentro de los inodoros, etc.

Duración de las rentas – Bonnie requirió que no se rente por más de 1 mes. Alguien sugirió que esto parece no razonable, y gente quedándose en la casa puede decir que son huéspedes y quedarse por más cantidad de tiempo.

Pulseras de plástico – 2 por habitación. Para personas rentando y huéspedes por la noche. Bonnie mencionó que cuando las personas están en la playa o caminando alrededor del desarrollo, a ella le gustaría saber si son de La Puntilla. Una persona en la junta dijo que cualquiera puede estar en la propiedad de la zona federal – si están quedándose en La Puntilla o no – y no tiene que usar una pulsera.

Identificación de los trabajadores – Jerry sugirió que los trabajadores usen ropa reflectora sobre sus playeras, como los trabajadores de las carreteras. Se dijo que los trabajadores tienen calor muy frecuentemente y no usan playeras.

l) Árbol de ficus en el camellón - Cherie

Cherie instruirá a Jose Luis y Armando que uno de los ficus sea permitido para crecer para que podamos ver si lucen mejor que no podarlos tan severamente.

Asuntos referentes al paisaje deberían ir al presidente del Comité de Paisaje: Amy Welch

Miembros, Cherie, Amy, Mel y Susan

m) Fecha para la Asamblea semi anual: sábado 28 de julio del 2007 a las 12:00 p.m. (Hora central)

n) Fecha de la Asamblea Anual: sábado, 26 de enero de 2008 a las 12:00 p.m. (Hora central)
Próxima junta cambiada para el sábado 21 de abril de 2007 a las 10 AM (hora de PV) en la casa de Rick More (1A)

Rick More hizo una moción y Jim Rosenwinkel secundó terminar la junta a las 12:05 PM (hora central)

5 SI     0 NO

Juntas del Comité del 2007:

10 AM Hora de PV, a menos que se avise otra cosa.

Sábado 21 de abril en la casa de Rick More, 1ª

Sábado 12 de mayo

Sábado 9 de Junio

Sábado 14 de Julio en la casa de Welch, 6B

Lunes 16 de Julio la Junta semi anual en la casa de Welch, 6B

Sábado 26 de Enero de 2008 en la Junta Anual a las 12 Hora de PV en el Restaurant Caledonia en La Cruz.


