	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, May 19, 2007

Meeting Minutes
Board Members Present via conference call were:  Steven Lazar, Bonnie Martinson, Rick More, Dave Ronlund and Amy Welch (alternate voting in Dinah Fuente’s absence).

Board Administration Present: Cherie Sibley, Armando Bravo.

Absent Board Members:  Dinah Fuentes.

Guests present were:  Dru Davies, Jerry Martinson, Scott Edwards, and Bill Welch.

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President Rick More at 10:10 AM

New Business

1.  B-3 Remodel Plans – Scott Edwards

Scott explained that the basic footprint is the same for the house.  He is asking to add a bathroom upstairs, and an office downstairs.  Exterior and windows to match.  

Bonnie moved and Steve seconded to accept Scott’s remodel plans.

5 YES, 0 NO

Scott left meeting at 10:19 AM

2.  Lawsuit – B-1:  Kurt and Zdenka Miller

Miller is alleging that there are no outstanding dues on their home, and that they have a letter from Doug Davies stating that, letter has never been produced.  Miller has filed a lawsuit in Federal District Court in Los Angeles. Bill Welch believes that the lawsuit can be terminated because the federal court does not have jurisdiction.  This is because there is no federal claim and there is not 100% diversity of jurisdiction.  The agreement on the board as to hire an attorney in Los Angeles admitted to Federal Court.  

Bonnie moved and Amy seconded to proceed with hiring an attorney to defend this suit against Doug Davies, the association and administration, and all other named plaintiffs. Bill Welch will be the intermediary to find the attorney, and Steven Lazar will act as the Board representative.
5 YES, 0 NO

Dru Davies, representing Doug Davies, left the meeting at 9:00 AM

3.  La Puntilla web site

Rick moved and Steve seconded to change the password on the web site, subject to approval from Maria O’Connor.
5 YES, 0 NO
Regular Agenda

1. Approval of April 12, 2007 Board meeting minutes 
Bonnie moved and Amy seconded to accept the April minutes.

5 YES, 0 NO 

2.  Administration Reports – Sibley 

a) Administrator’s Report – Presently Cherie is working on the Semi-Annual meeting, she asked for items to add to the agenda.  Welch added the Landscape redesign for the park, median strip, and the entrance to La Puntilla.

      b) On-Site Manager’s Report -  Bravo

· Armando reported that the Sprinkler Timer has been replaced.  

· The vines are off the electric lines by the water treatment plant.  Next week the tree limbs will be removed near the electric lines by the guard house.  

· The bid for the choloform test is $1,560 pesos plus tax.  Cherie will find out how often we are legally required to test the effluent. 

· The new lights have been installed on the beach, hardwired to the electricity. 

· The guards have new maglight flashlights from Sam’s Club.    

· Pauly, guard, quit two weeks ago, a new person will begin working next week.  Francisco, another guard, has called in sick and did not get a doctor’s note as requested.  

· The 7 missing palms will be added next week between B1 and the water treatment plant.

· The water treatment plant was last pumped out in October.  The work needs to be accomplished every 6 months, it’s now past due.

     c) April Financials – Sibley

Cherie is trying to stay within the budget, but is concerned about added costs not allocated in the original budget.

      d) Delinquency Report - Sibley

8A Joann Johnson, 7A Pam Thomas are behind in their fees.  Cherie will notify the homeowners with a deadline of May 25 to come current, or their sewer will be capped.  Dave Ronlund will speak to Marilyn Hadley to see if she can prompt payment from homeowners.

Bonnie moved, and Amy moved to accept the administration report. 

5 YES   0 NO

3.  Committee Reports -

a)   Finance - Lazar

Steve Lazar analyzed the financials.  The employee benefits need more description.  Steve feels that we are on track with the budget.  “I have studied the numbers and find, for the most part, just a few items responsible for the shortfall - I really don't see this as a trend.” 

Those items are as follows (in pesos):

· New cistern pump for $11,270.00;

· Security expense of $3,257.42 which I would assume is the purchase of, but ineffective beach lights;

· An overage in electrical consumption of $13,958.00. Perhaps this is not an overage, but possibly the billing period not running parallel with expenses since it is every two months;

· The abuse of telephone use at the security station of $2063.60, which should now be under control;

· And lastly the benefits for employees which is out of whack with, and some cases not allowed for, in the budget. This I would hope Cherie can explain since I am not well-schooled on what this is and how it works.”

b) Construction & Landscape – Welch
Presently Amy has asked Arte Verde for a landscape plan for the park, median strip, and entrance.  Sibley requested that Arte Verde is not the best landscaper to go through and that Tropical Jardineria or Bonsai (working at Las Brisas) be considered.  Cherie and Armando will get email addresses, addresses, and phone numbers so that Amy can work with Gaby to make the connection.

4.  Pending Projects

a) Cement Pad at Guard Palapa - Bravo
Steve move and Amy seconded to approve the cement pad, not to exceed $10,000 pesos.  Rick and Steve requested that a bench be located in the back of the pad, and this bench to include electrical and telephone outlets.

5 YES   0 NO

b)   Beach Irrigation Pump - Bravo

Armando said that the pump has been replaced, and a new timer added.  All is working fine.

c)  B Street Field Irringation Line – Sibley

No discussion, no irrigation line will be added.  Any money will be spent on park.

d)   Tree Limb Removal from electric lines - Bravo

Vines removed from electrical lines by water treatment plant.  Tree limb removal by guardhouse will take place next week.  The Board asked that a professional company that works with high voltage lines be employed to do the work, not Chilo.

e) Guard Telephone - Bravo

Armando explained that the guards seem to be honest in reporting personal phone calls.  He’ll continue to monitor.

f) IMSS (employment) costs by the month

Cherie indicated that the complete benefits for all the employees are paid monthly. These figures are supplied to us by our accountants and also reflect the bi-monthly payments to Infonavit.
g.  Property Line at the road - Sibley

Cherie will get this information and forward it to the board before the next meeting.  This information is needed to plan the entrance signage to La Puntilla.

h.  Malibu Lighting Beach Access - Bravo

New lights have been hardwired, and seem to be working well.

i.  Water Well - Sibley

Cherie will continue to work on getting an estimate to get the well operating in the “B” Street Field.  

j.  City Sewer Hookup - Bravo

Armando explained that he doesn’t know if it’s practical to join the city sewer system as we would have to pump the sewage all the way up to the main highway.  The electricity costs may be high.  Armando was asked to speak to the Punta Pelicanos association to request information about costs, and process to hook up to the city system.  The fear is that when Las Brisas hooks up, there may be no way for La Puntilla to be added as the system may be overloaded.  Armando to report at the next meeting.

5.  July General Assembly

a)  Confirm Date and Location

After some discussion, Wed, Aug 1, 10 AM PV time, at Rick More’s house, A-1.  Homeowners are encouraged to attend.

b)  Confirm Agenda

Welch added landscape plans to be reviewed and critiqued.  No final decision anticipated at this meeting because of limited attendance.

c)  Proxies

More, Martinson, Welch have confirmed their attendance at the General Assembly meeting.  Cherie will send out proxies.

Bonnie moved and Steve seconded to adjourn the meeting at 11:45 AM (CST – PV Time). 

 5 YES   0 NO 

2007 Upcoming Board Meetings: 

10 AM PV Time, unless otherwise noted.

Sat June 9            Sat, October 13

Sat July 14            Sat, November 10

Sat, August 11      Sat, December 8

Sat, September 8    

CHANGE:

Wed, Aug 1  Semi-Annual Meeting @ More’s house, A-1, 10 AM

Sat, Jan 26, 2008    

                       Annual Meeting, Noon, PV Time

                       @Caledonia Restaurant in La Cruz


	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Sabado, 19 de Mayo de 2007 

Minutas de la junta

Miembros del Comité presentes vía conferencia telefónica estuvo: Steven Lazar, Bonnie Martinson, Rick More, Dave Ronlund y Amy Welch (alterno votando en ausencia de Dinah Fuentes).

Administración presente: Cherie Sibley, Armando Bravo.

Miembros del Comité ausentes: Dinah Fuentes.

Huéspedes presentes estuvieron: Dru Davies, Jerry Martinson, Scout Edwards y Bill Welch.

Minutas tomadas por Amy Welch.

La junta se convocó por el Presidente Rick More a las 10:10 AM

Nuevos negocios

1. 3B Planes de remodelación – Scott Edwards

Scott explicó que el plan básico es el mismo para la casa. El quiere añadir un baño arriba y una oficina abajo. Exterior y ventanas coincidirán.

Bonnie hizo una moción y Steve secundó aceptar los planes de remodelación de Scout.

5 SI, O NO

Scott dejó la junta a las 10:19 AM

2. Demanda – B-1: Kart y Zdenka Miller

Miller está alegando que no hay cuotas pendientes para su casa y que ellos tienen una carta de Doug Davies estipulando que la carta no había sido producida nunca. Miller ha presentado una demanda en la Corte del Distrito Federal en Los Angeles. Bill Welch cree que la demanda puede ser terminada debido a que la corte federal no tiene jurisdicción. Esto debido a que no hay demanda federal y no hay 100% diversidad de jurisdicción. El acuerdo en el Comité es contratar a un abogado en Los Angeles admitido en Corte Federal.

Bonnie hizo una moción y Amy secundó proceder con contratar a un abogado para defender esta demanda contra Doug Davies, la asociación y administración y todos los otros nombrados demandados. Bill Welch será el intermediario en encontrar al abogado y Steven Lazar actuará como representante del Comité.

5 SI, 0 NO
Dru Davies, representando a Doug Davies, dejó la junta a las 11:00 AM

3. La Puntilla sitio web

Rick hizo una moción y Steve secundó cambiar el password en el sitio web, sujeto a aprobación de María O’Connor.

5 SI, 0 NO

Agenda Regular

1. Aprobación de las minutas de la junta del Comité del 12 de Abril de 2007 

Bonnie hizo una moción y Amy secundó aceptar las minutas de Abril.

5 SI, 0 NO

2. Reportes de la administración – Sibley

a) Reporte del administrador – Actualmente Cherie esta trabajando en la junta semi-anual, ella preguntó por cosas para añadir a la agenda. Welch añadió el rediseño de Paisaje para el parque, tira mediana y la entrada a La Puntilla.

b) Reporte del supervisor – Bravo

· Armando reportó que el cronometro de la regadora había sido reemplazado

· Las viñas están afuera fuera de las líneas eléctricas por la planta de tratamiento de agua. La próxima semana las ramas del árbol serán retiradas cerca las líneas eléctricas por la caseta de guardias.

· El presupuesto para la prueba de cloroformos es $1,560 pesos más IVA. Cherie buscará cada cuanto tiempo es legalmente requerido hacer esta prueba.

· Las nuevas luces han sido instaladas en la playa.

· Los guardias tienen nuevas lámparas de Sam`s Club.

· Hipolito, guardia, renunció hace dos semanas, una nueva persona iniciará a trabajar la próxima semana. Francisco, otro guardia, se ha reportado enfermo y no consiguió una nota del doctor como se le requirió.

· Las 7 palmas faltantes serán añadidas la próxima semana entre B1 y la planta de tratamiento de agua.

· La planta de tratamiento de agua fue bombeada en Octubre. El trabajo se necesita hacer cada 6 meses, ahora se debe hacer.

c) Finanzas de abril – Sibley

Cherie está tratando de permanecer dentro del presupuesto, pero esta preocupada por costos añadidos que no se presupuestaron en el presupuesto original.

d) Reporte de cuentas atrasadas – Sibley

A-8 Joann Jonson, A7 Pam Thomas estan atrasadas en sus pagos. Cherie notificará a los condóminos con un límite de tiempo de 25 de Mayo para pagar, o su drenaje será tapado. Dave Ronlund hablará con Marilyn Hadley para ver si ella puede asegurar pago de los condóminos.

Bonnie hizo una moción y Amy secundó para aceptar el reporte de la administración.

5 SI, 0 NO

3. Reportes del Comité

a) Finanzas – Lazar

Steve Lazar analizó las finanzas. Las prestaciones de los empleados necesitan más descripción. Steve siente que estamos dentro del presupuesto. “He estudiado los números y encontrado, por la mayor parte, solo unas pocas cosas responsables por el déficit – realmente no veo esto como una tendencia.”

Esos puntos son como siguen (en pesos):

· Nueva bomba para la cisterna por $11,270.00

· Gasto de seguridad de $3,257.42 los cuales asumo que es la compra de las luces de la playa

· Un promedio en el consumo de electricidad de $13,958. Tal vez no es un promedio, pero posiblemente el periodo de cobro no va paralelo con los gastos desde que es cada dos meses

· El abuso del uso del teléfono en la estación de seguridad de $2,063.60 los cuales deberían estar ahora bajo control

· Y últimamente las prestaciones de los empleados las cuales no están bien y en algunos casos no se permiten, en el presupuesto. Esto yo espero que Cherie pueda explicarlo ya que no se muy bien qué es esto y como esto funciona.

b) Construcción y paisaje – Welch

Actualmente Amy ha preguntado a Arte Verde para un plan de paisaje para el parque, la línea media y la entrada. Sibley requirió que Arte Verde no es el mejor paisajista para hacerlo y que Tropical Jardinería o Bonsái (trabajando en Las Brisas) sean considerados. Cherie y Armando conseguirán sus correos electrónicos, direcciones y números telefónicos para que Amy pueda trabajar con Gaby para hacer la conexión. 

4. Proyectos pendientes 

a) Camino de Cemento en la palapa de guardias – Bravo

Steve hizo una moción y Amy secundó aprobar el camino de cemento, pero que no excediera de $10,000 pesos. Rick y Steve requirieron que una banca sea colocada atrás del camino y esta banca incluyera conexión telefónica y eléctrica

5 SI, 0 NO

b) Bomba de irrigación de la playa – Bravo

Armando dijo que la bomba había sido reemplazada y un nuevo cronometro añadido. Todo esta funcionando bien.

c) Línea de irrigación del campo de la calle B – Sibley

No discusión, no línea de irrigación será añadida. Cualquier dinero será gastado en el parque.

d) Retirar las ramas del árbol de las líneas eléctricas – Bravo

Las viñas retiradas de las líneas eléctricas por la planta de tratamiento de agua. El retiro de las ramas por la caseta de guardias tomará lugar la próxima semana. El Comité preguntó que una compañía profesional que trabaje con líneas de alto voltaje sea contratada para hacer el trabajo, no Chilo.

e) Teléfono de los guardias – Bravo

Armando explicó que los guardias parecen ser honestos en reportar sus llamadas personales. Continuará monitoreando.

f) IMSS (patrón) costos por mes 

Cherie indicó que las prestaciones completas para todos los empleados son pagadas mensualmente. Estas cantidades son presentadas por los contadores y también reflejan los pago bi-mensuales al Infonavit.

g) Línea de la propiedad en el camino – Sibley

Cherie conseguirá esta información y la reenviará al consejo antes de la próxima junta. Esta información es necesaria para planear el letrero de la entrada a La Puntilla.

h) Luces Malibu en el acceso a la playa – Bravo

Nuevas luces han sido instaladas y parecen estar funcionando bien.

i) Pozo de agua – Sibley

Cherie continuará trabajando en conseguir un presupuesto para conseguir que el pozo del campo de la calle B opere.

j) Conexión al drenaje del ayuntamiento – Bravo

Armando explicó que l no sabe si es práctico unirse al sistema de drenaje del ayuntamiento ya que tendríamos que bombear el drenaje hasta la avenida principal. Los costos de electricidad podrían ser altos. Se le preguntó a Armando hablar con la asociación de Punta Pelicanos para requerir información acerca de costos, y procesos para conectarse al sistema del ayuntamiento. El miedo es que cuando Las Brisas se conecte no hay forma para que La Puntilla sea añadido debido a que el sistema tal vez este sobrecargado. Armando a reportar en la próxima junta.

5. Asamblea General de Julio

a) Confirmar fecha y lugar

Después de algo de discusión, el miércoles 1 de agosot a las 10 AM hora de Vallarta, en la casa de Rick More, A-1. Los condóminos están invitados a asistir.

b) Confirmar agenda

Welch añadió los planes de paisaje a ser revisados y criticados. No decisión final se anticipó en esta junta debido a asistencia limitada.

c) Cartas poder

More, Martinson, Welch han confirmado su asistencia a la Asamblea General. Cherie enviará cartas poder.

Bonnie hizo una moción y Steve secundó terminar la junta a las 11:45 AM (Hora de Vallarta)

5 SI, 0 NO

Juntas del Comité para el resto del 2007:

10 AM, hora de Vallarta, a menos que otro se avise.

9 Junio                           13 Octubre

14 Julio                           10 Noviembre

11 Agosto                        8 Diciembre

8 Septiembre

CAMBIO:

Miércoles, 1 de agosto Junta semi-anual en la casa de More, 1-A a las 10 AM

Sábado, 26 de Enero de 2008

Junta anual, 12 PM, Hora de Vallarta en el Restaurante Caledonia en La Cruz




