	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Wednesday, November 26, 2007

Meeting held at La Puntilla, Amy Welch’s house
Meeting Minutes

Board Members Present at La Puntilla:  Bonnie Martinson, Rick More, Dave Ronlund. 

Board Members Present via conference call were:   Steve Lazar, alternate Amy Welch for Dinah Dabdoub.

Board Members Absent: Dinah Dabdoub.

Guest Present at La Puntilla:  David Hibbard, Jerry Martinson.

Board Administration Present at La Puntilla: Armando Bravo, Cherie Sibley.

Minutes taken by Amy Welch and Cherie Sibley.

The meeting was called to order by President Rick More at 10:10 AM, PV time.

Regular Agenda
1.  Approval of October 15, 2007, Board meeting minutes.  
Steve Lazar moved and Dave Ronlund seconded to accept the October minutes.  

5 YES, 0 NO.

2.  Administration Reports 

a) Administrator’s Report – Sibley
See report of work completed.

      b)   On-Site Manager’s Report -  Bravo

  See report of work completed.

c) Financial Reports – Sibley and Lazar

·  Insurance – Cherie 

Cherie presented an analysis of insurance coverage, from two vendors; ING and Lloyd.  

Dave Ronlund moved and Bonnie seconded to go with ING, which includes earthquake protection and $25,000 US against fire for each homeowners’ building.  

 5 YES, 0 NO.

· Delinquent Homeowners – Cherie
1B and 4B are listed as outstanding.  Cherie does have one homeowner’s dues, which she cannot account for.  Steve asked that these funds be placed in reserve, until identified.

Dave Ronlund moved and Steve seconded to approve the Administrator’s report.

5 YES, 0 NO.

3.  Committee Reports

a).  Finance – Rick More

Rick noticed that the present budget report is incorrect as per the yearly budget; there appears to be an interface problem between Quicken and Excel.  

 b)Construction and Landscape – Dave Ronlund
Dave has three bids for the wall repair, and he will get one more bid and bring the information back for a vote at the December board meeting.  Steve suggested that a structural engineer be hired for a couple hours work to design the project. 

Landscape proposal to be presented at Annual meeting.  Proposal to be presented as per the August 2007 meeting.

Parking Committee – Jerry Martinson    No new information.  Chair Jerry Martinson, Kim Edwards, Bonnie Martinson, Steven Lazar, Amy Welch.  A recommendation will be made at the Annual Meeting in January.

Entrance – Amy Welch

No new information. A recommendation will be made at the annual meeting.  One suggestion is to review the Brisas Vallarta entrance and use that as a model.  Amy will work with any interested homeowners to come up with a plan.

Cistern - David Hibbard

No new information. David is continuing to look into adding a second cistern or seeing if there is another way to increase our capacity for water.  

Dave Ronlund moved and Bonnie seconded to accept the committee reports.

5 YES, 0 NO.

4.  Pending Projects

 a). Approval minutes General Assembly in August

Semi-Annual minutes to be approved at the next Annual or Semi-Annual Meeting.

     b). January 23, 2008 Wednesday – Annual   Meeting 

First meeting notice has gone out to homeowners.  There was an inaccuracy in the notice, in that meeting is Wednesday (not Saturday).  The date listed is correct.

Jerry Martinson, Dave Hibbard, and Amy Welch have volunteered to run for the 2008 Board.  Steve Lazar has offered to be an alternate.  Welch will ask the Edwards (B3) if they would like to run (Kim Edwards has agreed to run for the 2008 Board.)

5.  1B Lawsuit Update
The Millers have lost their suit against Doug Davies. The Guadalajara attorney was unable to attend this board meeting, but will be in Vallarta later today or tomorrow.  Attorney has agreed to be paid 20% of the amount of the suit; win or lose.  Rick More will meet with the G. attorney within the next day. Steve Lazar has been named as the contact with the attorney.

 6.   Water Treatment Plant – Dave Hibbard

 The new pump is at La Puntilla.  Jerry thanked Dave for purchasing the pump. 

7. 9B – Dog gate on Common Area walk
Bed frame on walk to keep dogs from coming down the common area walk.  Cherie will send email to homeowner Humberto Rodriguez to ask that bed frame be removed.  If not removed, the association will remove it.

8. Transformer – Armando Bravo  

The voltage will be checked, to see if any of the transformers need to be replaced.

9. Bodega for 7B – Rick More
Dave Ronlund moved and Bonnie seconded to approve the addition of a bodega at the side of Wayne Judge’s house and cement walk at side of said house.

5 YES, 0 NO.

10. Garbage Cans at Plaza – Rick More

Someone has been moving them back to the La Puntilla side.  Armando to secure garbage cans away from La Puntilla entrance.

11. Lack of Water in “A” row last week – Amy Welch

Concern was expressed that 3 homes, JoAnne Johnson, Dave Ronlund and Pam Thomas, had no water last week (Thanksgiving week).  Amy asked that the association should be responsible to add water to the main cistern, so that all homeowners share in the lack of water.

12. Light out at La Puntilla Entrance – Amy Welch

Cherie will call an electrician to see about lack of electricity at entrance sign shining on building.  Armando has changed out the light bulb and fixture to no avail.

13. Budget – Rick More

 Rick has been trying to untangle the budget as the figures do not add up correctly.  Jerry and Rick will review the budget to see about the reconciliation discrepancies.  By the end of the year, including after the legal fees have been paid, the budget should be in balance.  Steve will be consulted on the budget.

14. Homeowner Deposits – Cherie Sibley

 Cherie is having difficulty accounting for deposits. 

 15.  Wed, Jan 23, 2008   - Annual Meeting 

Annual Meeting, 10 AM, PV Time

@Caledonia Restaurant in La Cruz
16. Cement bench at Guard House was added over Thanksgiving week, November.                  

17. Vallarta Gardens wall repair

 Needs to be completed

(April 12, 2007 minutes: “Steve Lazar will talk to Vallarta Gardens manager regarding the back wall that needs repair.  This Vallarta Gardens wall is by our guard house.  Cost is anticipated to be no more than 1,000 pesos.  La Puntilla to complete and pay for repair.”)                         Rick will talk to Cherie to confirm when work to be completed.

18.  Next VC meeting date:  

Sat, December 15, 2007, 10 AM PV Time, Rick   More’s house.
New Business:

Noise from Sanitation Plant

           The palapa has been added over the plant, but the noise has not diminished.  Rick will look into the continued noise problem and work on correction.  

Guards

Dave Ronlund asked that the association look into hiring a private security company.  This item is tabled for now, with more discussion at the Annual Meeting in January.

Dave moved and Bonnie seconded to adjourn the meeting at 11:40 AM.

5 YES, 0 NO.
2007 Upcoming Board Meetings: 

10 AM PV Time, unless otherwise noted.                                            

Sat, December 15

Wed, Jan 23, 2008    

Annual Meeting, 10 AM, PV Time

@Caledonia Restaurant in La Cruz


	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Miércoles 26 de Noviembre, 2007

Reunión sostenida en La Puntilla, en casa de Amy Welch

Minutas de la Reunión

Miembros del Consejo presentes en La Puntilla: Bonnie Martinson, Rick More, Dave Ronlund.

Miembros del Consejo presentes en la conferencia vía telefónica: Steve Lazar, suplente Amy Welch para Dinah Dabdoub.

Miembros del Consejo ausentes: Dinah Dabdoub.

Invitados presentes en La Puntilla: David Hibbard, Jerry Martinson.

Administración del Consejo presentes en La Puntilla: Armando Bravo, Cherie Sibley.

Minutas tomadas por Amy Welch y Cherie Sibley.

La reunión fue convocada por el Presidente Rick More a las 10:10 AM, hora de PV.

Agenda Regular

1. Aprobación de las minutas de la reunión de consejo del 15 de Octubre, 2007.

Steve Lazar movió y Dave Ronlund secundo para aceptar las minutas de Octubre.

5 SI, 0 NO.

2. Reportes de Administración

      a) Reporte del Administrador – Sibley

Ver el reporte del trabajo terminado.

b) Reporte del Supervisor – Bravo

Ver reporte del trabajo terminado.

c) Reportes Financieros – Sibley y Lazar

· Seguro – Cherie

Cherie presento un análisis de la cobertura del seguro, de 2 vendedores; ING y Lloyd.

Dave Ronlund movió y Bonnie secundo para ir con ING, el cual incluye protección de terremoto y $25,000 dólares en contra de los incendios por cada edificio de dueños.

5 SI, 0 NO.

· Dueños delincuentes – Cherie

1B y 4B están en lista como pendientes.

Cherie tiene unas cuotas pendientes de un dueño, para el cual ella no puede dar cuenta. Steve pidio que estos fondos sean puestos en reserva, hasta que se determine.

Dave Ronlund movió y Steve secundo para a probar el reporte del Administrador.

5 SI, 0 NO.

3. Reportes de Comité

a) Finanzas – Rick More

Rick observo que el reporte del presupuesto actual esta incorrecto como por el presupuesto anual; parece ser un problema de la interfaz entre Quicken y Excel.

b) Ajardinado y Construcción – Dave Ronlund

Dave tiene tres ofertas para la reparación de la pared, y el obtendrá una oferta mas y traerá de vuelta la información para una votación en la reunión de consejo de Diciembre. Steve sugirió que un ingeniero estructural sea contratado por un par de horas de trabajo para diseñar el proyecto.

Propuesta de ajardinado para ser presentada en la reunión anual. Propuesta ser presentada como por la reunión de Agosto 2007.   

Comité de Estacionamiento – Jerry Martinson

No hay información nueva. En la silla Jerry Martinson, Kim Edwards, Bonnie Martinson, Steven Lazar, Amy Welch. Una recomendación será hecha en la Reunión Anual en Enero. 

Entrada – Amy Welch

No hay información nueva. Una recomendación será hecha en la reunión anual. Una sugerencia es para revisar la entrada de Brisas Vallarta y usarla como un modelo. Amy trabajara con cualquier dueño interesado para llegar a un plan. 

Cisterna – David Hibbard

No hay información nueva. David esta continuando la adición de una nueva cisterna o ver si hay otra manera para aumentar nuestra capacidad de agua.

Dave Ronlund movió y Bonnie secundo para aceptar los reportes del comité.

5 SI, 0 NO.

4. Proyectos Pendientes

a) Aprobación de las minutas de la Asamblea General de Agosto

Minutas semi-anuales a ser aprobadas en la próxima reunión anual o semi-anual.

b) Miércoles 23 de Enero, 2008 – Reunión Anual

Primer aviso de reunión ha salido para dueños. Había una inexactitud en el aviso, en que la reunión es Miércoles (no Sábado). La fecha indicada es correcta.

Jerry Martinson, Dave Hibbard y Amy Welch se han ofrecido voluntariamente a ejecutar para el consejo del 2008. Steve Lazar se ha ofrecido a ser suplente. Welch preguntara a los Edwards (3B) si a ellos les gustaría ejecutar (Kim Edwards ha acordado ejecutar para el consejo del 2008). 

5. Actual Demanda del 1B

Los Millers han perdido su demanda contra Doug Davies. El abogado de Guadalajara no pudo asistir a esta reunión de consejo, pero estará en Vallarta mas tarde hoy o mañana. El abogado ha acordado que se pagará el 20% del importe de la demanda; pierda o gane. Rick More se reunirá con el abogado de Guadalajara dentro de los próximos días. Steve Lazar ha sido nombrado como el contacto con el abogado.  

6. Planta de Tratamiento de agua – Dave Hibbard

La nueva bomba esta en La Puntilla. Jerry agradeció a Dave por comprar la bomba.

7. 9B – Puerta para Perro en Área común para caminar

La base de la cama sobre el andador para mantener a los perros que bajan al andador del área común. Cherie enviara un correo electrónico para el dueño Humberto Rodríguez para pedirle que la base de cama sea quitada. Si no es quitada, la asociación la quitará.

8. Transformador – Armando Bravo

El voltaje será checado para ver si alguno de los transformadores necesite ser reemplazados.

9. Bodega para el 7B – Rick More

Dave Ronlund movió y Bonnie secundo para aprobar la adición de una bodega en el lado de la casa de Wayne Judge y una banqueta del lado de dicha casa.

5 SI, 0 NO.

10. Cestos de basura en la Plaza – Rick More

Alguien ha estado moviéndolas de regreso al lado de La Puntilla. Armando asegura los cestos de basura estaban en la entrada de La Puntilla.

11. La falta de agua en la fila “A” la semana pasada – Amy Welch 

Se expresó la preocupación de que 3 casas, Joanne Johnson, Dave Ronlund y Pam Thomas, no tenían agua la semana pasada (semana de Acción de gracias). Amy pidió que la asociación debiera ser responsable para agregar agua a la cisterna principal, de modo que todos los dueños compartieron la falta de agua.

12. Luz exterior en la entrada de La Puntilla – Amy Welch

Cherie llamara a un electricista para ver acerca de la falta de electricidad en el anuncio brillante de la entrada del edificio. Armando ha cambiado el foco y los accesorios en vano.

13. Presupuesto – Rick More

Rick ha estado tratando de desenredar el presupuesto como las cifras no suman correctamente. Jerry y Rick revisaran el presupuesto para ver acerca de la reconciliación de las discrepancias. Para el final del año, incluso después de que las cuotas legales sean pagadas, el presupuesto debería estar en balance. Steve estará consultando el presupuesto.

14. Depósitos de los dueños – Cherie Sibley

Cherie esta teniendo dificultades con la contabilidad de los depósitos.

15. Miércoles, Enero 23, 2008 – Reunión Anual

Reunión Anual, 10 AM, Hora PV en el Restaurante Caledonia en La Cruz

16. Banca de cemento en la Casa del Guardia fue agregada en la semana de Acción de gracias, Noviembre.

17. Reparación de la pared de Vallarta Gardens
Necesita ser terminada

(Minutas Abril 12, 2007: “Steve Lazar hablara con el administrador de Vallarta Gardens referente a la pared posterior que necesita reparación. Esta pared de Vallarta Gardens esta por nuestra casa de guardia. El costo anticipado va a ser no más de 1,000 pesos. La Puntilla para terminar y pagar por la reparación.”) Rick hablara con Cherie para confirmar cuando el trabajo sea terminado.

18. Fecha de la próxima reunión VC:

 Sábado, Diciembre 15, 2007, 10 AM hora PV, en la casa de Rick More.

Negocios Nuevos:

Ruido de la Planta de Sanación

La Palapa ha sido agregada sobre la planta, pero el ruido no ha disminuido. Rick observara la continuidad del problema con el ruido y trabajara en su corrección.

Guardias

Dave Ronlund pidió que la asociación estudie la contratación de una empresa de seguridad privada. Este asunto esta presentado por el momento, con más discusión en la Reunión Anual en Enero. 

Dave movió y Bonnie secundo para suspender la reunión a las 11:40 AM.

5 SI, 0 NO. 

Próximas Reuniones de Consejo 2007:

10 AM hora PV, a menos que se indique.

Sábado 15 de Diciembre 

Miércoles 23 de Enero, 2008

Reunión Anual, 10 AM, hora PV

En el Restaurante Caledonia en La Cruz




