	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Monday, October 15, 2007

Meeting held at La Puntilla, Rick More’s house
Meeting Minutes

Board Member Present at La Puntilla:  Rick More.

Board Members Present via conference call were:   Dinah Dabdoub, Bonnie Martinson, Dave Ronlund, and alternate Amy Welch for Steve Lazar.

Board Members Absent:  Steve Lazar.  

Guest Present at La Puntilla:  David Hibbard.

Board Administration Present at La Puntilla: Armando Bravo.  (Cherie Sibley, absent)

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President Rick More at 10:10 AM, PV time.

Regular Agenda
1.  Approval of August 11, 2007, Board meeting minutes.  No meeting was held in September.
Bonnie moved and Dave Ronlund seconded to accept the August minutes.  

5 YES, 0 NO.

2.  Administration Reports 

a) Administrator’s Report – Sibley
See report of work completed.

      b)   On-Site Manager’s Report -  Bravo

  See report of work completed.

c) August Financial Reports – Sibley and Lazar

No report from Sibley or Lazar.  

·  Insurance – Cherie 

No new information.  

Presently the association is not insured for the common area; insurance expired July 5, 2007.  The ING policy has not been renewed; Cherie will go to Lloyd’s to request a bid.  

· Delinquent Homeowners – Cherie
Two payments have been made, which cannot be accounted for by the property manager. 1B, 3B, and 4B are listed as outstanding.  3B assures Rick that they have paid.  That likely means either 4B or 1B is past due.  Cherie to investigate. 

Dave Ronlund moved and Dinah seconded to approve the Administrator’s report.

5 YES, 0 NO

3.  Committee Reports

a).  Finance – Rick More

Rick noticed that the present budget report is incorrect as per the yearly budget; there appears to be an interface problem between Quicken and Excel.  Rick believes that Cherie is unaware of the problem.  Rick’s observation is that the deficit is not as dramatic as the property manager has stated.  Bonnie suggested that we not approve the budget until said budget is reviewed more carefully.  All agree.

    b).  Construction and Landscape – Amy Welch

No new information.  Further discussion at Annual Meeting in January.

Parking Committee – Jerry Martinson    No new information.  Chair Jerry Martinson, Kim Edwards, Bonnie Martinson, Steven Lazar, Amy Welch.  A recommendation will be made at the Annual Meeting in January.

Entrance:  No new information.  A recommendation will be made at the annual meeting.  One suggestion is to review the Brisas Vallarta entrance and use that as a model.  Amy will work with any interested homeowners to come up with a plan.

Cistern - David Hibbard

David is continuing to look into adding a second cistern or seeing if there is another way to increase our capacity for water.  

Dave Ronlund moved and Bonnie seconded to accept the committee reports.

5 YES, 0 NO.

4.  Pending Projects

 a). Approval minutes General Assembly in August

Semi-Annual minutes to be approved at the next Annual or Semi-Annual Meeting.

     b). Extraordinary Minutes – September 29, 2007 minutes

Dave Ronlund moved and Bonnie seconded to accept the extraordinary meeting minutes.

5 YES, 0 NO.

  c). January 23, 2008 Wednesday – Annual   Meeting 

First meeting notice has gone out to homeowners.  There was an inaccuracy in the notice, in that meeting is Wednesday (not Saturday).  The date listed is correct.

5.  1B Lawsuit Update
The Millers have lost their suit against Doug Davies.  The Guadalajara attorney has confirmed that it is possible to file suit against the Millers in the US.  

6.   Wall along road from guard house to “B” street

          The estimate to date from Beto is approx. $70,000 US.  David Hibbard said that the water coming down the arroyo was not the problem.  It was because there was no support or drain holes that caused the wall to collapse. Dinah will request her construction person to contact Rick More, in hopes of getting a second bid.  Concern was expressed that work should begin soon.  It’s likely that homeowners will be assessed for repair.

7.     Wed, Jan 23, 2008   - Annual Meeting 

Annual Meeting, 10 AM, PV Time

@Caledonia Restaurant in La Cruz
8.     Cement bench at Guard House has not been added yet.  Rick will talk to Cherie to confirm when work to be completed.

9.     Cement wall by Guard House has not been added yet, per agreement with Vallarta Gardens.  Rick will talk to Cherie to confirm with work to be completed.

10.     Insurance – Rick More

The policy has not been purchased.  The association has had no insurance since July.  Rick to talk to Cherie about cost to purchase insurance.

11.  Next VC meeting date:  

   Sat, Nov 10, 2007, 10 AM PV Time, Rick More’s   house.
New Business:

Blower for Sanitation Plant

Dave Ronlund moved and Bonnie seconded to expend $1,070 US for a new blower for the sanitation plant.  Bonnie to bring motor down in November-December. 
5 YES, 0 NO.

Noise from Sanitation Plant

           David and Rick have been investigating the noise of the plant.  The plant needs to run day and night.  The plan is to place a large palapa over the area, to muffle the sound.

Dave Ronlund moved and Amy seconded that a palapa be built for 10,000 pesos (or less) plus IVA tax.  

5 YES, 0 NO.

Guards

Dave Ronlund asked that the association look into hiring a private security company.  Rick to talk to Cherie about getting bids, in order to make a cost comparison.

Dinah moved and Bonnie seconded to adjourn the meeting at 11:10 AM.

5 YES, 0 NO.
2007 Upcoming Board Meetings: 

10 AM PV Time, unless otherwise noted.                                            

Sat, November 10

Sat, December 8

Wed, Jan 23, 2008    

Annual Meeting, 10 AM, PV Time

@Caledonia Restaurant in La Cruz


	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Lunes 15 de Octubre, 2007

Reunión sostenida en La Puntilla, casa de Rick More

Minutas de la junta

Miembro del Consejo Presente en La Puntilla: Rick More.

Miembros del Consejo estuvieron Presentes en la conferencia vía telefónica: Dinah Dabdoub, Bonnie Martinson, Dave Ronlund, y suplentes Amy Welch para Steve Lazar.

Miembros del Consejo Ausentes: Steve Lazar.

Invitado Presente en La Puntilla: David Hibbard.

Administración del Consejo Presente en La Puntilla: Armando Bravo. (Cherie Sibley, ausente)

Minutas tomadas por Amy Welch.

La reunión fue convocada por el Presidente Rick More a las 10:10 a.m., hora de PV. 

Agenda Regular 

1. Aprobación de las Minutas de la Reunión de Consejo de Agosto 11, 2007. Ninguna reunión se celebro en Septiembre. 

Bonnie movió y Dave Ronlund secundo para aceptar las minutas de Agosto.

5 SI, 0 NO.

2. Reportes de Administración

a) Reporte del Administrador – Sibley

Ver reporte del trabajo terminado.

b) Reporte del Supervisor – Bravo

Ver reporte del trabajo terminado.

c) Reportes Financieros de Agosto – Sibley y Lazar

Ningún reporte de Sibley o Lazar.

· Seguro – Cherie

Ninguna información nueva.

Actualmente la Asociación no esta asegurada para las áreas comunes; el seguro expiro el 5 de Julio, 2007. La póliza de ING no ha sido renovada; Cherie ira a Lloyd para solicitar una oferta.

· Dueños Delincuentes – Cherie

Se han hecho dos pagos, los cuales no pueden ser contabilizados por el administrador de la propiedad. 1B, 3B y 4B están en la lista de pendientes. Rick asegura que 3B han pagado. Eso significa que 4B y 1B están vencidos. Cherie va a investigar. 

Dave Ronlund movió y Dinah secundo para aprobar el Reporte del Administrador.

5 SI, 0 NO
3. Reportes del Comité

a) Finanzas – Rick More

Rick observo que el reporte del presupuesto actual esta incorrecto ya que por el presupuesto anual; parece ser un problema de interfase entre Quicken y Excel. Rick cree que Cherie no tiene conocimiento del problema. La observación de Rick es que el déficit no es tan dramático como el administrador ha declarado. Bonnie sugirió que no aprobemos el presupuesto hasta que dicho presupuesto sea revisado más cuidadosamente. Todos de acuerdo.

b) Construcción y Jardinería – Amy Welch 

No hay información nueva. Una discusión futura en la Reunión Anual en Enero.

Comité de Estacionamiento – Jerry Martinson. 

No hay información nueva. Jerry Martinson, Kim Edwards, Bonnie Martinson, Steven Lazar, Amy Welch. Una recomendación será hecha en la Reunión Anual de Enero.

Entrada: No hay información nueva. Una recomendación será hecha en la reunión anual. Una sugerencia es para revisar la entrada de Brisas Vallarta y usar esa como modelo. Amy trabajara con cualquier dueño interesado para llegar a un plan.

Cisterna – David Hibbard

David sigue buscando en la adición una segunda cisterna o ver si hay otra manera de aumentar nuestra capacidad de agua. 

Dave Ronlund movió y Bonnie secundo para aceptar los reportes de comité.

5SI, 0 NO.

4. Proyectos Pendientes

a) Aprobación de las minutas de la Asamblea General de Agosto

Minutas semi-anuales para ser aprobadas en la próxima reunión Anual o Semi-Anual.

b) Minutas Extraordinarias – minutas del 29 de Septiembre, 2007.

Dave Ronlund movió y Bonnie secundo para aceptar las minutas de la reunión extraordinaria.

5 SI, 0 NO.

c) Miércoles 23 de Enero, 2008 – Reunión Anual.

La primera reunión avisa que los dueños han salido. Hay una inexactitud en el anuncio, en esa reunión es Miércoles (no Sábado). La fecha indicada es correcta.

5. Actualización de la demanda de 1B

Los Miller han perdido la demanda contra Doug Davies. El abogado de Guadalajara ha confirmado que es posible presentar una demanda en contra de los Miller en Estados Unidos.

6. Muro a lo largo del camino de la casa del guardia a la calle “B”.

La estimación de Beto a la fecha es aproximadamente de $70,000 US. David Hibbard dice que el agua que baja del arroyo no era el problema. Fue porque no había soporte u hoyos de drenaje  que causaron el colapso de la pared. Dinah solicito personalmente su construcción para contactar a Rick More, en espera de la obtención de una segunda oferta. Expreso la preocupación de que el trabajo debería empezar pronto. Es posible que los dueños evaluaran para su construcción.   

7. Miércoles 23 de Enero, 2008 – Reunión Anual

Reunión Anual, 10 A.M., hora de PV en el Restaurante Caledonia en La Cruz. 

8. Banca de cemento en la casa del guardia no se ha añadido todavía. Rick hablara con Cherie para confirmar cuando será terminado el trabajo.

9. Pared de cemento en la casa del guardia no ha sido añadida todavía, por acuerdo con Jardines de Vallarta. Rick hablara con Cherie para confirmar cuando será terminado el trabajo.

10. Seguro – Rick More

La póliza no ha sido comprada. La asociación no ha estado asegurada desde Julio. Rick va a hablar con Cherie acerca del costo de la compra del seguro. 

11. Fecha de la Próxima reunión del Comité:

Sábado 10 de Noviembre, 2007, a las 10 a.m., hora de PV, en la casa de Rick More.

Negocios Nuevos:

Blower para el saneamiento de la planta.

Dave Ronlund movió y Bonnie secundo para gastar $1,070 US para un nuevo blower para el saneamiento de la planta. Bonnie va a llevar un motor en Noviembre-Diciembre.

5 SI, 0 NO.

El ruido del saneamiento de las plantas

David y Rick han estado investigando el ruido de la planta. La planta necesita trabajar día y noche. La planta esta ubicada en una gran palapa sobre el área, para amortiguar el sonido. 

Dave Ronlund movió y Amy secundo que una palapa sea construida por 10,000 pesos (o menos) mas IVA.

5 SI, 0 NO
Guardias

Dave Ronlund pidió que la asociación viera la posibilidad de contratar una compañía de seguridad privada. Rick va a hablar con Cherie acerca de la obtención de ofertas, en orden para hacer una comparación de costos.

Dinah movió y Bonnie secundo para aplazar la reunión a las 11:10 AM.

5 SI, 0 NO.

Próximas Reuniones de Consejo 2007:

10 AM hora de PV, a menos que se indique otra cosa.

Sábado 10 de Noviembre

Sábado 8 de Diciembre

Miércoles 23 de Enero, 2008

Reunión Anual, 10 AM, hora de PV

En el Restaurante Caledonia en La Cruz



