	Condominios La Puntilla A.C.

ExtraOrdinary Assembly Minutes

29 September, 2007

Under the terms of Chapter IV, Article 25 of the law which regulates real estate property condominium regime in the state of Nayarit, as well as according to the terms of the By Laws of Condominios La Puntilla A.C., the ExtraOrdinary Assembly of condominium owners was called to order at 10.00 a.m. on September 29, 2007 at House 6B, Development La Puntilla, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, Mexico.

The meeting had as its purpose the following:

Call to Order

1.   Designation of the president, secretary and the scrutinizers and of the legal quorum.

2. Attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the exhibition and delivery of the letters of proxy of those representing the homeowners at the meeting.

3. Discussion, modification and approval of the addition of article 96 to the by-laws to read as follows-

  Any homeowner, member of the Vigilance Committee or employee of the Condominium, past, present or future, who is subject to a lawsuit in Mexico or any other jurisdiction, or criminal complaint for actions taken in the service of the Condominium, shall have the right to receive legal fees as well as the corresponding court costs paid for by the Homeowners Association.  This does not apply in cases of lawsuits or criminal complaints of a personal nature
4. Discussion, modification and approval of the addition of article 97 to the by-laws to read as follows – 

Any homeowner, member of the Vigilance Committee or employee of the Condominium, past, present or future, who sues the Condominium and does not prevail in said lawsuit, either in Mexico or any other jurisdiction, shall be responsible for paying all costs and fees incurred by the Condominium in its defense within 30 days following the termination of said lawsuit, with the understanding that if not paid, they will be reflected by the Administrator as a debt to the condominium under the terms of the Law of the State of Nayarit

5.   Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of her choice to formally register the agreements that may be taken.

9.   Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.

 Following this Call to Order:

1. Call to Order:  Condominium Administrator Cherie Lynn Sibley called the meeting to order at 10:10 a.m. Those present appointed Cherie Lynn Sibley to act as President of the Assembly.  Ms. Sibley thus appointed two scrutinizers, Drusilla Davies (1A) and Doug Davies (7B), and charged them with fulfilling the scrutiny and counting of votes that are made public in the making of agreements or resolutions conforming to the agenda. Dinah Dabdoub was designated as secretary for the Assembly.
2. Attendance List and Accreditation of Ownership: Doug Davies and Drusilla Davies verified the attendance list and accreditation of ownership rights of the homeowners or the proxy letters representing those homeowners at the meeting.  The following homeowners were present in person at the meeting with proper proxy letters from their respective bank trust holders or represented by proxy: Rick More (1A proxy via Drusilla Davies), Joni Knutson (2A, proxy via Steve Needham), Jerry and Bonnie Martinson (3A proxy via Jesus de Chavez), Jeff and Joni Knutson (4A, proxy via Steve Needham,  Donald and Melody Ronlund (5A, proxy via Armando Bravo Luna), David and Joanne Hibbard (6A proxy via Doug Davies), Dave Ronlund (9A, proxy via Armando Bravo Luna), Steven Lazar (10A, Dinah Dabdoub), Scott and Kimberly Edwards(3B, proxy via John Whitten), Wayne Weismiller (B5, via proxy Drusilla Davies), Amy Welch (6B proxy via John Whitten), Wayne Judges (B7, via proxy Doug Davies), and Oscar Fuentes and Dinah Dabdoub (B8),. Not present were Pam Thomas (7A), Joann Johnson (8A), Kurt and Zdenka Miller (1B), Arturo Macias (2B), Gustavo and Miriam Barajas (4B) and Humberto Rodgriguez (9B).  Of those not present, 7A, 1B and 4B were ineligible to vote due to outstanding unpaid maintenance fees (as stated in the by-laws of the condominium).The scrutinizers stated 13 of 16 eligible homeowners were present or represented by proxy, representing 84% and subsequently called the assembly legal as it represented in excess of 75% of the eligible homeowners.
3. Discussion, modification and approval of the addition of article 96 to the by-laws to read as follows-

  Any homeowner, member of the Vigilance Committee or employee of the Condominium, past, present or future, who is subject to a lawsuit in Mexico or any other jurisdiction, or criminal complaint for actions taken in the service of the Condominium, shall have the right to receive legal fees as well as the corresponding court costs paid for by the Homeowners Association.  This does not apply in cases of lawsuits or criminal complaints of a personal nature.

A motion was made by 1A to modify the proposed article 96 to read – 

  Any homeowner, member of the Vigilance Committee, employee, administrator and their staff of the Condominium, past, present or future, who is subject to a lawsuit in Mexico or any other jurisdiction, or criminal complaint for actions taken in the service of the Condominium, shall have the right to legal fees as well as the corresponding court costs paid for by the Homeowners Association.  This does not apply in cases of lawsuits or criminal complaints of a personal nature.

The motion was seconded by 8B and passed by unanimous vote.

4. Discussion, modification and approval of the addition of article 97 to the by-laws to read as follows – 

Any homeowner, member of the Vigilance Committee or employee of the Condominium, past, present or future, who sues the Condominium and does not prevail in said lawsuit, either in Mexico or any other jurisdiction, shall be responsible for paying all costs and fees incurred by the Condominium in its defense within 30 days following the termination of said lawsuit, with the understanding that if not paid, they will be reflected by the Administrator as a debt to the condominium under the terms of the Law of the State of Nayarit.
A motion was made by 5B to modify the proposed article 97 to read as follows -

Any homeowner, member of the Vigilance Committee, employee, and administrator and their staff of the Condominium, past, present or future, who sues the Condominium and does not prevail in said lawsuit, either in Mexico or any other jurisdiction, shall be responsible for paying all costs and fees incurred by the Condominium in its defense within 30 days following the termination of said lawsuit, with the understanding that if not paid, they will be reflected by the Administrator as a debt to the condominium under the terms of the Law of the State of Nayarit.
The motion was seconded by 6A and passed by unanimous vote.

5.  Designation of a delegate to the Assembly to appear before the public official of choice to formally register the agreements that may be taken. 7B moved to appoint Cherie Lynn Sibley to appear before the public official of her choice to formally register the agreements that were taken.  The motion was seconded by 5A.   The motion carried unanimously.

6. Recording and in succession, approval of the minutes of the meeting which contains agreements taken in the points that are referred to in the Agenda.  6A made a motion to approve the minutes as read.  The motion was seconded by 1A and carried by unanimous vote.

7. Adjournment: 6A made a motion to adjourn the assembly at 10.25 a.m.  The motion was seconded by 9A and passed by unanimous vote. 

 Respectfully submitted by Cherie Lynn Sibley, recording secretary
	Condominios La Puntilla A.C.

Minutas de la Asamblea Extraordinaria

29 de septiembre, 2007

Bajo los términos del Capitulo IV, Articulo 25 de la ley que regula el régimen del condominio de la propiedad en el estado de Nayarit, así como según los términos del reglamento de Condominios La Puntilla A.C., la Asamblea ExtraOrdinaria de los Dueños del Condominio fue convocada a las 10.00 a.m. el 29 de Septiembre, 2007 en la Casa 6B, Desarrollo La Puntilla, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, México.

La Reunión tenia como propósito lo siguiente: 

Convocatoria

1. Designación del presidente, secretaria y los escrutadores y el quórum legal.

2. Lista de asistencia y acreditación de los derechos de propiedad o la exhibición y entrega de las cartas poder de estos que representan a los Dueños en la Reunión.

3. Discusión, modificación y en sucesión aprobación de incluir un articula 96 noventa y seis a los reglamentos del condominio, que a la letra dice-

Todo condominio, miembro del Consejo de Vigilancia o empleado del Condominio, en el pasado, actual o en el futuro, que sea sujeto una demanda en México o otros países jurídicos o un juicio por actas realizadas en conexión con su servicio al Condominio, tendrá’ el derecho de recibir asesoria legal así como los gastos y costos correspondientes, pagados por la Asociación de Condominios.  No aplicara en casos de demandas o denuncias de naturaleza personal.

4. Discusión, modificación y en sucesión aprobación de incluir un articulo 97 noventa y siete a los reglamentos del condominio, que a la letra dice –

Todo condominio, miembro del Consejo de Vigilancia o empleado del Condominio, en el pasado, actual o en el futuro, que demanda en México o otros países jurídicos al Condominio y no prevalece, todos los gastos, costas y honorarios correspondientes a la defensa del condominio será’ la responsabilidad del condominio actor y será’ pagado dentro de los 30 días siguientes a la terminación de dicha demanda, en el entendido que en caso contrario, la administración del condominio lo registrara’ como adeudo de acuerdo a la ley del Estado de Nayarit.

5. Designación de un delegado para la Asamblea a aparecer antes de la publicación oficial de su opción para registrar formalmente los acuerdos que tal vez sean tomados.

6. Grabación y en sucesión, aprobación de las minutas de la reunión las cuales contienen acuerdos tomados en los puntos que se refieren en la Agenda. 

A continuación esta convocatoria:

1. Convocatoria: Administrador del condominio, Cherie Lynn Sibley la reunión convocada a las 10.10 a.m.   La gente presente nombren de la Sra. Cherie Lynn Sibley para actuar como Presidente de la Asamblea. La Sra. Sibley designó dos escrutadores, Drusilla Davies (1A) y Doug Davies (7B), y cargárselos con la satisfacción del escrutinio y la cuenta de los votos que están hechos públicos en la fabricación de los acuerdos o las resoluciones conforme a la agenda. Dinah Dabdoub fue designada como secretaria para la Asamblea.

2. Lista de Asistencia y Acreditación de propiedad: Doug Davies y Drusilla Davies verificó la lista de asistencia y acreditación de los derechos de la propiedad o las cartas poder representando estos Dueños en la Reunión. A continuación los Dueños que estuvieron presentes en persona en la reunión con las cartas poder de sus respectivos bancos de confianza o representados por el poder: Rick More (1A poder vía Drusilla Davies), Joni Knutson (2A, poder vía Steve Needham), Jerry y Bonnie Martinson (3A poder vía Jesús de Chávez), Jeff y Joni Knutson (4A, poder vía Steve Needham), Donald y Melody Ronlund (5A, poder vía Armando Bravo Luna), David y Joanne Hibbard (6 A poder vía Doug Davies), Dave Ronlund (9A, poder vía Armando Bravo Luna), Steven Lazar (10A, poder vía Dinah Dabdoub), Scott y Kimberly Edwards (3B, poder vía John Whitten), Wayne Weismiller (5B, vía poder Drusilla Davies), Amy Welch (6B poder vía John Whitten), Wayne Judges (7B, vía poder Doug Davies), y Oscar Fuentes y Dinah Dabdoub (8B). No estuvieron presentes: Pam Thomas (7A), Joann Johnson (8A), Kurt y Zdenka Miller (1B), Arturo Macias (2B), Gustavo y Miriam Barajas (4B) y Humberto Rodríguez (9B).   De esos no presentes, 7A, 1B y 4B eran inelegibles para votar debido a los honorarios excepcionales de mantenimiento sin pagar (según lo indicado en el reglamento del condominio). Los escrutadores indicaron que13 de 16 Dueños elegibles estuvieron presentes o representados por los poderes, representando el 84% y por subsiguiente se llamó a la Asamblea legal como representó lo superior al 75% de los Dueños elegibles.

3. Discusión, modificación y aprobación de la adición del articulo 96 al reglamento a leer como lo siguiente- 
Cualquier dueño, miembro del Comité de Vigilancia o empleado del Condominio, pasado, presente o futuro, quien esta sujeto a una demanda en México o cualquier otra jurisdicción, o la queja criminal para las acciones tomadas en el servicio del Condominio, tendrá el derecho a recibir cuotas legales así como los costos correspondientes de la corte pagados por la asociación de los Dueños. Esto no se aplica en casos de pleitos o de quejas criminales de una naturaleza personal.

Una moción fue hecha por 1A para modificar el  articulo 96 propuesto para leer – 

Cualquier dueño, miembro del Comité de Vigilancia, empleado, administrador y su equipo del Condominio, pasado, presentes o futuro, quien esta sujeto a una demanda en México o en cualquier otra jurisdicción, o queja criminal para acciones tomadas en el servicio del Condominio, tendrá el derecho para las cuotas legales así como los costos correspondientes de la corte pagados por la Asociación de Dueños. Esto no se aplica en casos de demandas o quejas criminales de una naturaleza personal.

La moción fue secundada por 8B y pasada por votación unánime.

4. Discusión, modificación y aprobación de la adición del articulo 97 para el reglamento a leer como lo siguiente – 

Cualquier dueño, miembro del Comité de Vigilancia o empleado del Condominio, pasado, presente o futuro, quien demanda al Condominio y no prevalece en el dicho pleito, en México o en cualquier otra jurisdicción, ser responsable de pagar todos los costos y los honorarios incurridos por el Condominio en su defensa en el plazo de 30 días siguientes a la terminación  de dicha demanda, con la comprensión de que si no paga, serán reflejados por el administrador como una deuda al Condominio bajo los términos de la Ley del Estado de Nayarit. 

Una moción fue hecha por 5B para modificar el articulo 97 propuesto a leer según lo siguiente – 

Cualquier dueño, miembro del Comité de Vigilancia, empleado, y administrador y su equipo del Condominio, pasado, presente o futuro, quien demanda al Condominio y no prevalece en dicha demanda, en México o en cualquier otra jurisdicción, será responsable de pagar todos los costos y honorarios incurridos por el Condominio en su defensa en el lapso de 30 días siguientes a la terminación de dicha demanda, con la comprensión de que si no paga, serán reflejados por el Administrador como deuda de conformidad al Condominio bajo los términos de la Ley del Estado de  Nayarit.

La moción fue secundada por 6A y pasada por votación unánime. 

5.  Designación de un delegado para la Asamblea a aparecer antes de la publicación oficial de la opción a registrar formalmente los acuerdos que tal vez se tomen. 7B movió para designar a Cherie Lynn sibley a aparecer antes de la publicación oficial de su opción a registrar los acuerdos que fueron tomados. La moción fue secundada por 5A. La moción se cargó unánimemente.
6. Grabación y en sucesión, aprobación de las minutas de la reunión las cuales contienen acuerdos tomados en los puntos que están referidos en la Agenda. 6A hizo una moción para renunciar a la lectura de las minutas y para aprobarlas según lo tomado. La moción fue secundada por Dinah Fuentes 1A y cargada por votación unánime.

7.  Aplazamiento: 6A hizo una moción para aplazar la asamblea a las 10.25 a.m. La moción fue secundada por 9A y pasada por votación unánime.

Sometido respetuosamente por Cherie Lynn Sibley, secretaria de registro


