	Condominio La Puntilla A.C.

Board Meeting Minutes

Wed., April 9, 10 a.m.

Present at La Puntilla were David Hibbard, Don Ronlund, Jerry Martinson.  Present via conference call was Kimm Edwards.  Also present in LP were Cherie Lynn Sibley and Armando Bravo Luna.

1. Approval of March Meeting Minutes - The following changes were made to the meeting minutes:  1. Item #2, Budget vs. Actual, name is Jerry Martinson (not Bonnie), 2.  Item #4 Changed to Jerry Martinson moved and Kimm Edwards seconded to have the “ocean view” issue be addressed through the bylaw process which would allow a second level ocean view from B Street to be maintained.  3.  Item 9, add:  or thrown out to the end of the paragraph. 4.  Item 11, Add This project was put on hold because all of all the work being done in the central park; but an attempt would be made to move the vehicles closer to the guard house, and 5.  Item 12, Jerry Martinson did have a meeting with the manager of the mall at which he discussed the waste water issue.  The manager was going to investigate the feasibility of feeding the waste from all the mall units into the city system and get back to Jerry.  To date, Jerry had not yet had a response.

Jerry made a motion to accept the minutes as amended.  The motion was seconded by Don and passed by unanimous vote.

2. Administration Reports

a. Admin report – there was no further discussion on this report

b. Onsite report - Kimm asked to get a copy as she did not receive it.

c. Special Assessment report – The only person not to pay as yet is 4B.

d. Delinquency Report – The outstanding unknown deposit has been credited to 1B.  An email was sent to him with no response to verify the deposit.  Cherie noted that she was continuing to hound Barajas (4B) until he paid the balance in full.  She also noted that when she last spoke with Barajas, the house had not been sold as previously reported.

e. Budget vs. Financials – Jerry reported that in response to Steven’s email regarding increasing electricity costs, which the budget had been, increased in order to reflect expected increases.  He further noted that the bill would fluctuate throughout the year.  David stressed the need to make sure the financial reports (excel spread sheets) were correct before sending them out to the board.

Don made a motion to approve the admin reports as presented.  The motion was seconded by Jerry and passed by unanimous vote.

3. Committee Reports – 

a) Landscape – In Llora Weismiller´s absence, David provided a brief overview of the work the committee has done, noting that he had the phone number for the person who could prune the lower limbs of the big parota and remove the parasitic vine.  He asked Armando to call him for the number.  Don was designated as the person in charge of stump removal.  David also noted that a truck load of dirt would be delivered the same day and that 75 bugambillas had been purchased.

b) Wall Repair – Don noted that the wall repair was complete and paid for.

4. Entry Way Sign – Nothing new to report.  Jerry noted that the large boulders would be moved up front to prevent vehicles from parking on the grass.

5. 1B Lawsuit – Cherie recommended holding off on the letter to the law firm regarding the outstanding bill.  The board reiterated their previous vote to move forward with the lawsuit.

6. Waste Water – David and Armando monitored the water flow rate which was what it should have been.  He did note that the amount of cloro being added was not consistent and eventually we needed to consider adding an automated system for cloro inclusion.  There was discussion of getting 1 bacterial analysis from Gaby’s resource.  The board agreed to not have the system clean-out done until October at David’s recommendation.  

7. Librado Assistance – Cherie outlined the various circumstances related to the accident and Librado´s subsequent injuries.  It was decided to wait until we know the amount that IMSS will pay of Librado´s salary, along with how long we are required to keep his job available for him to return.  Once she receives this information, an email will go out to the board for a decision on further assistance.

8. Equipment Inventory – Jerry noted that all the dysfunctional, beyond repair equipment had been discarded, the storage room, cleaned and repainted.

9. By-Laws Revisions – Kimm noted that she had nothing further to report at this time.  Jerry reviewed the following possible by-laws revisions to consider:

a. Portapoty

b. House Colors

c. View Corridor

d. Trees – rules and regs

e. Tennis court (allowance of private owners to build tennis court).

f. Homeowner contributions to the association fund

10. Revised B lot Parking Configuration – The item was tabled but vehicles would be moved closer to the bodega for the summer.

11. Waste Water from the Mini-Mall – It was noted that there was no sewage coming from the laundry, only grey water irrigating the grass.

12. House accent colors – There was a brief discussion about the original intent of the development was to keep the houses white.  Ultimately, it will be a recommendation by the board to the extraordinary assembly for modification to the by-laws.

13. New Business 

a) Federal Zone Concession – Cherie reviewed the newly acquired concession with the board, noting that it was valid for 15 years and that it basically prevented private parties from constructing on the beach in front of LP.  However, eminent domain would allow the State or Fed. Government to do whatever they wanted in the future.  It provided a legal prevention only.

b) Cherie also mentioned the need for increased security at LP.  She sited the imminent recession in the USA and Vallarta’s likely economic downturn as motivation for increased crime throughout the bay.  She agreed to send an email to all homeowners encouraging them to beef up their house security.

c) Port-a-potty – Jerry made a motion to make it a policy to only allow it to be brought in by prior written approval from the administrator.  The motion was seconded by Don and passed by unanimous vote.  There was further discussion about specific penalties for homeowners who violate this policy.

14.  Next VC Meeting will be held on May 17th at 10 a.m.

Jerry made a motion to adjourn the meeting which was seconded by Don.  The motion passed by unanimous vote.
	Condominio La Puntilla A.C.

Minutas de la Reunión de Consejo

Miércoles 9 de Abril, 10 a.m.

Presentes en La Puntilla estuvieron David Hibbard, Don Ronlund, Jerry Martinson. Presente en la conferencia telefónica estuvo Kim Edwards. También estuvieron presentes en LP Cherie Lynn Sibley y Armando Bravo Luna.

1. Aprobación de las Minutas de la Reunión de Marzo – los siguientes cambios fueron hechos a las minutas de la reunión: 1. Tema #2, Presupuesto vs Actual, el nombre es Jerry Martinson (no Bonnie), 2. Tema #4 cambió a Jerry Martinson movió y Kimm Edwards secundo para tener la “vista al mar” cuestión a ser abordada través del proceso de ley que permitiría un segundo nivel para la vista al mar de la Calle B a ser mantenida. 3. Tema 9, agregar: o expulsados al final del párrafo. 4. Tema 11, agregar este proyecto fue puesto en suspenso porque todo de todo el trabajo esta siendo terminado en el parque central; pero un intento podría ser hecho para mover los vehículos mas cercanos a la casa del guardia, y 5. Tema 12, Jerry Martinson tuvo una reunión con el gerente del centro comercial en la que debatió la cuestión de las aguas residuales. El gerente iba a investigar la viabilidad de la alimentación de los residuos de todas las unidades del centro comercial dentro del sistema de la ciudad y regresarla a Jerry. Hasta la fecha, Jerry todavía no ha tenido una respuesta.

Jerry hizo una moción para aceptar las minutas según lo modificado. La moción fue secundada por Don y aprobada por votación unánime.

2. Reportes de Administración

a. Reporte del Administrador – no hubo futura discusión en este reporte.

b. Reporte de Supervisor – Kim pidió una copia ya que no la recibió.

c. Reporte de la evaluación especial – la única persona que no ha pagado todavía es 4B.

d. Reporte de Atrasos – El depósito pendiente desconocido se ha acreditado a 1B. Un correo electrónico le fue enviado sin respuesta para verificar el depósito. Cherie notificó que ella continúa insistiendo a Barajas (4B) hasta que el pague el balance total. Ella también notifico que cuando ella habló la última vez con Barajas, la casa no había sido vendida como anteriormente lo habían reportado.

e. Presupuesto vs Finanzas – Jerry reportó que en respuesta al correo electrónico de Steven relacionado al incremento de los costos de electricidad, lo cual el presupuesto ha sido incrementado en orden para reflejar los incrementos previstos. Además el señaló que el recibo podría fluctuar en todo el año. David insistió en la necesidad de asegurarse que los reportes financieros (hojas de calculo Excel) estuvieran correctos antes de enviárselos al consejo.

Don hizo una moción para aprobar los reportes administrativos según lo presentado. La moción fue secundada por Jerry y aprobada por votación unánime.

3. Reportes del Comité – 

a) Paisaje – En ausencia de Llora Weismiller, David proporcionó hizo una breve reseña del trabajo que el comité ha hecho, notificando que el tenía el numero telefónico para la persona la cual podría podar las extremidades inferiores de la gran parota y eliminar la enredadera. El pidió a Armando llamarlo para el número. Don fue designado como la persona a cargo de la eliminación del rabo. David también señaló que un camión de carga de suciedad podría ser entregado el mismo día y que 75 bugambilias han sido compradas.

b) Reparación del muro – Don señaló que la reparación del muro fue terminada y pagada. 

4. Letrero de la entrada del camino – no hay nada nuevo que informar. Jerry señaló que los grandes bloques podrían ser movidos del frente para prevenir que los vehículos se estacionen en el césped. 

5. Demanda 1B – Cherie recomendó que no se mandará la carta a la firma de abogados relacionada con el pago pendiente. El consejo reiteró su votación anterior para seguir adelante con la demanda. 

6. Aguas residuales – David y Armando monitorearon el flujo de agua la cual estaba en lo que debería haber estado. El señaló que la cantidad de cloro que estaba siendo agregada no era consistente y eventualmente necesitábamos considerar la adición de un sistema automatizado para la inclusión del cloro. Hubo discusión acerca de la obtención de un análisis bacterial de las fuentes de Gaby. El consejo acordó para no tener el sistema de limpieza terminado hasta Octubre en la recomendación de David.

7. Asistencia de Librado – Cherie subrayó las diversas circunstancias relacionadas al accidente y las lesiones posteriores de Librado. Se decidió esperar hasta saber la cantidad que el IMSS pagará del salario de Librado junto con el tiempo que estamos obligados a mantener su trabajo disponible para cuando el regrese. Una vez que ella reciba esta información, un correo electrónico será enviado al consejo para una decisión sobre una futura asistencia.

8. Inventario del equipo – Jerry notificó que todos los disfuncionales más allá de la reparación del equipo han sido descartados, el cuarto de servicio, limpiado y repintado.

9. Revisiones del Reglamento – Kimm señaló que ella ha no tiene mas que informar en este momento. Jerry revisó las siguientes posibles revisiones del reglamento a considerar:    

a. Baño portátil 

b. Colores de Casa

c. Corredor de Vista

d. Árboles – reglas y reglamentos

e. Pista de Tenis (asignación de los propietarios privados para construir una cancha de tenis).

f. Contribuciones de los propietarios para el fondo de la asociación.    

10. Configuración Revisada del área B de estacionamiento – El asunto fue entablado pero los vehículos podrían ser movidos más cerca de la bodega para el verano. 

11. Aguas residuales del Mini Súper – Fue señalado que no había drenaje saliente de la lavandería, solo agua gris para regar el césped.

12.  Colores para las Casas – Hubo una breve discusión acerca del intento original del desarrollo que era mantener las casas en blanco. Últimamente, será una recomendación por el consejo para la asamblea extraordinaria para la modificación del reglamento.

13. Negocios Nuevos – 

a) Concesión de la Zona Federal – Cherie revisó la nueva concesión adquirida con el consejo, señalando que fue valida por 15 años y que básicamente impidió que partes privadas de construcción en la playa en frente de LP. Sin embargo, el dominio eminente permitiría al Estado o el Gobierno Federal para hacer lo que quieran en el futuro. Proporcionó solo una prevención legal.

b) Cherie también mencionó la necesidad para incrementar la seguridad en LP. Ella sitúo la inminente recesión en los Estados Unidos y la probable recesión económica de Vallarta como motivación para incrementar el crimen en toda la bahía. Ella acordó enviar un correo electrónico a todos los propietarios alentándolos a reforzar la seguridad de su casa.

c) Baño portátil – Jerry hizo una moción para hacer una política para solo permitirlo por aprobación previamente escrita del administrador. La moción fue secundada por Don y aprobada por votación unánime. Hubo una futura discusión acerca de las penalidades específicas para los propietarios quienes violen esta política.    

14. La Próxima Reunión de VC será celebrada en Mayo 17 a las 10 a.m.    
Jerry hizo una moción para aplazar la reunión la cual fue secundada por Don. La moción se aprobó por votación unánime.                

 


