	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, March 15, 2008

Meeting held at La Puntilla, Amy Welch’s home (B6)

Meeting Minutes

Board Members Present: Kim Edwards, David Hibbard, Jerry Martinson, and Don Ronlund.

Guests Present:  Wayne Judges, Steve Lazar, Bonnie Martinson, Rick & Sandi More, Mel Ronlund, Llora Weismiller.

Board Member Present by Conference Call:      Amy Welch.

The Property Shop staff present:  Cherie Sibley, Armando Bravo.

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President David Hibbard at 10:05 AM.  

1.  Approval of February 9, 2008 Board Minutes:  Don Ronlund moved, Kim Edwards seconded, to approve the February 9, 2008 minutes.

PASS:  5 YES

2. Administrator’s Report – no comments from board members or those present.  

     On-Site Manager’s Report – Reference was made to an email sent to David Hibbard by Rick More pointing out lapses in guard coverage.  It was agreed that when correspondence of this nature is forwarded to a board member, a written response will be provided.  

    Budget – Assessment – 4B is the only homeowner who has not paid. 1B paid 4 days late, and has asked to have this penalty waived.

     Delinquency Report – Cherie Sibley
      4B, sewer still capped, but 50,000p has been paid within the last month; still outstanding fees.  This unit is no longer being offered for sale by Applegate, as it is understood that Barajas transferred title to his partner, but there has been no contact with The Property Shop.  It’s likely the new owners from Mexico, DF, will be present for Semana Santa.  A to-date accounting will be made available at the gate, upon the new owners’ arrival.

      Budget vs Actuals – Bonnie Martinson
Big items this month are the 28,400 pesos for La Puntilla improvements, not expended.  16,000 pesos for sound-proofing around Wastewater Treatment plant. Cherie will provide details of this line item as it appears excessive.
Don Ronlund moved, and Jerry Martinson seconded to accept the Administrators and Financial Reports.

PASS:  5 YES

3a.  Landscaping Report –  Llora Weismiller

    Alejandra from Arte Verde walked the grounds with the Garden committee. (Landscape report attached at conclusion of these minutes.)  Several trees along “A” street have been identified for removal, because of a fungus.  Three Tabachine trees have been identified for removal in the Central Park.  Additionally, the ficus need to be trimmed, thinned, and pruned.  Once cleaned up, all the trees and shrubs need to be regularly sprayed for disease.   Dave Hibbard brought up Bylaw article 32(f) – which addresses removing and trees and shrubs for private homes, not common area.  Jerry Martinson said that there are provisions to remove diseased or dead trees, without permission.  Armando said that a SEMARNAT permit may not be available for two weeks, until Semana Santa has concluded. 

     After a long conversation, the final conclusion is to send out an email vote to homeowners this week to come to a common agreement regarding the proposed landscape and signage modifications; including but not limited to tree removal and replanting in common areas.  Assuming a favorable vote, a more formal adoption will take place at the semi-annual meeting in August.  Several homeowners have offered to pay for tree removals so that the process can begin immediately after the email vote.  Removal of stumps before rainy season, will allow the ground to settle, thus being ready for planting when people start arriving again in winter.

             5. Entry Way Sign – Llora Weismiller
     The entry area was addressed, fence removed between Vallarta Gardens and La Puntilla, up-lighting on the building signage, rocks and agave planted in corner, along with 3-4 palms.  

    The email vote, will also include the Entry Sign recommendation by the Garden Committee.

     Kim Edwards moved and Don Ronlund seconded to accept the Landscaping Report.

     PASS:  5 YES

3b.  Wall Assessment – Don Ronlund
The wall is presently being repaired.  There is an issue of the IVA not being included in the bid.  Therefore the assessment did not cover the IVA, the present budget will need to absorb the 15% IVA.

4.  Central Park – David Hibbard

David asked that the homeowners agree that the “B” street homes are entitled to a view from their second story. 

Jerry Martinson moved and Kim Edwards seconded to the Board to recognize the importance of a view and maintaining a viewing corridor for “B” street homes. Bylaw revision recommendations will be made at the August meeting. 

PASS:  5 YES

6.  1B Lawsuit Update – Steve Lazar

Steve explained that he met with Kurt Miller’s Mexican legal representative. The attorney, knew nothing about funds owed, or for that matter, anything about the issue. 70,000 pesos is now owed to the Guadalajara attorneys. Cherie will send a letter to the firm’s managing attorney Jose Gallardo asking for an accounting.  

7.  Aerator Soundproofing – Rick More
Rick has added more soundproofing and hopes that the sound for “B” street has minimized.

8.  Wastewater Bacterial analysis – David Hibbard

The outflow needs to be measured, before testing can begin.  David will meet with Gaby Whitten to find out what she has found out about bacterial analysis.

9.  Presentation of LP property inventory –       Jerry Martinson

Jerry reported that a majority of the gardening equipment is broken.  The equipment will not be repaired, but given away.

10.  Bylaws Revision – Steve Lazar

No comments at this time.

11. Revised “B” Parking Lot Parking Configuration – Jerry Martinson

No comments at this time.

12.  Wastewater from Mini-Mart – Jerry Martinson
No contact with the owner to date to see if they can run the wastewater into the main sewer line.

13.  House Accent Colors – David Hibbard
Discussion regarding color of houses and accents.  Any homeowner that wants to submit a different exterior color, needs VC (Board) approval.  The general feeling was that the houses stay white, and that the VC will submit a bylaw revision to address both house colors and the use of accent colors.

14.  New Business 
Jerry Martinson (3A) requested permission to add a shed roof over their patio.  

Don Ronlund moved and Kim Edwards seconded to approve this cover.

PASS:  5 YES

Steve Lazar (10A) requested permission to add ground cover along the ground abutting the wall between La Puntilla and Vallarta Gardens on the street side.  Lazar to replant and maintain.

Jerry Martinson and moved Don Ronlund seconded to approve this landscaping change to this common area.

PASS:  5 YES 

Water – David Hibbard

Jerry and David will talk to the La Cruz managing officials to discuss water supply, and wastewater disposal in regards to the new construction in the La Cruz area.  

Jerry moved and Don seconded to adjourn the March 15 meeting at 11:45 AM.

Next VC Meeting – April 12, 2008, 10 AM CST/PV Time.

Semi-Annual Meeting

Wed, Aug 13, 2008

Annual Meeting

Wed, Jan 21, 2009

Landscape Recommendations for La Puntilla Common Property

These recommendations are based upon research and professional consultation with a horticulturalist.

1. Fertilizing and Chemical Treatment:  Plants and Shrubs need to be fertilized once a month to month and a half using Triple 17.  Grass fertilized with sulfur fertilizer.  All plants need to be aggressively treated chemically for fungus and disease.  For Cochinilla Rosada use Diazinon or Veldosulfan; for Fungus use Captain, Ridomil or Macoceb.  Small doses every week with a different one so bugs and insects don’t get use to the same chemical.  Important to water as chemicals can burn plants.  Costs for chemicals need to be built into the budget.  Gardeners need to plan for regular treatments when lots of water is available.

2. Adjust water sprinklers to focus on grass.  The mature trees and shrubs do not need much water.

3. Tabachine Trees:  Three of these trees were identified as being unhealthy by our professional consultant.  Kim was researching the legal aspects of tree cutting.  If proper documents are obtained this committee recommends cutting these three trees and removing the stumps.  These areas replaced with palms that were removed from the roadway boxes and are currently in our nursery.

4. Egara Trees:  These trees are diseased with fungus and need to be aggressively chemically treated.  Once they are healthy, they need to be trimmed and shaped so that branches are not rubbing against each other.  Where there is a double row thin out some of the trees.  Garden tools need to be cleaned with sterilizing solution after working on diseased trees to eliminate cross contamination.

5. Banana Plants:  Separate banana plants along A street roadway (map under construction).

6. Roadway Boxes:  Vines on the roadway boxes between us and Pelicanoes should be removed. They are old and woody and difficult to get water to.  The Pelicanoes bougainvilleas will continue to grow and beautify the fence.  Replace planter boxes with alternating species of Agave Cactus.  This will take care of the watering issue.  We have many existing baby Agave Cactus available in several areas of our complex. 

7. Dwarf Palms removed from roadway boxes and from our nursery by the guard house:  Plant some of these at the base of 6B by the existing lone palm. (map under construction).

8.   Clavo Shrub:  Move Clavo shrub down    along A Street to the lone Palm planting area.

9. Ficus Trees:  The height has been established.  Shaping needs to take place in width.  This will allow more sun to reach the ground and surrounding plants as well as being asymmetrically pleasing.

10.  Bougainvilleas:  Soil needs to be loosened and refreshed and fertilized.  Prune and shaped in the spring.

11. Tall Cactus by Water Plant:  It has a large scar and is leaning into the Agave plant.  Needs to be removed.  Top can be transplanted thereby starting a new cactus. 

12. Fence Repairs:  Rotting and leaning post between us and Pelicanoes by 1B needs to be replaced.  Small area – small problem.  Fix now before it becomes a bigger problem.

13. Fence Removal:  At the entry between us and Vallarta Gardens.  Remove a section of the fence from entrance to a line across the road to our light pole.  This will open up the entry area and hopefully give a better view to our new sign.

14. Entry Sign:  See attached drawing (drawing under construction).   Mounded and surrounded by large and small rock.  Agave cactus and portulaca for ground cover planted around it.

15. Waste Water Quality:  concerns about water quality prompted us to explore testing possibility.  We have been informed that SEPAL will do the testing.

Respectfully submitted by the following members of the landscape committee currently in residence:  Llora Weismiller, Sandra Moore, Susan Shaw, Melody Ronlund, Bonnie Martinson; member not present:  Kim Edwards; members not in residence: Amy Welch, Pam Thomas, Joann Hibbard.


	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 15 de Marzo, 2008 

Reunión celebrada en La Puntilla, casa de Amy Welch (B6)
Minutas de la reunión

Miembros del Consejo Presentes: Kim Edwards, David Hibbard, Jerry Martinson, y Don Ronlund.

Invitados Presentes: Wayne Judges, Steve Lazar, Bonnie Martinson, Rick & Sandi More, Mel Ronlund, Llora Weismiller.

Miembros del Consejo Presentes por Conferencia: Amy Welch.

Equipo de The Property Shop presentes: Cherie Sibley, Armando Bravo.

Minutas tomadas por Amy Welch.

La reunión fue convocada por el Presidente David Hibbard a las 10:05 AM.

1. Aprobación de las Minutas de Consejo de Febrero 9, 2008: Don Ronlund movió, Kim Edwards secundo, para aprobar las minutas de Febrero 9, 2008.
APROBAR: 5 SI

2. Reporte del Administrador – sin comentarios de los miembros del consejo o estos presentes.
Reporte del Supervisor – Se hizo referencia a un correo electrónico enviado a David Hibbard por Rick More señalando fallas en la cobertura de guardias. Se acordó que cuando la correspondencia de esta naturaleza es enviado a un miembro del consejo, una respuesta por escrito será proporcionada.

Presupuesto – Evaluación – 4B es el único propietario quien no ha pagado. 1B pagó 4 días tarde, y ha pedido renunciar a esta penalidad. 

Reporte de Atrasos – Cherie Sibley

4B, el alcantarillado todavía esta cerrado, pero 50,000p han sido pagados en el ultimo mes; aun pendientes las cuotas. Esta unidad ya no esta siendo ofrecida a la venta por Applegate, como se entiende que Barajas transfirió la escritura a su compañero, pero no ha habido contacto con The Property Shop. Es probable que los nuevos propietarios de México, DF, estarán presentes para Semana Santa. Una contabilidad al día será dejada en la puerta, bajo la llegada de los nuevos propietarios. 

Presupuesto vs Actual – Bonnie Martinson

Un gran tema de este mes son los 28,400 pesos para las mejoras de La Puntilla, no gastado. 16,000 pesos para insonorización alrededor de la planta de tratamiento de agua. Cherie proporcionará detalles de este asunto ya que parece excesivo.

Don Ronlund movió, y Jerry Martinson secundo para aceptar los Reportes de Administración y Financieros. 

APROBAR: 5 SI 

3a.  Reporte de Jardinería – Llora Weismiller

Alejandra de Arte Verde caminó por los terrenos con el Comité de Jardín. (Reporte de Paisaje adjunto en la conclusión de estas minutas.) Varios árboles a lo largo de la calle "A" se han identificado para su eliminación, a causa de un hongo. Tres Tabachine han sido identificados para su eliminación en el Parque Central. Además, el ficus necesita ser recortado, adelgazarlo, y podado. Una vez limpiados, todos los árboles y arbustos deben ser rociados con regularidad para la enfermedad. Dave Hibbard trajo el artículo 32 del Reglamento (f) – el cual se ocupa de la eliminación de árboles y arbustos para casas particulares, no áreas comunes. Jerry Martinson dijo que hay disposiciones para eliminar los árboles enfermos o muertos, sin permiso. Armando dijo que un permiso de SEMARNAT permite no estar disponibles durante dos semanas, hasta la conclusión de Semana Santa. 
     
      Después de una larga conversación, la conclusión final es enviar un correo electrónico para la votación de los propietarios esta semana para llegar a un común acuerdo respecto a la propuesta de modificación del paisaje y la señalización; incluyendo pero no limitado a la eliminación y la replantación de árboles en las zonas comunes. Se calcula que con un voto favorable, una mayor adopción formal tendrá lugar en la reunión semi-anual en Agosto. Varios propietarios se han ofrecido para pagar por el traslado de árboles a fin de que el proceso pueda comenzar inmediatamente después de la votación de correo electrónico. La eliminación de los tocones antes de la temporada de lluvias, permitirá que el terreno se asiente, por lo tanto, está listo para la siembra cuando las personas comiencen a llegar de nuevo en invierno.

5. Letrero del Camino de la Entrada – Llora Weismiller 
El área de entrada se abordó, la valla se eliminó entre Jardines Vallarta y La Puntilla, el alumbrado de señalización en la construcción, rocas y agave plantado en la esquina, junto con las palmas 3-4. 

El voto por correo electrónico, también incluirá el Letrero de la Entrada por recomendación del Comité del Jardín. 

Kim Edwards movió y Don Ronlund secundo para aceptar el Informe de jardines. 
APROBAR: 5 SÍ

3b. Evaluación del Muro – Don Ronlund

El muro esta siendo reparado. Hay un asunto del IVA que no esta siendo incluido en los recibos. Por lo tanto, la evaluación no abarca el IVA, en el presente presupuesto tendrá que absorber el 15% de IVA.

4. Parque Central – David Hibbard

David pidió que los propietarios acordaran que las casas de la calle "B" tienen derecho a una vista de su segundo piso. 
Jerry Martinson movió y Kim Edwards secundo al Consejo para reconocer la importancia de una vista  y el mantenimiento de un corredor de observación para las casas de la calle  "B". Las recomendaciones de la revisión del Reglamento se harán en la reunión de Agosto. 
APROBAR: 5 SÍ

6. Actualización de la Demanda de 1B – Steve Lazar 
Steve explica que se reunió con el representante legal Mexicano de Kurt Miller. El abogado, no sabía nada acerca de los fondos adeudados, o para que asunto, nada sobre la cuestión. 70,000 pesos ahora se debe a los abogados de Guadalajara. Cherie enviará una carta al abogado que maneja la firma José Gallardo pidiendo que se elabore una contabilidad. 

7. Insonorización del Aireador – Rick More 
Rick ha añadido más de insonorización y espera que el sonido de la calle "B" sea minimizado. 

8. Análisis Bacterianas de las aguas residuales – David Hibbard 
La salida necesita ser medida, antes de comenzar la prueba. David se reunirá con Gaby Whitten para averiguar lo que ha descubierto acerca de análisis de bacterias. 

9. Presentación del inventario de los bienes LP - Jerry Martinson 
Jerry informó que la mayoría de los equipos de jardinería están quebrados. El equipo no será reparado, pero serán retirados. 

10. Revisión del Reglamento – Steve Lazar 
No hay comentarios en este momento. 

11. Configuración Revisada del Área de Estacionamiento del Estacionamiento "B" – Jerry Martinson 
No hay comentarios en este momento. 

12. Aguas residuales de Mini-Mart – Jerry Martinson 
No hay contacto con el propietario hasta la fecha para ver si ellos pueden correr el agua residual en la línea principal de alcantarillado.

13. Colores para las Casas – David Hibbard 
Discusión acerca del color de las casas y los acentos. Cualquier propietario que quiera presentar otro color exterior, necesita la aprobación del VC (Consejo). El sentimiento general fue que las casas estén blancas, y que el VC presentará una revisión del Reglamento para encomendar ambos colores de casa y el uso de los colores de acento. 
14. Nuevos Negocios 
Jerry Martinson (3A) pidió permiso para añadir un cobertizo techo sobre su patio. 
Don Ronlund movió y Kim Edwards secundo para aprobar esta cobertura. 
APROBAR: 5 SÍ 

Steve Lazar (10A) pidió permiso para añadir la cubierta del suelo a lo largo de la pared de los terrenos colindantes entre La Puntilla y Vallarta Gardens en la calle lateral. Lazar para replantar y mantener. 
Jerry Martinson movió  y Don Ronlund secundo para aprobar este cambio a los jardines de este espacio común. 
APROBAR: 5 SÍ
Agua - David Hibbard 
Jerry y David hablarán con los funcionarios de La Cruz para analizar el abastecimiento de agua, eliminación de aguas residuales y en cuanto a la construcción del nuevo edificio en la zona de La Cruz. 

Jerry movió y Don secundo para suspender la reunión del 15 de Marzo a las 11:45 AM. 

Próxima Reunión del VC - 12 de abril de 2008, 10 AM CST / Hora PV. 

Reunión Semi-Anual 
Miércoles 13 de Agosto 2008 

Reunión Anual 
Miércoles 21 de Enero 2009

Recomendaciones de Jardinería para la Propiedad Común de La Puntilla

Estas recomendaciones se basan en la investigación y la consulta con un profesional horticulturalista.

1. Fertilización y Tratamiento Químico: Las plantas y arbustos necesitan ser fertilizadas una vez al mes a mes y medio utilizando Triple 17. El césped fertilizado con fertilizantes de azufre. Todas las plantas necesitan ser agresivamente tratadas químicamente para hongos y enfermedades. Para la Cochinilla Rosada usar Diazinon o Veldosulfan; para Hongo usar Captain, Ridomil o Macoceb. Pequeñas dosis cada semana con uno diferente uno para los microbios e insectos no usar el mismo producto químico. Importante para el agua como los productos químicos pueden quemar las plantas. Los costos de los productos químicos deben ser incorporados en el presupuesto. Los Jardineros necesitan un plan para regular los tratamientos cuando los lotes de agua estén disponible.

2. Ajustar los rociadores de agua para centrarse en el césped. Los arbustos y los árboles maduros no necesitan mucha agua.
3. Árboles Tabachine: Tres de estos árboles fueron identificados como sin salud por nuestro consultor profesional. Kim hizo la investigación de los aspectos jurídicos de la tala de árboles. Si se obtienen los documentos propiamente dicho comité recomienda cortar estos tres árboles y la eliminación de los tocones. Estas áreas serán sustituidas con palmeras que fueron retiradas de las cajas de la calzada y se encuentran actualmente en nuestro vivero.
4. Árboles Egara: Estos árboles están enfermos y con hongos necesitan ser agresivamente tratados químicamente. Una vez que estén sanos, tienen que ser recortados y formar a fin de que las ramas no se rocen unos contra otros. Donde hay una doble fila disipar algunos de los árboles. Las Herramientas de Jardín deben limpiarse con solución esterilizante después de trabajar sobre los árboles enfermos para eliminar la contaminación cruzada. 
5. Plataneros: Separar los plataneros a lo largo de la carretera de la calle A (mapa en construcción). 
6. Cajas de calzada: Enredaderas en las cajas de la calzada entre nosotros y Pelicanos deben ser eliminadas. Son viejas y leñosas y difícil de obtener agua para. Las buganvillas de  Pelicanos seguirán creciendo y embellecerán la valla. Sustituir macetas con especies alternas de los Agaves. Este se encargará de la cuestión de riego. Tenemos muchos bebés Agave Cactus existentes disponibles en varias zonas de nuestro complejo.
7. Palmas Enanas retiradas de las cajas de la carretera y de nuestro vivero por el guardia: Plantar algunos de estos en la base de 6B por la palmera solitaria existente. (Mapa en construcción). 
8. Arbusto Clavo: Mover el Arbusto Clavo abajo a lo largo de la calle A para el área de la plantación de la palmera solitaria. 
9. Los árboles Ficus: La altura se ha establecido. La configuración necesita tomar lugar en el ancho. Esto permitirá que más sol llegue al suelo y en torno a las plantas, además de ser asimétrica agradable. 
10. Buganvillas: El suelo debe ser aflojado y actualizado y fertilizado. Podar y dar forma a la primavera.
11. Cactus Altos por Planta de Agua: Tiene una gran cicatriz y se inclina en la planta de Agave. Necesita retirarse. El tope puede ser transplantado para empezar un nuevo cactus.
12. Reparación de la valla: Poste pudriéndose y apoyándose entre nosotros y Pelicanos por 1B debe ser reemplazado. Área pequeña - pequeño problema. Reparar ahora antes de que se convierta en un problema mayor. 
13. Eliminación de la Valla: En la entrada entre nosotros y Jardines Vallarta. Eliminar una sección de la valla de entrada de una línea a través de la carretera de nuestro poste de luz. Esto abrirá la zona de entrada y esperamos dar una mejor vista a nuestro nuevo letrero.
14. Letrero de la Entrada: Véase el dibujo adjunto (dibujo en construcción). Montículado y rodeado de grandes y pequeñas rocas. Cactus de Agave y portulaca para cubrir la tierra sembrada a su alrededor.

15. Calidad de las Aguas Residuales: la preocupación acerca de la calidad del agua nos llevó a explorar la posibilidad de un examen. Se nos ha informado que SEAPAL hará el examen. 


Respetuosamente presentado por los siguientes miembros del actual comité de paisaje en residencia: Llora Weismiller, Sandra Moore, Susan Shaw, Melody Ronlund, Bonnie Martinson; miembro no presente: Kim Edwards; miembros no en residencia: Amy Welch, Pam Thomas, Joann Hibbard.




