	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, November 8, 2008

Meeting held at La Puntilla, B6

Meeting Minutes

Board Members present at La Puntilla: David Hibbard.

The Property Shop staff present at La Puntilla:  Cherie Sibley and Armando Bravo. 

Guests Present: None.

Board Members Absent:  Kim Edwards.

Board Members Present by Conference Call:  Jerry Martinson, Don Ronlund, and Amy Welch. 

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President David Hibbard at 10:01 AM Central Standard Time.

1. The following Minutes to be approved by email.

Approval of September 13, 2008 Board Minutes:  
Approval of September 20, 2008 Emergency Board Minutes:

Approval of October 18, 2008 Emergency Board Minutes:

Approval of November 4, 2008 Emergency Board Minutes.

2a. Administrator’s Report – report submitted, no discussion from board members. 

2b. On-Site Manager’s Report – report submitted, no discussion from board members. 
2c. Budget – Delinquency Report – 

1B, 4B, 7A (Thomas), 8A (Johnson) unpaid special assessment either partial or total amount.  

2d. Budget vs Actuals – Cherie Sibley/Jerry Martinson
Over budget by end of October by 66,000 pesos.  

Jerry Martinson moved and Don Ronlund seconded to accept the Administrator and Financial Reports.

PASS:  4 YES   0 NO

Committee Reports

3a.  Central Park – Llora Weismiller

    No discussion.  

     3b.  Entry Way Renovations – Llora Weismiller
     On hold for now, until bridge/arroyo project completed.

     See August minutes for more information and specifics about this project.

3c.  Bylaws Revision – Kim Edwards

Kim and Jerry to review Bylaws for January meeting.

4.  1B Lawsuit Update – David Hibbard

No discussion.

5.  Chloro pump and installation – David Hibbard
Pump is now operating.  Chloro being adjusted, as necessary.

6. Vallarta Gardens Update – Cherie Sibley

Arroyo and Bridge Wash-out

Work moving along well, anticipated completion the third week of November.

7.  Guard Schedule

A homeowner approved the shift change from 8:30 AM to 7:30 AM, because of the time change. The guards will be told to return to the 8:30 AM shift change.

8.  Insurance filing for second section of wall

Cherie will submit the claim, but it is doubtful the insurance company will pay a second claim.  Cherie will talk to Rick More, who met with the insurance agent, regarding renegotiated insurance coverage.

9.  Bid for Remaining Wall, plus arroyo clean-up 
David Hibbard suggested that we place a ramp into the arroyo for future access into the arroyo.  He also reported that there are several sections of the old walls in the arroyo, all of which need to be removed.  It is anticipated that another assessment will be necessary to clean up the area.

10.  Rats

Rat traps are now set.

11.  Pool Cleaning Contract

There appears to be interest in hiring an outside contractor to clean the pools.  David will get several bids. The thought is that this will be voted on at the January meeting, and cost added into the regular assessment.

12.  Interest Penalty Rate for 7A and 8A 

Amy Welch moved and Don Ronlund seconded that all arrears, including assessments, need to pay by December 31, or the homeowners’ sewer will be capped on January 1. In the interim, there is a 4.5% interest rate charged on any unpaid balance.

PASS:  4 YES   0 NO

13.  Interest for loans from Ronlunds
Amy Welch moved and Jerry Martinson seconded to pay the Ronlunds 1% over US Prime Interest on any unpaid balance.

PASS:  3 YES   1 ABSTAIN (Ronlund)

14.  New Business

a) Semi-Annual Assembly – Jan 21, 9 AM

a. Calls to Order

b. Proxies

c. Budget 2009

d. Admin Report

      b)  Shirts for Guards and Gardeners

Jerry will research new shirts in November.  Perhaps something more than a t-shirt.

      c)  4B Pool – Don suggested that rather than make the pool presentable, we should cover the pool.  The 4B pool pump is dead.  Perhaps a tarp is a better idea.  Armando will have the pool cleaned, then place a cover over the pool.

Don Ronlund moved and Jerry Martinson seconded to clean the pool and then cover the pool with a tarp.

PASS:  4 YES   0 NO
     d) Meeting with La Puntilla Administration and Property Managers next week

David will meet with Cherie, Armando, and all property managers (Gaby Whitten, 1B Mgr Jesus, 4B Mgr for Yolanda, Yadira García, John Innes, Steve Storie) next week to talk about consistent ways of doing business – ex. gardener mowing times, notification to guards of renters’ names and dates.

e) Electric Meter at La Puntilla office in mall

Cherie to order the CFE account in La Puntilla’s name.

Jerry Martinson moved and Don Ronlund seconded to adjourn the meeting at 11:02 AM CST.

Next VC Meeting – December 13, 2008, 10 AM CST/PV Time – conference call.

Annual Meeting

Wed, Jan 21, 2009

Board Meetings: 2nd Saturday 
December 13

January 10
	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado 8 de noviembre de 2008 

Junta por conferencia telefónica

Minutas de la junta

Miembros presentes en La Puntilla: David Hibbard.

Empleados presentes de The Property Shop en La Puntilla: Cherie Sibley y Armando Bravo.

Huéspedes presentes: Ninguno

Miembros del comité ausentes: Kim Edwards.

Miembros del Comité presentes por conferencia telefónica: Jerry Martinson, Don Ronlund y Amy Welch.

Minutas tomadas por Amy Welch.

La junta se convocó por el presidente David Hibbard a las 10:01 Am Hora central.

1. Las siguientes minutas a ser aprobadas por email.

Aprobación de las minutas del 13 de sep de 2008.

Aprobación de las minutas de la junta de emergencia del 20 de sep de 2008.

Aprobación de las minutas de la junta de emergencia del 18 de Octubre de 2008.

Aprobación de las minutas de la junta de emergencia del 4 de Noviembre de 2008.

2. 2ª. Reporte del administrador – reporte presentado, no hubo discusión.
2b. Reporte del supervisor – reporte presentado, no hubo discusión.

2c. Presupuesto – Reporte de cuentas atrasadas – 1B, 4B, 7A (Thomas), 8A (Johnson) no han pagado la cuota especial parcial o cantidad total.

2d. Presupuesto vs actual – Cherie Sibley/Jerry Martinson – Arriba del presupuesto a finales de Octubre por 66,000 pesos. Jerry Martinson propuso y Don Ronlund apoyó aceptar los reportes del administrador y financieros del administrador.

PASO: 4 SI     0 NO

3. Reportes del Comité

3ª. Parque central – Llora Weismiller

Sin discusión

3b. Renovaciones a la entrada – Llora Weismiller

En espera por ahora, hasta que el proyecto del puente/arroyo este terminado. Vea las minutas de agosto para más información y especificaciones acerca de este proyecto.

3c. Revisión al reglamento – Kim Edwards

Kim Y Jerry revisarán el reglamento para la junta de Enero.

4. Actualización en demanda 1B – David Hibbard

Sin discusión

5. Bomba de cloro e instalación – David Hibbard

La bomba esta operando. El cloro esta siendo ajustado, como sea necesario.

6. Actualización de Vallarta Gardens – Cherie Sibley

Arroyo y caída del puente

Trabajo va bien, término anticipado la tercera semana de noviembre

7. Horarios de los guardias

Un condómino aprobó el cambio de turno de las 8:30 am a las 7:30 am debido al cambio del horario. Se les dirá a los guardias a regresar a las 8:30 am cambio de turno.

8. Queja a la aseguradora para la segunda parte del muro

Cherie presentará la queja, pero se duda que la compañía de seguros pagará por la segunda queja. Cherie hablará con Rick More, quién se reunió con el agente de seguros, referente a renegociar la cobertura del seguro.

9. Presupuesto para el muro, más la limpieza del arroyo

David Hibbard sugirió que pongamos una rampa dentro del arroyo para acceso futuro. También reportó que hay varias secciones del muro viejo en el arroyo, el cual necesita ser retirado. Se anticipa que otra cuota será necesaria para limpiar el área.

10. Ratas

Trampas para ratas están colocadas.

11. Contrato de limpieza de la alberca

Parece estar interesado en contratar un contratista para limpiar las albercas. David conseguirá presupuestos. Se piensa que esto será votado en la junta de Enero, y el costo añadido a las cuotas regulares.

12. Interés para 7A y 8ª

Amy Welch propuso y Don Ronlund apoyó que todos los adeudos, incluyendo cuotas especiales, necesitan pagarse antes del 31 de Octubre, o el drenaje será tapado el 1 de Enero. Mientras hay un 4.5% de interés cargado en cualquier balance pendiente.

APROBO: 4 SI     0 NO

13. Interés para los préstamos de Ronlunds

Amy Welch propuso y Jerry Martinson apoyó pagar a los Ronlunds 1% sobre el interés prime de US en cualquier balance no pagado.

APROBO: 3 SI     1 ABSTUVO (Ronlund)

14. Nuevos negocios

a) Asamblea semi-anual – 21 de Enero a las 9 AM

a. Convocatorias

b. Cartas poder

c. Presupuesto 2009

d. Reporte del administrador

b) Playeras para los guardias y Jardineros

Jerry buscará por nuevas playeras en Noviembre. Tal vez algo más que una playera.

c) Alberca 4B – Don sugirió que más que hacer que la alberca se vea presentable, deberíamos cubrir la alberca. La bomba de alberca de 4B no sirve. Tal vez una lona es una idea mejor. Armando hará que se limpie la alberca, después poner una cubierta sobre la alberca.
Don Ronlund propuso y Jerry Martinson apoyó limpiar la alberca y después cubrirla con una lona.

APROBO: 4 SI    0 NO

d) Junta con la Administración de La Puntilla y los administradores personales la próxima semana

David se reunirá con Cherie, Armando y todos los administradores (Gaby Whitten, Jesus administrador de 1B, administrador de 4B, Yadira García, John Innes, Steve Storie) la próxima semana para hablar acerca de las formas de hacer negocios – ejemplo, horarios para podar el pasto de los jardineros, notificación a los guardias de nombres de rentistas y fechas.

e) Medidor en la oficina de La Puntilla en el mercado

Cherie ordenará la cuenta a CFE en el nombre de La Puntilla.

Jerry Martinson propuso y Don Ronlund apoyó terminar la junta a las 11:02 AM

Próxima junta – 13 de Diciembre de 2008, 10 AM hora central – conferencia telefónica

Junta anual

Miércoles 21 de enero de 2009.

Juntas del Consejo: 2do sábado

13 Diciembre

10 Enero




