	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee 

Special Emergency Meeting

Saturday, October 18, 2008

Meeting Minutes

Board Members Present by Conference Call: Kim Edwards, David Hibbard, Jerry Martinson, Don Ronlund, Amy Welch.

The Property Shop staff present by Conference Call:  Cherie Sibley.

Guests Present by Conference Call:  Steven Lazar.

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President David Hibbard at 10:00 AM.  (CDT)

This special meeting was called to address the issue of our bridge collapse and adjacent damage.  The second item is an extension of the due date for the construction project.

1.  Bridge Update:

Cherie has expressed that Martin Chavez is concerned regarding the due date for the construction project because of the continued rain.  Should the forms be constructed, and the cement poured, and then it rains – the construction could be ruined.  At present, there is 27” more rain over normal.  Presently, with all the rain, the arroyo is getting deeper.

The arroyo has been cleaned out, and sandbags line the bank.

The base of the arroyo needs to be constructed first, and then the walls of the arroyo.  It’s doubtful that the bridge will be passable by Nov 15.

The extension due date will be extended to the end November 29 (drivable over the bridge), with work anticipated to continue after this deadline.

Cherie, Armando and David, will next meet with Vallarta Gardens administrator Abel in two weeks and give him an estimated date of completion.  Hopefully, Abel will allow our homeowners, guests, and workers to pass through the Vallarta Gardens property.

2.  Weekly updates.  

Cherie and David will provide all homeowners weekly updates regarding the bridge.  Armando will take photos for the update.

Jerry Martinson moved and Amy Welch seconded to allow Martin Chavez to extend the bridge completion date to November 29, 2008 before penalties are incurred.

Yes: 5   No: 0

The original special assessment of 60,000 pesos, was due October 1, 2008, with regular interest penalties for late payments applied as stipulated in our bylaws.

Jerry Martinson moved and Don Ronlund seconded to extend the homeowners’ special assessment deadline without penalty from October 1, 2008 to October 31, 2008. On November 1, the outstanding balance will be subject to a penalty as outlined in our bylaws.
Yes: 4    No: 1 (Welch)

ING Insurance

Cherie has a contract from ING, our insurance carrier, for a confirmation of a final payment of 461,047.29 pesos.   ING has requested Cherie’s signature on the contract, after which a check will be forthcoming to the association within 3 days.  If the contract is signed, there is no recourse for request for further payment.  The payment is based on Martin Chavez’ bid.

Jerry Martinson moved and Amy Welch seconded to accept the contract, and request that Cherie sign the contract acceptance.

Yes: 5    No: 0

1B (Miller) and 4B (Barajas)

1B:  Kim has been in email contact with Kurt Miller (1B), who has sent a property manager to clean his yard.  The pool pump is out, but another homeowner has dumped chlorine in the pool.  The electricity may also be disconnected at 1B.

4B:  This property is not being maintained. Dinah Dabdoub telephoned the new owner this week, who claimed that she is unaware of the neglect.  

Kim Edwards asked that Jerry Martinson review the bylaws in regards to any reference to individual homeowner’s responsibility for maintaining their property.  

The following two articles directly apply: 
Article 20 – The owners are obligated to maintain, in good condition, the use and operation of the services and individual installations of the units, especially in case of by not doing so, the buildings and common services of the other owners and/or units might be adversely affected in any way.
Article 21 – Those owners who do not comply with the preceding regulations shall be responsible for the damages and consequently of the costs that they may cause by neglect for the necessary and adequate repairs of the installations, as to the damage and harm that may be caused by failure to do so.
And from our Homeowner Condominium Rules –
Item 10 – The owners and their guests must not participate in any action or omission that disrupts the rest and relaxation, security, cleanliness, hygiene, and comfort of the other homeowners.  Should an owner, their guests or renters continue such activity after being warned by the administrator, consequences determined by the VC will be applied.

Given this information, a suggestion was made that the president and administrator send a letter to owners of 1B and 4B indicating that unless they take immediate steps to properly maintain their lawn and pool; the VC will apply consequences that will involve draining their pool.

Kim also asked that all pools be considered to be maintained by the association, in order to lower costs for everyone.  Bids will be secured and presented at the January meeting.  

Furthermore, Kim added that the rent and sale values of all La Puntilla homes were being diminished and devalued by properties not properly maintained with yards and pools kept at a high standard.  Kim suggested that the La Puntilla gardeners mow the lawns immediately so that it wouldn't get so out of control that it would cost all homeowners more to maintain these properties (B1 and B4) in the long run.  

Kim Edwards moved and Amy Welch seconded to adjourn the emergency VC October 18, 2008, meeting at 11:08 AM CDT

Yes: 5   No: 0

Next regularly scheduled VC Meeting – Saturday, November 8, 2008, 10 AM CDT/PV Time.

There was no VC meeting as scheduled on Saturday, October 11, 2008.

Annual Meeting

Wed, Jan 21, 2009

 
	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Minutas de la junta especial de emergencia

Sábado 18 de octubre de 2008 

Minutas de la junta

Miembros presentes por conferencia telefónica: Kim Edwards, David Hibbard, Jerry Martinson, Don Ronlund y Amy Welch.

Staff de The Property Shop presente en la junta: Cherie Sibley.

Huéspedes presentes en la junta: Steven Lazar.

Minutas tomadas por Amy Welch.

La junta se convocó por el presidente David Hibbard a las 10:00 a.m.

Esta junta especial fue llamada para discutir el asunto de la caída de nuestro puente y el daño adjunto. El segundo asunto es la extensión para la fecha límite del proyecto de construcción.

1. Actualización del puente:

Cherie ha expresado que Martin Chavez esta preocupado con referencia a la fecha límite para la construcción debido a las lluvias continuas. Si se construyen las formas y se pone el cemento y después llueve – la construcción quedaría arruinada. Al momento hay 27” más de lluvia sobre lo normal. Actualmente, con toda la lluvia, el arroyo se esta volviendo más profundo.

El arroyo ha sido limpiado y las bolsas de arena linean el banco.

La base del arroyo necesita ser construida primero y después las paredes del arroyo. No hay duda de que el puente será pasable por el 15 de Nov.

La extensión de la fecha límite será extendida a Nov. 29 (que será posible manejar sobre el puente) con el trabajo anticipado a continuar después de la fecha límite.

Cherie, Armando y David se reunirán la próxima semana con el administrador de Vallarta Gardens, Abel en 2 semanas y le darán una fecha estimada de terminación. Esperamos que Abel permitirá a nuestros dueños, huéspedes y trabajadores pasar a través de la propiedad de Vallarta Gardens.

2. Actualizaciones semanales

Cherie y David proveerán a todos los condóminos una actualización semanal referente al puente. Armando tomará fotos para la actualización.

Jerry Martinson propuso y Amy Welch apoyó permitir que Martin Chavez extienda la terminación del puente para el 29 de noviembre, 2008 sin penalización.

Si: 5      No: 0

La cuota especial original de $60,000 esos tenía como fecha límite el 1 de octubre de 2008, con multas de interés regular por pago después de la fecha aplicado como estipulado en nuestro reglamento.

Jerry Martinson propuso y don Ronlund apoyó extender la fecha límite de pago de la cuota especial sin penalización del 1 de Octubre de 2008 al 31 de Octubre de 2008. el 1 de Noviembre el balance pendiente será sujeto a penalización como referido por el reglamento.

Si: 4     No: 1 (Welch)

Seguro ING

Cherie tiene un contrato de ING, nuestro agente de seguros, por una confirmación del pago final de $461,047.29 pesos. ING ha requerido la firma de Cherie en el contrato, después del cual un cheque será extendido a la asociación dentro de los siguientes 3 días. Si el contrato es firmado, no hay recurso de requerir más pago. El pago esta basado en el presupuesto de Martin Chavez.

Jerry Martinson propuso y Amy Welch apoyó aceptar el contrato y requerir que Cherie firme la aceptación del contrato.

Si: 5    No: 0

1B (Miller) y 4B (Barajas)

1B: Kim ha estado en contacto con Kurt Miller (1B) quien ha enviado a su administrador a limpiar su jardín. La bomba de la alberca no esta, pero otro condómino ha puesto cloro en la alberca. La electricidad puede estar desconectada también en 1B.
4B: esta propiedad no esta siendo mantenida. Dinah Dabdoub llamó por teléfono al nuevo dueño esta semana, quien dijo no estar enterada de esto.

Kim Edwards preguntó a Jerry Martinson revisar el reglamento con referencia a cualquier referencia de la responsabilidad de los dueños individuales para mantener su propiedad.

Los siguientes 2 artículos aplican directamente:

Articulo 20 – los condóminos están obligados a mantener en buenas condiciones, el uso y operación de los servicios e instalaciones individuales de sus unidades, especialmente en caso de no hacerlo, el edificio y servicios comunes de los otros dueños y/o unidades pudieran estar afectadas de cualquier forma.

Artículo 21 – aquellos dueños que no cumplan con las regulaciones precedentes serán responsables por los daños y consecuentemente de los costos que puedan causar por negligencia de las necesarias y adecuadas reparaciones de las instalaciones, daños que puedan causar por no hacerlo.

Y por parte de nuestro reglamento de condóminos –

Punto 10 – los condóminos y sus huéspedes no deben participar en ninguna acción u omisión que interrumpa el descanso y relajación, seguridad, limpieza, higiene y conformidad de los otros condóminos. Si un dueño, sus huéspedes o rentistas continuaran con tal actividad después de haber sido advertido por el administrador, las determinadas consecuencias por el comité de vigilancia serán aplicadas.

Proporcionando esta información, una sugerencia fue hecha de que el presidente y administrador envíen una carta a los dueños de 1B y 4B indicando que a menos que tomen pasos inmediatos para mantener propiamente su jardín y alberca; el comité de vigilancia aplicará consecuencias que incurrirán en vaciar sus albercas.

Kim también preguntó que todas las albercas sean consideradas a ser mantenidas por la asociación, en orden de bajar los costos para todos. Presupuestos serán conseguidos y presentados a la junta de Enero.

Kim añadió que la valuación de la renta y venta de todas las casas de La Puntilla estaban siendo devaluada por propiedades que no eran propiamente mantenidas con sus jardines y albercas manteniendo un alto estándar. Kim sugirió que los jardineros de La Puntilla poden el pasto inmediatamente para que no llegue fuera de control que costaría a todos los condóminos más mantener estas propiedades (1B y 4B).

Kim Edwards propuso y Amy Welch apoyó terminar la junta de emergencia del 18 de Octubre a las 11:08 a.m.

Si: 5    No:0

La próxima junta regular programada – Sábado 8 Noviembre de 2008 a las 10:00 a.m.

No hubo junta como programada el sábado 11 de Oct de 2008

Junta anual

Miércoles 21 de enero de 2009




