	Condominio La Puntilla, A.C.

Board Meeting Minutes

August 8, 2009

Present for the meeting were Don Ronlund, Dave Ronlund, Jerry Martinson, Amy Welch (alternate), David Hibbard (alternate standing in for Dinah Dabdoub) and Steven Lazar.

1. Approval of July Minutes -  David Hibbard moved to approve the minutes as previously corrected by Amy Welch.  The motion was seconded by Don Ronlund and passed by unanimous vote.

2. Admin Reports – 

a. Admin Report – Jerry asked that Cherie correct the date of the previous assembly to July 1, 2009.  

b. Onsite Report - Armando received an estimate for rewiring of sprinkler electrical panels.  Bid to rewire for 2 areas $14,000 including tax, 213 meters of digging, 216 meters of conduit, plus new wire, not including breaking up cobblestone streets.  David asked how many sprinklers zones failed – Armando noted that 3 failed.  Every thing is working now.  David noted that we really don’t need to work on the sprinkler systems now but do need a bid for carcamo electrical as well as providing weather proof housings for the same.  Cherie and Armando to send new estimate to the VC. Asap.  

Amy also noted that it would be a good idea to have property managers check if there are cockroaches inside the owners cistern, as B7 had cockroaches when checked in July.
Jerry asked Armando if he still had to look for the pump guy.   Armando stated that he sometimes does when there is no water.  He attempts to find out what the problem is with Romapas.  He also noted that he has trouble locating him as he has moved out of La Cruz.  

c. Delinquency Report -  Cherie noted that all homeowners were pretty much current in payments.  There was no further discussion.

d. Financial Reports -Jerry Martinson highlighted several categories for June:  1.  Miscellaneous Category – Cherie noted that this included the purchase of the new Oregon time recorder for the security guards, 2.La Puntilla Improvements includes guard house improvements which are complete.  Chemicals are already at annual budget level due to different setup (new automatic disbursement pump).  In July we spent less than budgeted overall.  Equipment repair and replacement balance each other out.  We are under budget and arrears payment made a huge difference in our budget.  Cherie will write Yadira to request regular care for her yard and pool.   Dave Ronlund asked about the telephone bill.  Armando noted that one call was $900 pesos to sex line and he was trying to figure out which guard made the call.   Cherie asked Dave if he was able to confirm with Vicky that Victor had exposed himself to her and her friend as previously reported.  Dave noted that she did confirm the incident and the VC asked Cherie to write letter to Victor which the VC would approve prior to delivering it to him.

Jerry agreed to call Joni Knutson about a continuing concern regarding  Patty Watt, her property manager.  8 people had recently rented 4A.  The VC asked Jerry to inform Joni that Patty is to sign that she has read the rules and regulations and agrees to abide by the same.  Patty brings people at the last minute with no paperwork and it was re-stated that in the future, these people would not be admitted to the property without paperwork.  

David Hibbard moved to approve the admin reports as presented.  The motion was seconded by Jerry and passed by unanimous vote.

3. Committee reports -  Amy noted that she, Cherie and Alejandra from Arte Verde met to develop designs for the central park, and that she was waiting on designs and cost from arte verde.  She also noted that a possible design might include 3 rows of blue agave along the incline between the central park and B street yards.  This would require killing the grass and laying down weed cloth (which Cherie asked homeowners to purchase and bring down).  Cherie noted that any design would then be submitted to Llora Weismiller for review by the garden committee.  Amy also noted that she was working on the entry design  with Alejandra as the project was not completed.  Amy further noted that she would pay for the job to be completed.  Finally she asked Armando to check lights at the entrance as there were some needing to be replaced.  David Hibbard moved and Amy seconded to add 2 loads of rock to the garden beds in the Central Park.  All board agreed.
4. 1B lawsuit -  Steven Lazar noted that he called and emailed the attorneys with no reply in the last 2 months.  The VC asked Cherie to write Jose Maria in complaint of the lack of follow thru  Cherie asked if Kurt Miller had been in contact with Dave Ronlund.  Dave noted that Kurt had written him and Dave told him to address his concerns at the next VC meeting.  There has been no further comment from Kurt.  Armando stated that Kurt has a new manager, his attorney.  

5. Insurance -  Cherie noted that she had just sent to the VC a preliminary insurance quote which was incomplete, but that she was working on it and hoped to have all of the information (translated) in a report for the October VC meeting so the VC could make a decision.

6. General Maintenance Issues -   

a. Armando noted that the gardeners are not able to trim ficus trees in the central park due to work load of trimming grass in central park and entry ficus trees.   Amy agreed to have Alejandra give cost to reshape ficus trees, and Amy to pay for shaping.   

b. Steven asked Armando to report on his conversation with Abel Santos regarding dirty water in the canal.  Armando noted that Vallarta Gardens has 4 different carcamos and he could not see them working.   Under second bridge there was water coming out.  Ricardo’s brother is working for maintenance there and claims that they are flushing the dirty water out.  

c. Canal erosion - Cherie noted that she was waiting to speak with Martin Chavez and would send his comments to the VC.  There has been erosion in the transverse wall areas due to the large drainage pipe emptying in that area.  Jerry asked if the spillway was catching road runoff.  Armando noted that it was working fine.

7. New Business – 

a. The VC asked Cherie to go to the labor board in Bucerias to see what, if anything we can do to pre-pay Genaro’s  finiquito.  She agreed to do this in the following week.

b. Jesus the new security guard is doing a good job.  We have decided to keep him on permanently.

Next Meeting Date:  Sept. 12, 2009  

David Hibbard moved to adjourn the meeting which was seconded by Jerry Martinson and passed by unanimous vote.


	Condominio La Puntilla A.C.

Minutas de la Junta del Comité

8 de Agosto de 2009

Presentes para la junta fueron Don Ronlund, Dave Ronlund, Jerry Martinson, Amy Welch (alterno), David Hibbard (alterno por Dinah Dabdoub) y Steven Lazar.

1. Aprobación de las minutas de Julio – David propuso aprobar las minutas como corregidas previamente por Amy Welch. La propuesta fue apoyada por Don Ronlund y aprobada por votación unánime.

2. Reportes de la administración –

a. Reporte del administrador – Jerry preguntó que Cherie corrigiera la fecha de la Asamblea previa a 1 de Julio de 2009.

b. Reporte del supervisor – Armando recibió un presupuesto para cablear el panel eléctrico de las regadoras. Presupuesto para cablear 2 áreas es de $14,000 incluyendo IVA, 213 metros de excavación, 216 metros de conductos, más nuevo cable, no incluyendo el romper las calles empedradas. David preguntó cuántas zonas estaban fallando – Armando notó que 3 fallaron. Ahora todo esta funcionando. David notó que realmente no necesitamos trabajar en los sistemas de regadoras ahora pero que necesitamos un presupuesto eléctrico para el carcamo así como también proveer un techo para el mismo. Cherie y Armando enviarán un nuevo presupuesto al Comité enseguida.

Amy también notó que sería una buena idea que se fumigaran las cisternas ya que había cucarachas dentro de ellas.

Jerry preguntó a Armando si el había buscado por el tipo de las bombas. Armando estipuló que a veces va cuando no hay agua. Intenta averiguar cual es el problem con Romapas. También notó tiene problemas localizandolo ya que ya no vive en La Cruz.

c. Reporte de cuentas atrasadas – cherie notó que todos los condóminos estaban al corriente con los pagos. No hubo más discusión.

d. Reportes financieros – Jerry Martinson subrayó varias categorías para Junio: 1. Categoría Miscelaneos – Cherie notó que esto incluía la compra del reloj New Oregon para los guardias, 2. Mejoras La Puntilla incluye la caseta de guardias la cual esta terminada. Los químicos ya están en el presupuesto anual dado a un sistema diferente de acomodo (nueva bomba de dispensamiento automático). En Julio gastamos menos que el presupuesto total. Reparación de equipo y reemplazo se balancean. Estamos bajo presupuesto y pagos atrasados hacen una gran diferencia en nuestro presupuesto. Cherie escribirá a Yadira para que arregle su patio y alberca. Dave Ronlund preguntó acerca del teléfono. Armando notó que una llamada fue por $900 pesos a una línea de adultos y estaba tratando de averiguar que guardia hizo la llamada. Cherie preguntó a Dave si pudo confirmar con Vicky que Victor se le insinuó a ella y a su amiga como fue reportado. Dave notó que ella confirmó el incidente y el Comité preguntó a cherie escribir una carta a Victor la cual el Comité aprobaría antes de entregarsele.

Jerry acordó llamar a Joni Knutson acerca de un continuo asunto referente a Patty Watt, su administrador. 8 personas había recientemente rentado 4A. El comité preguntó a Jerry informar a Joni que Patty debe firmar que ha leido las Reglas y reglamento y acuerda llevarlo a cabo. Patty trae personas de último minuto con no papeleo y se le dijo que en el futuro, estas personas no serán admitidas a la propiedad sin el papeleo.

David Hibbard propuso aprobar los reportes de la administración como presentados. La propuesta fue apoyada por Jerry y aprobada por votación unánime.

3. Reportes del Comité – Amy notó que ella, Cherie y Alejandra de Arte Verde se reunieron para desarrollar diseños para el parque central y que estaba esperando los diseños y costos de Arte Verde. También notó que un diseño posible puede incluir 3 líneas de agave azul junto al declive entre el parque central y los campos de la calle B. Esto requerirá matar el pasto y colocar tela ( la cual Cherie preguntó a condóminos traer). Cherie notó que cualquier diseño debe ser presentado a Llora Weismiller para revisión por el comité de jardinería. Amy también notó que ella estaba trabajando en el diseño de la entrada con Alejandra ya que el proyecto no estaba terminado. Amy también notó que pagaría para que el trabajo fuera terminado. Finalmente ella preguntó a Armando revisar las luces en la entrada ya que había algunas que necesitaban cambiarse.

4. Demanda 1B – Steven Lazar notó que el llamó y les escribió a los abogados con no respuesta en los dos últimos meses. El Comité preguntó a cherie escribir a Jose Maria una queja por la falta de seguimiento, Cherie preguntó si Kurt Miller había estado en contacto con Dave Ronlund. Dave notó que Kurt le había escrito y Dave le dijo que dirigiera sus preocupaciones en la próxima junta del Comité. No hubo más comentarios de Kurt. Armando estipuló que Kurt tenía un nuevo administrador, su abogado.

5. Seguro – cherie notó que ella había enviado al Comité un presupuesto preliminar para el seguro el cual estaba incompleto, pero que estaba trabajando en eso y esperaba tener toda la información (traducida) en un reporte para la junta de Octubre para que el Comité pudiera tomar una decisión.

6. Asuntos de mantenimiento general –

a. Armando notó que los jardineros no pueden podar los árboles de ficus en el parque central debido a la carga de trabajo de podar el pasto en el parque central y los árboles de ficus de la entrada. Amy acordó que Alejandra diera un costo para dar forma a los árboles.

b. Steven preguntó a Armando reportar su conversación con Abel Santos referente al agua sucia en el canal. Armando notó que Vallarta Gardens tiene 4 diferentes carcamos y no podía ver que estaban funcionando. Bajo el segundo puente hubo agua. El hermano de ricardo trabaja en mantenimiento ahí y dice que están arrojando el agua sucia.

c. Erosión del canal – Cherie notó que estaba esperando hablar con Martin Chavez y enviaría sus comentarios al comité. Ha habido erosión en las áreas del muro transversal debido al tubo de drenaje vaciando en esa área. Jerry preguntó si el chorro estaba corriendo. Armando notó que estaba trabajando bien.

7. Nuevos negocios –

a. El comité preguntó a Cherie ir a Conciliación y Arbitraje de Bucerias para ver que, si nada puede hacerse para prepagar el finiquito de Genaro. Acordó hacer esto en la siguiente semana.

b. Jesus el nuevo guardia esta haciendo un buen trabajo. Hemos decidido contratarlo permanentemente.

Fecha de la próxima junta: 12 de Septiembre 2009.

David Hibbard propuso terminar la junta lo cual fue apoyado por Jerry Martinson y aprobado por votación unánime.


