	Condominios La Puntilla, A.C.

Vigilance Committee

Saturday, January 10, 2009

Meeting held at La Puntilla, A9, Dave Ronlund

Meeting Minutes

Board Members present at La Puntilla: Don Ronlund; alternate Dave Ronlund.

The Property Shop staff present at La Puntilla:  Cherie Sibley and Armando Bravo. 

Guests Present: Steve Lazar.

Board Members Present by Conference Call: Kim Edwards, David Hibbard, and Amy Welch. 

Board Members Not Present at beginning of meeting:  Jerry Martinson 

Minutes taken by Amy Welch.

The meeting was called to order by President David Hibbard at 10:02 AM Central Standard Time (PV Time).

Amy Welch moved and Kim Edwards seconded to approve the December 13, 2008 minutes.  Armando Bravo had one clarification, as he does not believe that he approved the cutting down of the tabachine.  Welch did not change minutes as Kim and Scott Edwards, and Welch, were present when he verbally gave the OK to go ahead and cut down the tabachine.

PASS:  4 YES   0 NO

2a. Administrator’s Report – report submitted, no discussion from board members. Meter to be installed at La Puntilla office, at the strip mall, next week.  The meter also includes the La Puntilla water system lights and pump fees, Armando will have the system separated between the office tenant (Steve Storie) and general La Puntilla use.

Jerry Martinson arrived at 10:07 AM.

2b. On-Site Manager’s Report – report submitted, limited discussion from board members. Amy expressed concern that in Armando’s report, the ficus in the central park is not listed as being pruned monthly.  Armando said that the work has been done; and will continue to be done on a monthly basis.
2c. Budget – Delinquency Report – Cherie Sibley

4B unpaid special assessment and 4th quarter dues.

Armando will have the gardeners do minor clean up of the garden.

2d. Budget vs Actuals – Cherie Sibley/Jerry Martinson
Over-budget by 80,000 pesos for 2008.  Cherie to have the 2007 and 2008 comparison budget-to-actuals outlined at the annual meeting.  Budget comparisons of 2007 and 2008 to be distributed at the annual meeting.

Jerry Martinson moved and Amy Welch seconded to accept the Administrator and Financial Reports.

PASS:  5 YES   0 NO

Committee Reports

3a.  Central Park – Garden Committee

    No comments. 

     3b.  Entry Way Sign  – Garden Committee
     Discussion and design to be presented at the January 21 annual meeting.

 3c.  Entry Way Redesign – Garden Committee

Discussion and design to be presented at the January 21 annual meeting.

3d.  “B” Street Field parking and redesign

Discussion and design to be presented at the January 21 annual meeting.

3e.  Bylaws Revision – Jerry Martinson

Jerry has suggested several revisions to the bylaws as per Kim’s suggestions previously sent to the VC, Jerry will get those changes to Kim for review prior to any deadlines for the January 21 annual meeting.

3f.  Appointment of Audit Committee
Bill Welch and Jerry Martinson to audit the 2008 books. Cherie to send the Quicken data to Welch by January 14. Bill to analyze data, and meet with Jerry and Cherie.

3g. Appointment of Water committee/delegation. Review of drawings to increased pressure and capacity.

Dave Ronlund, Jerry Martinson, and Armando Bravo to meet with Siapa delegates in Valle to review water problems, especially in light of the new development going onto Barajas property.  Meeting to take place before the Jan 21 annual meeting.

All board members and those present agreed to add an extra water tank, at approximately $2,000 US.  David and Armando to work on this project beginning next week.  Presently, 8A has no water, and no water coming into La Puntilla.  Cherie has ordered pipa trucks for water delivery today.

Adding an extra water tank by the main cistern, will be added to the 2009 budget.

4.  1B Lawsuit Update – Steve Lazar

Once lawsuit filed, we might be able to better negotiate.

More information at the annual meeting.

5.  Security Uniforms – Jerry Martinson
Jerry to have more information at the annual meeting. 

6.  Electric Meter Installation – Sibley/Bravo

Discussed earlier.

7.  Barajas Development Update – Cherie Sibley

Cherie has not had a chance to contact the developer.  Dave Ronlund to follow-up with developer before the annual meeting, and discuss at annual meeting.
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8.  Publishing Rules and Regulations – Jerry Martinson

Jerry to email rules to homeowners, with potential discussion of any changes at the annual meeting.

9.  Pool Cleaning Contract – David Hibbard

Steve Storie did not respond with a contract; it may still come by the annual meeting.  Jorge has submitted a bid, to be reviewed at the annual meeting.  1,200 pesos per month – per pool, labor only.  With chemicals, the rate is 3,000 pesos per pool. Jerry to follow-up with a meeting with Rosa to review bid.  Steven asked that the question be asked regarding hoses and equipment, whether that this is the homeowner’s responsibility or the pool company.

10.  Insurance – Cherie Sibley

Cherie paid the entire amount of the new premium, and did not pay the 2008 payment only as requested.  David asked that all individual homeowner items be removed from the 2009 insurance coverage. Cherie to contact the agent, and request that refund and amendment.

11. Semi-Annual Assembly – Jan 21, 10 AM PV time
i. Calls to Order - completed

ii. Proxies - completed

iii. Budget 2009 – pending 

· The anticipated raise for the base paid Mexican worker pay is 7% for 2009.  Base pay is about $8 US per day; all of the La Puntilla employees are paid well over the base pay, and are not subject to a 7% increase.

· Building up of the reserve is in the budget.

· Assessment to be presented to the membership on Jan 21, includes:

i. Rebuilding of the rock wall, arroyo work, and new curbs and replanting of the bougainvillea;

ii. Loan Repayment of Dave/Don;

iv. Admin Report – pending

Amy Welch moved and Kim Edwards seconded to establish an assessment at this meeting, to cover the arroyo repairs, loan repayment to the Ronlunds, and to add to the reserve.  

PASS:  2 YES   3 NO (David Hibbard, Jerry Martinson, Don Ronlund)

Jerry Martinson will present the timeline and suggested assessment payment schedule for the rock wall and loan repayment.  The new water tank will be included in the 2009 budget.

12.  New Business

     a).  Garbage Bodega Redesign- Dave Ronlund

Dave and Armando will work on this item; to be discussed at the annual meeting.  No resolution.

     b).  Canal bottom erosion control – Dave Ronlund 

Kim Edwards moved and David Hibbard seconded to adjourn the meeting at 11:46 AM CST/PV Time.

Next VC Meeting – February 14, 2009, 10 AM CST/PV Time – conference call; meeting to be held at Dave Ronlund’s house, A9.

Annual Meeting

Wed, Jan 21, 2009, 10 AM PV time, at the La Cruz Inn - Arriba Restaurant


	Condominios La Puntilla, A.C.

Comité de Vigilancia

Sábado  de  de 2008 

Junta en la casa 9A de La Puntilla, Dave Ronlund

Minutas de la junta

Miembros presentes en La Puntilla: Don Ronlund y alterno Dave Ronlund.

Staff de The Property Shop presentes en La Puntilla: Cherie Sibley y Armando Bravo.

Huéspedes presentes: Steve Lazar

Miembros presentes por conferencia telefónica: Kim Edwards, David Hibbard y Amy Welch.

Miembros no presentes en el inicio de la junta: Jerry Martinson.

Minutas tomadas por Amy Welch.

La junta se convocó por el presidente David Hibbard a las 10:02 AM Hora central (PV).

Amy Welch propuso y Kim Edwards apoyó aprobar las minutes del 13 de Diciembre de 2008. Armando Bravo tenía una clarificación, ya que el no creía haber aprobado cortar el tabachin. Welch no cambió las minutas ya que Kim y Scott Edwards y Welch, estuvieron presentes cuando el verbalmente le dio la autorización para cortarlo.

APROBO: 4 SI   0 NO

2ª. Reporte del administrador – reporte presentado, no hubo discusión. El medidor será instalado en la oficina de La Puntilla, la próxima semana. El medidor también incluye las luces de sistema de agua de La Puntilla y la bomba, armando hará que el sistema sea separado entre el rentista de la oficina (Steve Storie) y el uso general de La Puntilla.

Jerry Martinson llegó a las 10:07 AM.

2b. Reporte del supervisor – reporte presentado, limitada discusión de los miembros del consejo. Amy expresó preocupación de que en el reporte de Armando, el ficus en el parque central no esta listado como siendo podado mensualmente. Armando dijo que el trabajo había sido hecho; y se continuará haciendo mensualmente.

2c. Presupuesto – Reporte cuentas atrasadas – Cherie Sibley

4B no ha pagado la cuota especial y las cuotas del 4to trimestre. Armando hará que los jardineros limpien algo del jardín.

2d. Presupuesto vs Actuales – Cherie Sibley/Jerry Martinson

Arriba del presupuesto por 80,000 pesos para el 2008. Cherie hará la comparación entre el 2007 y 2008 en la asamblea anual. Comparativos del presupuesto de 2007 y 2008 a ser distribuidos en la junta anual.

Jerry Martinson propuso y Amy Welch aprobó aceptar los reportes del administrador y financieros.

APROBO: 5 si    0 no

Reportes del Comité

3ª. Parque central – Comité de jardinería

Sin comentarios

3b. Letrero de la entrada – Comité de jardinería

Discusión y diseño a ser presentado en la asamblea anual del 21 de Enero.

3c. Rediseño de la entrada – Comité de Jardinería

Discusión y diseño a ser presentado en la asamblea anula del 21 de Enero.

3d. Estacionamiento del campo de la calle “B” y rediseño

Discusión y diseño a ser presentado en la asamblea anual del 21 de enero.

3e. Revisión del reglamento – Jerry Martinson

Jerry ha sugerido varias revisiones al reglamento por las sugerencias de kim previamente enviadas al Comité de Vigilancia, Jerry conseguirá estos cambios a Kim para revisar antes de cualquier fecha límite para la asamblea anual del 21 de Enero.

3f. Junta del Comité de auditoria

Bill Welch y Jerry Martinson auditarán los gastos del 2008. Cherie enviará los datos de Quicken a Welch para el 14 de enero. Bill analizará los datos y se reunira con Jerry y Cherie.

3g. Junta del Comité de agua/delegación. Revisión de dibujos para incrementar la presión y capacidad.

Dave Ronlund, Jerry Martinson y Armando Bravo se reunirán con los delegados de Siapa en Valle para revisar los problemas del agua, especialmente en luz de un nuevo desarrollo en la propiedad de Barajas. Junta a tomar lugar antes de la asamblea anual del 21 de enero.

Todos los miembros y aquellos presentes acordaron añadir un tanque extra de agua, con costo aproximado de $2,000 USD. David y Armando trabajarán en este proyecto iniciando el próximo año. Actualmente, 8ª no tiene agua y no hay agua hacia La Puntilla. Cherie ha ordenado pipas de agua para entrega el día de hoy.

Añadiendo un tanque extra de agua por la cisterna principal, será añadido al presupuesto del 2009.

4. Actualización de la demanda de 1B – Steve Lazar

Una vez que se presente la demanda, tal vez podamos negociar mejor. Más información en la asamblea anual.

5. Uniformes de seguridad – Jerry Martinson

Jerry tendrá más información en la asamblea anual.

6. Instalación del Medidor eléctrico – Sibley/Bravo

Discutido anteriormente

7. Actualización del desarrollo de Barajas – Cherie Sibley

Cherie no ha tenido tiempo de contactar al desarrollador. Dave Ronlund dará seguimiento con el desarrollador antes de la asamblea anual y será discutido en la asamblea anual.
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8. Reglas y reglamento publicadas – Jerry Martinson

Jerry enviará las reglas a los condóminos, con discusión potencial de cualquier cambio para la asamblea anual.

9. Contrato de limpieza de la alberca – David Hibbard

Steve Storie no contestó con un contrato, tal vez todavía sea presentado en la asamblea anual. Jorge ha presentado un presupuesto, a ser revisado en la asamblea anual. 1,200 pesos por mes – por alberca, solo su mano de obra. Con químicos, la cuota es $3,000 pesos por alberca. Jerry dará seguimiento con una junta con Rosa para revisar el presupuesto. Steven preguntó que sea preguntado referente a mangueras y equipo, si es responsabilidad de la compañía o del dueño.

10. Seguro – Cherie Sibley

Cherie pagó la cantidad completa de la nueva propuesta, y no pagó solo la cantidad pagada en 2008 como se le requirió. David preguntó que todos los puntos de condóminos individuales sean retirados de la cobertura del seguro de 2009. Cherie contactará el agente y requerirá un reembolso y cambio.

11. Asamblea semi-anual – 21 de Enero a las 10 AM 

i. Convocatorias – terminadas

ii. Cartas poder – terminadas

iii. Presupuesto 2009 – pendiente

· El aumento anticipado para la base de pago al trabajador mexicano es de 7% para el 2009. Pago base es cerca de $8 US por día; todos los empleados de La Puntilla son pagados muy arriba de la base de pago y no son sujetos al incremento del 7%.

· Construir la reserva esta en el presupuesto.

· Cuotas a ser presentadas a los dueños el 21 de enero, incluye:

i. Reconstruir el muro de piedra, trabajo del arroyo y las nuevas curbs y replantar la bugambilia.

ii. Pago del préstamo de Dave/Don

iv.Reporte del administrador – pendiente

Amy Welch propuso y Kim Edwards apoyó establecer una cuota especial en esta junta, para cubrir las reparaciones del arroyo, el pago de los préstamos a los Ronlunds y añadir a la reserva.

APROBO: 2 SI   3 NO (David Hibbard, Jerry Martinson, Don Ronlund)

Jerry Martinson presentará la fecha límite y sugerida para el pago especial para el muro de piedra y el pago del préstamo. El nuevo tanque de agua estará incluido en el presupuesto del 2009.

12. Nuevos negocios

a) Rediseño de la bodega para basura – Dave Ronlund

Dave y Armando trabajarán en este punto; a ser discutido en la asamblea anual. No hubo resolución.

b) Control erosión del fondo del canal –Dave Ronlund

Kim Edwards propuso y David Hibbard apoyó terminar la junta a las 11:46 AM Hora de PV.

Próxima junta – 14 de Febrero de 2009, a las 10 AM Hora de PV – conferencia telefónica; junta a realizarse en la casa de Dave Ronlund, 9A

Asamblea anual

Miércoles, 21 de Enero de 2009 a las 10 AM hora de PV, en la Cruz Inn – Arriba Restaurant




