	Condominio La Puntilla

Vigilance Committee Meeting Minutes

Saturday, July 14, 2009

Present via conference call were Steven Lazar, David Hibbard (substituting for Dinah), Amy Welch (substituting for Jerry), Dave Ronlund, and Don Ronlund.  Also present in Puerto Vallarta were Cherie Sibley and Armando Bravo Luna.  Absent were:  Dinah Dabdoub and Jerry Martinson.

Meeting was called to order by Dave Ronlund at 10 AM.

1. Approval of the June Meeting Minutes – David moved to approve the minutes as written.  The motion was seconded by Amy and passed by unanimous vote.

2. Administration Reports – 

a. Administrator’s Report - There was no further discussion.

b. On-site Manager’s Report – David commented that the water bacterial test was still not good.  Steven asked about the status of the canal floor.  Armando noted that the canal was running faster than ever.  Cherie noted that Vallarta Gardens had completely cemented the bottom of their canal floor all the way to our property line.  From this point, under our bridge and just beyond, the floor was all cement.  Cherie noted that beyond this point the canal floor showed some erosion in the middle but that the walls seemed to be doing fine.  She also noted that Martin Chavez, the bridge contractor had provided his cell phone to the guards to call night or day should they encounter any threat to the existing walls of the canal.  Armando also reported odors coming from the canal drainage and the board asked him to contact the administrator of Vallarta Gardens to see if they were experiencing similar odors.

Cherie also asked the VC for approval to purchase a new time-recorder $595 USD as security had gotten the existing one wet and it was being sent back to Oregon for repairs.  David moved to purchase the new time-recorder.  Steven seconded the motion which passed by unanimous vote.

c. Delinquency Report - Cherie reports that other than small outstanding balances from several homeowners, all maintenance fees were being paid in a timely manner.

d. Financial Reports - Cherie presented the financial reports.  There was no further discussion.

3. Committee Reports

a. Central Park - Amy suggested that we zeriscape certain areas of the central park which were not being watered by the irrigation system.  Cherie noted she would be able to purchase low water plants for $40 pesos each.  Amy noted that she could get free plants.  Steven moved to purchase river rocks and plants not to exceed a total of $2,000 pesos.  David seconded the motion which passed by unanimous vote.

4. 1B Lawsuit – Steven stated he had little to relay to the board.  The attorneys have not been responding.

5. Insurance Update -  Cherie told the board that the Insurance Carrier refused our request to increase the Canal/Bridge coverage from $80,000 USD to $200,000 USD, waiting until the last minute (for a hurricane to pass Puerta Vallarta) to tell us.  She indicated that Rick More still has the original policy and that she has previously requested it back with no response.  She will need the policy to provide another carrier with the information needed to quote on a new policy with the upgraded coverage.  She further noted that she expected new quotes for the September VC Meeting so that the members would have sufficient time to approve/change before the existing policy is completed in November.  Steven asked that the new quote include coverage of $100,000 USD for each individual home.

6. General Maintenance Issues -  

a. Armando noted that he had completed the placement of plastic sheeting below the river rocks on top of the canal walls (which should prevent the earth behind the walls from becoming saturated and pushing the stone walls out.  

b. Irrigation Systems - Armando noted that most of the electronics systems controlling the beach and central park irrigation were failing and that he felt we needed to look at restoring all of the electrical systems and providing a safe storage area to house them.  It was agreed that an estimate be secured and that said estimate be included in the 2010 budget for review by the homeowners.  

c. Cherie and Armando noted that Baldo, assistant to Steve Storie, had attempted to enter the property to provide breakfast to house 4A.  We had no previous notification from the homeowner and Armando personally intervened to assist with the guests getting breakfast.   The VC asked that Jerry contact Joni Knutson and request that she and/or her property manager screen guests and ensure they are familiar with the rules and regulations and that they adhere to same.  

7. Status of Water Line – The water line has been completely connected.  There is no meter yet and a possibility of installation of one main meter (replacing individual house metering) which will mean that our bill will be substantially larger and rate of usage higher.  Dave Ronlund recommended that nothing be done until Romapas does or does not install a meter.

8. New Business –

a. 2010 Assembly Dates – the proposed 2010 assembly dates of January 20, 2010 and July 14, 2010 were approved by the VC members.

b. New Format for Assembly Minutes – Cherie told the VC members that she had a meeting with the notario in Bucerias who requested that any future minutes submitted for protocolization be simplified to the degree that motions passed not include specific votes cast, etc.  Cherie also noted that she was willing to do two sets of minutes for each assembly.  One would be identical to previous minutes taken and submitted.  The second set of minutes would be a summary of the original and these would be submitted to the notario.   The VC agreed to this new procedure.

David Hibbard moved to adjourn the meeting at 11.00 AM.  The motion was seconded by Amy Welch and passed by unanimous vote.


	Condominio La Puntilla

Minutas de la Junta del Comite de Vigilancia

Sábado, 14 de Julio de 2009.

Presentes vía conferencia telefónica fueron Steven Lazar, David Hibbard (substituyendo a Dinah), Amy Welch (substituyendo a Jerry), Dave Ronlund y Don Ronlund. También presentes en Puerto Vallarta estuvo Cherie Sibley y Armando Bravo Luna. Ausentes fueron: Dinah Dabdoub y Jerry Martinson.

La junta se convocó por Dave Ronlund a las 10 AM

1. Aprobación de las minutas de la junta de Junio – David propuso aprobar las minutas como escritas. La propuesta fue apoyada por Amy y aprobada por votación unánime.

2. Reportes de la administración –

a. Reporte del administrador – No hubo más discusión.

b. Reporte del supervisor – David comentó que el test de la bacteria del agua todavía no estaba bien. Steven preguntó acerca del estado del piso del canal. Armando notó que el canal estaba corriendo más rápido que nunca. Cherie notó que Vallarta Gardens había completamente colocado cemento al fondo del piso de su canal a través de nuestra línea de propiedad. De este punto, bajo nuestro puente y un poco más allá, el piso era todo de cemento. Cherie notó que más allá de este punto el piso del canal mostraba algo de erosión en medio pero que los muros parecían bien. También notó que Martin Chavez, el contratista del puente había dado su número de celular a los guardias para llamarle día o noche si encuentran alguna amenaza al muro existente del canal. Armando también reportó olores viniendo del drenaje del canal y el comité le preguntó contactar al administrador de Vallarta Gardens para ver si ellos estaban experimentando olores similares.

Cherie también preguntó al comité de vigilancia aprobación para comprar un nuevo registro de tiempo por $595 USD ya que seguridad había conseguido mojar la existente y estaba siendo regresada a Oregon para reparación. David propuso comprar el nuevo registrador. Steven apoyó la propuesta la cual se aprobó por unanimidad.

c. Reporte de cuentas atrasadas – Cherie reporta que nada más que pequeños saldos de varios dueños, todas las cuotas de mantenimiento habían sido pagadas en tiempo.

d. Reportes financieros – Cherie presentó los reportes financieros. No hubo más discusión.

3. Reportes del Comité

a. Parque central – Amy sugirió que coloquemos zeriscape algunas áreas del parque central el cual no está siendo regado por el sistema de irrigación. Cherie notó que deberíamos poder comprar plantas que no necesiten mucho agua por $40 pesos cada una. Amy noto que ella podría conseguir plantas gratis. Steven propuso comprar piedras de río y plantas a no exceder un total de $2,000 pesos. David apoyó la propuesta la cual se aprobó por votación unánime.

4. Demanda 1B – Steven estipuló que tenía muy poco que decir al comité. Los abogados no han contestado.

5. Actualización de seguro – Cherie le dijo al consejo que la compañía de seguros no aceptó nuestra petición para incremento de la cobertura del Canal/Puente de $80,000 USD a $200,000 USD, esperando hasta el último momento (que un huracán pase por Puerto Vallarta) para decirlo. Ella indicó que Rick More todavía tenía la póliza original y que ella había previamente requerido de regreso sin tener respuesta. Ella necesitará la póliza para proveer otra compañía con la información necesaria para la cuota en la nueva póliza con la cobertura ampliada. También notó que esperaba nuevas cuotas para la junta de Septiembre para que los miembros tengan suficiente tiempo para aprobar/cambiar antes de que la póliza existente esté terminada en Noviembre. Steven preguntó que la nueva cuota incluya cobertura de $100,000 USD para cada casa individual.

6. Asuntos de mantenimiento en general –

a. Armando notó que había terminado de colocar el plástico bajo las rocas del río arriba de los muros del canal (lo cual debería prevenir que la tierra atrás de los muros se sature y lo empuje a los muros de piedra.

b. Sistema de irrigación – Armando notó que la mayoría de los sistema electrónicos controlando la irrigación de la playa y el parque central estaban fallando y que sentía que necesitaba buscar restaurar todos los sistemas eléctricos y proveer un área de almacenamiento seguro para guardarlos. Se acordó que un presupuesto se obtuviera y que dicho presupuesto sea incluido en el presupuesto de 2010 para revisión de los condóminos.

c. Cherie y Armando notaron que Baldo, asistente de Steve Storie, había intentado entrar la propiedad para proporcionar desayuno a la casa 4A. No teníamos previa notificación del condómino y Armando personalmente intervino para asistir a los huéspedes con su desayuno. El Comité de vigilancia preguntó a Jerry que contactara a Joni Knutson y requiriera que ella y/o su administrador personal se aseguren de que los huéspedes estén familiarizados con las reglas y que se adhieran a las mismas.

7. Estado de línea de agua – La línea de agua ha sido completamente conectada. No hay medidor todavía y la posibilidad de instalación de un medidor principal (reemplazando los medidores individuales) lo cual significa que nuestro recibo incrementará substancialmente y que la cuota de uso aumentará. Dave Ronlund recomendó que nada sea hecho hasta que Romapas instale o no el medidor.

8. Nuevos negocios –

a. Fechas para la asamblea 2010 – Las fechas propuestas para la asamblea de 2010 de Enero 20, 2010 y 14 de Julio de 2010 fueron aprobadas por los miembros del Comité de vigilancia.

b. Nuevo formato para las minutas de la asamblea – Cherie le dijo a los miembros del Comité de vigilancia que ella se había reunido con el notario en Bucerias quien requirió que cualquier minutas futuras presentadas para protocolización sean simplificadas al grado que propuestas aprobadas no incluyan votos específicos, etc. Cherie también notó que ella estaba dispuesta a hacer 2 pares de minutas para cada asamblea. Una sería idéntica a las minutas previas tomadas y presentadas. El segundo par de minutas sería un resumen de las originales y estas serían presentadas al notario. El Comité de Vigilancia acordó a este nuevo procedimiento.

David Hibbard propuso terminar la junta a las 11 AM. La propuesta fue apoyada por Amy Welch y aprobada por votación unánime.


