	Condominio La Puntilla

Vigilance Committee Meeting Minutes

Saturday, June 13, 2009

Present in La Cruz was Don Ronlund.  Present via conference call were Dave Ronlund, David Hibbard, Amy Welch and Steven Lazar.  Not present were Jerry Martinson and Dinah Dabdoub.  Also present in La Cruz was Cherie Sibley.

The meeting was called to order at 10 a.m.

1. Approval of the May Meeting Minutes – David Hibbard moved to approve the minutes as written.  The motion was seconded by Amy Welch and passed by unanimous vote.

2. Administration Reports 

a. Administrator’s Report – There was no further discussion on this report.

b. On-site Manager’s Report – Not available due to Armando going on vacation.  Will be sent in coming week.

c. Delinquency Report – Cherie noted that all homeowners were pretty current with 1B and 7A showing small balances due.

d. Budget vs Financials – Cherie noted that Jerry had not reviewed the financial reports previously and would need to do so prior to sending the YTD figures to the homeowners in advance of the July 1 Assembly.  Specifically she told the VC that the Federal Zone Taxes were significantly increased for the following reasons:  Our accountants pay the annual Fed Zone Taxes and have paid the same amount for the last 3 years.  There were approximately $3,000 pesos increases annually, which the accountant was not informed of.  This year’s payment reflects actual amount due for 2009 plus previous balances pending for 2006, 2007, and 2008.  Cherie also stated that she would speak with Jerry Martinson prior to sending the financial reports to homeowners and would include an expenses detail report providing homeowners explanations of key expenses.

Don Ronlund moved to approve the admin reports as presented.  The motion was seconded by Amy and passed by unanimous vote.

3. Committee Reports -  There were no committee reports presented

4. 1B Lawsuit Update – Steven Lazar told the VC that he had no new updates from the attorneys with the exception of communication between Cherie and the attorney’s regarding outstanding invoices and previous payments.  Steven asked Cherie to send the updated accounts paid to the attorneys for their reference.

5. Security – Cherie stated that Genaro had been offered a reduced finiquito (termination benefits) which he refused.  There has been no further contact with Genaro and Cherie noted when he contacts us, we would then be able to go to arbitration for a settlement.

6. Insurance Update – Cherie asked the VC to assign dollar figures to the various categories requested from the Insurance Agent.  The VC decided to assign $100,000 USD to the bridge, $80,000 USD to the canal walls and $5,000 USD to each of the other 4 categories (cistern, water treatment plant, security guard station, and bodegas).  Cherie also noted that the insurance company had finally agreed to the increased coverage requested by the VC but that we still did not have a policy.

Amy Welch expressed concern over the possible impact of Vallarta Gardens cementing the floor of their portion of the canal.   It was noted that this probably would pose little or no risk to La Puntilla as the floor of the canal would be cemented to the property line, where our portion of the canal floor is cemented through and under the new bridge.  It was further noted that any impact would most likely happen on the Pelicanos bridge.  Cherie further noted that the black plastic sheeting has been installed above ground (underneath the ornamental rocks) above the canal walls, reducing potential ground saturation.

7. Bacterial Test - Cherie asked David Hibbard if he had received the analysis which she forwarded to him.  He noted he had and that the test was not great.  He asked Cherie to find out from Armando where in the system the water sample was taken from.

8. New Water Line – Cherie noted that the new waterline is yet to be connected to our cistern.  It was also noted that it was a VC decision to not apply pressure to Romapas and just wait until they connected it to avoid any further opportunity for them to try to extort funds from us.

9. July 1 Assembly – Cherie noted that she would be sending all the materials out to homeowners well in advance of the assembly.  

10. New Business – Amy mentioned that she had photos of the central park with large dry areas and recommended we consider xeriscaping (http://www.eartheasy.com/grow_xeriscape.htm) these areas.  Cherie asked her to send the photos to Llora for her input.

11. David Hibbard moved to adjourn the meeting.  The motion was seconded by Amy and passed by unanimous vote.
	Condominio La Puntilla

Minutas de la junta del Comité de Vigilancia

Sábado, 13 de Junio de 2009.

Presentes en La Cruz fue Don Ronlund. Presentes vía conferencia telefónica estuvieron Dave Ronlund, David Hibbard, Amy Welch y Steven Lazar. No presentes fueron Jerry Martinson y Dinah Dabdoub. También presente en La Cruz fue Cherie Sibley.

La junta se convocó a las 10 a.m.

1. Aprobación de las minutas de la junta de Mayo – David Hibbard propuso aprobar las minutas como escritas. La propuesta fue apoyada por Amy Welch y aprobada por voto unánime.

2. Reportes de administración

a. Reporte del administrador – No hubo más discusión en este reporte.

b. Reporte del supervisor – No disponible ya que Armando está de vacaciones. Será enviado la siguiente semana.

c. Reportes de cuentas atrasadas – Cherie notó que todos los condóminos estaban al corriente con 1B y 7A mostrando pequeños saldos atrasados.

d. Presupuesto vs. Gastos – Cherie notó que Jerry no había revisado los reportes financieros anteriormente y que necesitaría hacerlo antes de enviar los números a los condóminos para la Asamblea del 1 de Julio. Específicamente le dijo al Comité que el pago de la Zona Federal había incrementado por las siguientes razones: Nuestro contador paga los impuestos de la zona federal anualmente y había pagado la misma cantidad por los últimos 3 años. Había aproximadamente $3,000 pesos de aumento anualmente, lo cual el contador no fue informado. El pago de este año refleja la cantidad debida del 2009 más los saldos pendientes del 2006, 2007 y 2008. Cherie también dijo que hablaría con Jerry Martinson antes de enviar los reportes financieros a los condóminos e incluiría un reporte de gastos detallados proporcionando explicaciones a los condóminos de gastos clave.

Don Ronlund propuso aprobar los reportes de la administración como presentados. La propuesta fue apoyada por Amy y aprobada por votación unánime.

3. Reportes del Comité – No hubo reportes presentados.

4. Actualización en demanda 1B – Steven Lazar le dijo al Comité que no había nada nuevo de los abogados con la excepción de comunicación entre Cherie y el abogado referente a facturas pendientes de pago y pagos anteriores. Steven preguntó a Cherie enviar las cuentas actualizadas pagadas a los abogados para su referencia.

5. Seguridad – Cherie estipuló que Genaro había sido ofrecido un finiquito reducido (prestaciones) el cual el no aceptó. No ha habido más contacto con Genaro y Cherie notó que cuando el nos contactara, entonces podríamos ir a conciliación y arbitraje por un arreglo.

6. Actualización de seguro – Cherie preguntó al Comité asignar cantidades en Dólares para las varias categorías requeridas del Agente de seguros. El Comité decidió asignar $100,000 USD al puente, $80,000 USD a los muros del canal y $5,000 USD a cada una de las otras 4 categorías (cisterna, planta de tratamiento de agua, Caseta de vigilancia y bodegas).  Cherie también notó que la compañía de seguros había finalmente acordado al incremento en la cobertura requerida por el Comité pero que todavía no teniamos la póliza.

Amy Welch expresó preocupación sobre el posible impacto de que Vallarta Gardens coloque cemento en el piso de su porción del canal. Se notó que esto probablemente pondría poco o no riesgo a La Puntilla ya que el piso del canal estaría cementado a la línea de propiedad, donde nuestra porción del piso del canal esta cementado a través y bajo el nuevo puente. Se notó más adelante que cualquier impacto probablemente pasaría en el puente de Pelicanos. Cherie más adelante notó que la hoja de plástico negro había sido instalada arriba del suelo (bajo las rocas de adorno) arriba de los muros del canal, reduciendo la saturación potencial del suelo.

7. Prueba de bacterias – Cherie preguntó a David Hibbard si había recibido el análisis el cual ella le reenvió a el. Notó que si y que la prueba no estaba muy bien. Le preguntó a Cherie averiguar de Armando de donde en el sistema tomó la prueba de agua.

8. Nueva Línea de agua – Cherie notó que la nueva línea de agua todavía falta estar conectada a nuestra cisterna. Se notó también que era decisión del Comité no aplicar presión a Romapas y solo esperar hasta que ellos conecten para evitar cualquier oportunidad de ellos para tratar de extraer fondos de nosotros.

9. Asamblea del 1 de Julio – Cherie notó que ella enviaría todo el material a los condóminos por adelantado de la asamblea.

10. Nuevos negocios – Amy mencionó que ella tenía fotos del parque central con áreas grandes secas y recomendó que consideremos xeriscaping (http://www.eartheasy.com/grow_xeriscape.htm) estas áreas. Cherie le preguntó enviar fotos a Llora para su opinión.

11. David Hibbard propuso terminar la junta. La propuesta fue apoyada por Amy y aprobada por votación unánime.


