	

Condominium La Puntilla A.C.
Board Meeting Friday January 20, 2023
House B6 - 10:00 AM 

Minutes



Board Present:  David Hibbard, Karen King, Don Ronland, Dave Ronland, Amy Welch.  Alternate Molly Brittan, present;  Karla Larromana, not present.
Manager:  Cynthia Moreno present
Homeowners present:  Garth McKay, Jerry Martichuski, Larry Dybvig, Claude Lessard, Wayne Judges, Mona McKay (assistant secretary).

Meeting started at 10:00 AM

David Hibbard presided
Minutes taken by Mona McKay, assistant secretary

Minutes
Karen moved and Don seconded to approve the Dec. 16, 2022 minutes and financials.  Motion carried unanimously.

Announcement from David Hibbard and Amy Welch:  As we are stepping down, we would like the new members of the incoming board to be able to participate, but not be able to vote.

1. Approval of December 16, 2022 minutes and December financials

2.  Administration Reports 

a) Manager’s Report – Cynthia Moreno   
b) Request for financials, redundant
c) Budget vs Financials
We are okay and our cash position is good.  John Z has offered to be the new Treasurer.  He has experience working with HOA, and will be a great asset.  However, there were some unforeseen expenses, which shows a 62,000 peso deficit.

Garth has asked if B1 has actually paid monies to the court?  David thinks that Kurt is holding off in paying, until the matter is settled in court.  Dave Ronlund has offered to follow up with Norma and find out out what is going on with Kurt’s payments.

David questioned if the LP Quarterly Report is necessary for the monthly board meetings.  After discussion, and Larry’s input, it was decided that the report is necessary.

Larry had stated that paying the quarterly dues in pesos, instead of foreign funds, will help the problem of unknown funds being deposited in the accounts.

Jerry said he will be in contact with Hillary to straighten things out for her account, as we are not sure if she has paid for Q1.

Don moved and Dave seconded that from this day forward, all payments be made in pesos, with the appropriate centavos, and a receipt of payment sent to Cynthia.  Failure to comply, will result in no discount.  Motion carried unanimously.

3. Old Business
a) Fourth Security Guard
There is a labor shortage, and our guards at this moment, are doing a great job.  
Larry said, at this point, there are no concerns.  
Cynthia said she will talk to the Security Company to keep an eye out for a candidate closer to April.
For now, we will keep Pablo employed through the security company.
b)  Full time Maintenance
Jose Luis’ part time job is not fulfilling the needs of La Puntilla.
We want to move forward to find a full time person.  The Budget committee needs to approve this.  Larry, Cynthia, and Dave will work together to find out what this will cost.
We need to have a person to keep him on track.  Jerry has volunteered for this position.
c) Quote from current security supplier on providing limited camera system.
There was money allocated in the budget this year.  Don will work with Cynthia and get the Security Company to give us a quote.
d) Leaks in Security house:  contractor notified and will make repairs.
Johnny will come soon to do the repairs.
Berm:
Wayne suggested that we reinforce arroyo walls with two or three more beams.
The broken dome on top of fence, is not safe.
Cynthia will to talk with the neighbor regarding this.
e) Points addressed by Kim Edwards
David said that she is the only one that seems to have a problem with the financials.  
Larry said that mandating and implementing rules of paying our dues in pesos will alleviate those issues.
Matter of transparency of the financials.  Perhaps another committee can be formed to look after this.
QuickBooks vs Compacq:  Dave will look into this and meet with Karolina to learn more about the system
Cynthia said many other condominiums use both programs.

An internal audit committee will be formed and Kimmie will be invited to join this committee

Gardening Committee will be formed with the new board

4.  New Business

a) Election Nominations for HOA Feb 22, 2023 Annual Meeting at Frascati’s.  Volunteers for the new board include Garth McKay, Larry Dybvig, Claude Lessard, John Ziegenhagen.  No other new nominations have come forward for a new board.
Dave, Karen and Gerry have also volunteered
Amy and David will be available for consultation
Gerry has volunteered to head the maintenance
b) Short term options for 4B
We are pursuing a lien against the property
Larry had emailed Rosie about her not paying her dues.  However, she did not respond.
Dave said, as acting Treasurer, he will send her an email to ask her to pay her dues.
c) Larry to discuss options for reserve account
d) Bank account change from HSBC to Scotiabank
David suggests that we close the HSBC account and open a new account with Scotiabank
Dave moved and Amy seconded to approve closing the HSBC account and open a new account with Scotiabank.  Motion carried unanimously

5. Adjournment at 11:24
Don moves to adjourn the meeting.  Dave seconded and the motion was carried unanimously


2022 Board
President            David Hibbard
Vice President   Karen King
Treasurer           Dave Ronlund
Secretary           Amy Welch

At-Large             Don Ronlund

Alternate 1          Molly Brittan
Alternate 2          Karla Larromana         
          


	
   
Condominio La Puntilla A.C.
Reunión de Directorio viernes 20 de enero de 2023
Casa B6 - 10:00 a. m.

Minutos


Junta presente: David Hibbard, Karen King, Don Ronland, Dave Ronland, Amy Welch. Suplente Molly Brittan, presente; Karla Larromana, no presente.
Gerente: Cynthia Moreno presente
Propietarios presentes: Garth McKay, Jerry Martichuski, Larry Dybvig, Claude Lessard, Wayne Judges, Mona McKay (secretaria adjunta).

La reunión comenzó a las 10:00 AM

David Hibbard presidió
Actas tomadas por Mona McKay, subsecretaria

Minutos
Karen hizo la moción y Don secundó para aprobar las actas y las finanzas del 16 de diciembre de 2022. La moción fue aprobada por unanimidad.

Anuncio de David Hibbard y Amy Welch: A medida que nos retiramos, nos gustaría que los nuevos miembros de la junta directiva entrante puedan participar, pero no votar.

1. Aprobación de actas de 16 de diciembre de 2022 y estados financieros de diciembre

2. Informes de administración

a) Informe del Gerente – Cynthia Moreno
b) Solicitud de financiación, redundante
c) Presupuesto vs Finanzas
Estamos bien y nuestra posición de efectivo es buena. John Z se ha ofrecido a ser el nuevo tesorero. Tiene experiencia trabajando con HOA y será un gran activo. Sin embargo, hubo algunos gastos imprevistos, lo que muestra un déficit de 62.000 pesos.

Garth preguntó si B1 realmente pagó dinero a la corte. David cree que Kurt se está demorando en pagar, hasta que el asunto se resuelva en la corte. Dave Ronlund se ha ofrecido a hacer un seguimiento con Norma y averiguar qué está pasando con los pagos de Kurt.

David preguntó si el informe trimestral de LP es necesario para las reuniones mensuales de la junta. Después de la discusión y del aporte de Larry, se decidió que el informe es necesario.

Larry había dicho que pagar las cuotas trimestrales en pesos, en lugar de fondos extranjeros, ayudaría con el problema de los fondos desconocidos que se depositan en las cuentas.

Jerry dijo que se pondrá en contacto con Hillary para arreglar las cosas en su cuenta, ya que no estamos seguros de si ha pagado el primer trimestre.

Don hizo la moción y Dave apoyó que a partir de este día, todos los pagos se hagan en pesos, con los centavos apropiados, y se envíe un recibo de pago a Cynthia. El incumplimiento no dará lugar a ningún descuento. La moción fue aprobada por unanimidad.

3. Asuntos antiguos
a) Cuarta Guardia de Seguridad
Hay escasez de mano de obra, y nuestros guardias en este momento están haciendo un gran trabajo.
Larry dijo que, en este momento, no hay preocupaciones.
Cynthia dijo que hablará con la Compañía de Seguridad para estar atenta a un candidato más cercano a abril.
Por ahora, mantendremos a Pablo empleado a través de la empresa de seguridad.
b) Mantenimiento a tiempo completo
El trabajo de medio tiempo de José Luis no satisface las necesidades de La Puntilla.
Queremos seguir adelante para encontrar una persona a tiempo completo. El comité de presupuesto necesita aprobar esto. Larry, Cynthia y Dave trabajarán juntos para averiguar cuánto costará esto.
Necesitamos tener una persona que lo mantenga encaminado. Jerry se ha ofrecido como voluntario para este puesto.
c) Cotización del proveedor de seguridad actual sobre el suministro de un sistema de cámaras limitado.
Había dinero asignado en el presupuesto de este año. Don trabajará con Cynthia y conseguirá que la empresa de seguridad nos dé un presupuesto.
d) Fugas en casa de seguridad: contratista notificado y hará reparaciones.
Johnny vendrá pronto a hacer las reparaciones.
Berma:
Wayne sugirió que reforzáramos las paredes del arroyo con dos o tres vigas más.
La cúpula rota en la parte superior de la cerca no es segura.
Cynthia hablará con el vecino sobre esto.
e) Puntos abordados por Kim Edwards
David dijo que ella es la única que parece tener un problema con las finanzas.
Larry dijo que exigir e implementar reglas para pagar nuestras cuotas en pesos aliviará esos problemas.
Cuestión de transparencia de las finanzas. Tal vez se pueda formar otro comité para que se ocupe de esto.
QuickBooks vs Compacq: Dave investigará esto y se reunirá con Karolina para aprender más sobre el sistema
Cynthia dijo que muchos otros condominios usan ambos programas.

Se formará un comité de auditoría interna y se invitará a Kimmie a unirse a este comité.

Comité de Jardinería se formará con la nueva junta

4. Nuevo negocio

a) Nominaciones electorales para la reunión anual de HOA del 22 de febrero de 2023 en Frascati's. Los voluntarios para la nueva junta incluyen a Garth McKay, Larry Dybvig, Claude Lessard, John Ziegenhagen. No se han presentado otras nominaciones para una nueva junta.
Dave, Karen y Gerry también se han ofrecido como voluntarios
Amy y David estarán disponibles para consultas.
Gerry se ha ofrecido como voluntario para dirigir el mantenimiento
b) Opciones de corto plazo para 4B
Estamos persiguiendo un gravamen contra la propiedad
Larry le había enviado un correo electrónico a Rosie para decirle que no pagaba sus cuotas. Sin embargo, ella no respondió.
Dave dijo que, como tesorero interino, le enviará un correo electrónico para pedirle que pague sus cuotas.
c) Larry para discutir opciones para la cuenta de reserva
d) Cambio de cuenta bancaria de HSBC a Scotiabank
David sugiere que cerremos la cuenta de HSBC y abramos una nueva cuenta con Scotiabank
Dave hizo la moción y Amy secundó para aprobar el cierre de la cuenta de HSBC y abrir una nueva cuenta con Scotiabank. Moción aprobada por unanimidad

5. 5. Clausura a las 11:24
Don propone levantar la sesión. Dave secundó y la moción fue aprobada por unanimidad.

2022 Board
President            David Hibbard
Vice President   Karen King
Treasurer           Dave Ronlund
Secretary           Amy Welch

At-Large             Don Ronlund

Alternate 1          Molly Brittan
Alternate 2          Karla Larromana         




