
	Condominios La Puntilla, A.C.
		 Vigilance Committee Minutes
May 26, 2023-Friday
La Puntilla, B5
 
Present via Teams conference call: Garth McKay, Dave Ronlund, Jerry Martichuski.
Board in Person: Larry Dybvig, Karen King. Claude Lessard (not voting).
Board Absent:  John Ziegenhagen.
Manager in Person:  Cynthia Moreno.
Homeowners Present on Teams:  Kimberly Edwards, Wayne Judges, Don & Mel Ronlund, Amy Welch, David Hibbard, Mona McKay.

Meeting started at 10:00 AM MDT  

Garth McKay presided.  
Minutes taken by Mona McKay. 


Approval of Minutes – April 21, 2023
Karen King moved and Dave Ronlund seconded to approve the April 21, 2023 minutes.
YES  5             NO  0


Administration Report
a.  Jose, the new maintenance person is good at completing tasks.  He is on a one-month trial probation.  He has repaired many things: carcamo tanks cleaned, irrigation sprinklers repaired (plastic shields to protect sprinkler heads).  

Karen moved and Dave Ronlund seconded to hire Jose as a full-time permanent employee once probation completed, renewable annually.
YES 5     NO 0

b. In the bodega, some of the plumbing is inoperable and water supply blocked.
c. Tinaco on bodega roof needs to be replaced and roof needs to be waterproofed.
d. The breaker panel needs to be replaced, quote has been requested from Saul.  
a. Jose can do some of the work, but a professional should do the sprinklers and pumps.
b. Frustration with irrigation contractor.  Beach grass looks good.
c. Oleanders need their own pump and water supply. 

Homeowner Accounts
a.  A10, owner paid 50% of Q2.  Purchaser expected to pay balance, by closing May 26.
b. B3, now current.
c. B9, now current.
d. B7 and B8, partial payment, not current.
e. B4, not paid, not current.  House for sale.


Financial Summary to April 30-Larry 
a.  Revenue is down 67,000 p.  Expenses are down 231,000 p, net 200,000 to the good. We are in good shape. 
b. 1.75M p banked, in part because of pre-payments. Several term deposits purchased, totaling 800,000 p.  We should end the year with 30,000 p in term deposit interest.
c. Conversion from former accountant to SUOR Associates, new accountant, has been difficult; complicated by poor quality and tardy information from former accountant.  
d. Earlier in the year, we hired an outside accountant to ensure adequate records to transfer to the new accountant.  
e. The new accountants have been very impressive in their work to date. 
a. A priority is to ensure all government filings have been made, taxes and payroll deductions remitted.  
b. The new accountant has been contracted to go back two years and review our records and filings.
c. If there are any fines from the government, the former accountant could be liable.





OLD BUSINESS
Bylaws 
a. Suggested change to require delinquent board members to step down, and not vote. 
b. Presently, owners in arrears not allowed to become a member of the VC, this bylaw change would deal with situation of an owner going in arrears after they become a VC member.

Larry moved and Dave seconded to require board members to be current on their dues, or not allowed to vote.
YES  4    NO 0   ABSTAIN 1 (Jerry Martichuski)




Improvements
a.  Thought is to wait with improvements until all pending projects completed first.
b. 

Legal Action-B4
a.  Legal action authorized once final LP accounting verified.  
b. Question regarding electrical and water usage, and legality.
Security Cameras/System
a.  Saul has been great in completing work.
Scotiabank
a. Account open, Larry is signatory.  


Dues Allocation Formula 
a.  Cynthia del Pino said that allocation formula as changed, is now legal.  
B1 Settlement
a.  70K p legal cost in settling
b. Some of the funds accrue to B1’s 2023 account.
c. In 2005-2007, 4-5 homeowners gave money to LP to cover B1 shortfall.  These owners should be reimbursed. Remainder funds now in interest-bearing account until decision is made.


Beach and Federal Zone
a.  Beach grooming looks good.
b. Federal Zone lease has reached the end of its term.  Renewal applied for but Federal government has not approved the application.


Larry moved and Claude seconded to request Cynthia del Pino to proceed with a legal action on behalf of La Puntilla regarding the Federal Zone.
YES  5    NO 0


Code of Conduct for VC and AC
Draft code provided.  Tabled until Fall.


NEW BUSINESS
VC meetings and whom to attend?
a.  Discussion regarding restricting the attendees to VC members, staff and Administrator; this practice in place at other HOAs.
b. No decision.

Dave moved and Larry seconded to adjourn the meeting at 11:45 AM MDT.
YES:  5    NO: 0

Next Regular Board meeting: Friday, June 21, 10 AM over Teams or in person at La Puntilla, house B5.   
 
VC Meetings are the 3rd Friday of each month,  
10 AM PV time, at La Puntilla.  Meetings in the summer are generally every other month.
All homeowners are welcome to attend. 




Dates for LP Association Assemblies: 
Sat, Aug 19, 2023, 10 AM – La Puntilla, B6 
Wed, Feb 21, 2024, 10 AM   

2023 Board  
President               Garth McKay
Vice President      Jerry Martichuski 
Treasurer             Dave Ronlund
Secretary              Larry Dybvig
At-Large              Karen King

Alternate 1          Claude Lessard
Alternate 2          John Ziegenhagen

Manager, Cynthia Moreno

Condominio La Puntilla, A.C.
President           David Chandler Hibbard
Vice President   Larry Dybvig
Treasurer           David Bruce Ronlund
Secretary           Amy Margaret Welch

Alternate 1        Karen Susan King 
Alternate 2        Claude Lessard
Alternate 3        Garth McKay

Legal Representative      Amy Margaret Welch

 

	Condominios La Puntilla, A.C.
Minutas del Comité de Vigilancia
26 de mayo de 2023-viernes
La Puntilla, B5
 
Presente a través de una llamada de conferencia de Teams: Garth McKay, Dave Ronlund, Jerry Martichuski.
Junta en persona: Larry Dybvig, Karen King. Claude Lessard (sin votar).
Junta Ausente: John Ziegenhagen.
Gerente en Persona: Cynthia Moreno.
Propietarios presentes en los Teams: Kimberly Edwards, Wayne Judges, Don & Mel Ronlund, Amy Welch, David Hibbard, Mona McKay.

La reunión comenzó a las 10:00 a. m. MDT

Garth McKay presidió.
Actas tomadas por Mona McKay.

Aprobación de Actas – 21 de abril de 2023
Karen King hizo la moción y Dave Ronlund la secundó para aprobar las actas del 21 de abril de 2023.
SI 5   NO 0

Informe de administración
a. José, la nueva persona de mantenimiento es buena para completar tareas. Está en un período de prueba de un mes. Ha reparado muchas cosas: limpieza de tanques de carcamo, reparación de aspersores de riego (protectores de plástico para proteger las cabezas de los aspersores).

Karen se mudó y Dave Ronlund lo secundó para contratar a José como empleado permanente de tiempo completo una vez que se completara el período de prueba, renovable anualmente.
SI 5      NO 0

b. En la bodega, parte de la plomería no funciona y el suministro de agua está bloqueado.
c. Se debe reemplazar el tinaco en el techo de la bodega y se debe impermeabilizar el techo.
d. Se debe reemplazar el panel de interruptores, se solicitó una cotización a Saul.
a. José puede hacer parte del trabajo, pero un profesional debe hacer los rociadores y las bombas.
b. Frustración con el contratista de riego. La hierba de la playa se ve bien.
C. Las adelfas necesitan su propia bomba y suministro de agua.

Cuentas de propietarios
a. A10, el dueño pagó el 50% de Q2. Se espera que el comprador pague el saldo al cierre del 26 de mayo.
b. B3, ahora actual.
C. B9, ahora actual.
d. B7 y B8, pago parcial, no al corriente.
mi. B4, no pagado, no al corriente. Casa en venta.
Resumen financiero al 30 de abril-Larry
a. Los ingresos han bajado 67.000 p. Los gastos han bajado 231.000 p, 200.000 netos al bien. Estamos en buena forma.
b. 1.75M p depositados, en parte por pagos anticipados. Varios depósitos a plazo adquiridos, por un total de 800.000 p. Deberíamos terminar el año con 30.000 p en intereses de depósito a plazo.
c. La conversión de ex contador a SUOR ssociates, nuevo contador, ha sido difícil; complicado por la mala calidad y la información tardía del ex Contador.
d. A principios de año, contratamos a un contador externo para garantizar que los registros fueran adecuados para transferirlos al nuevo contador.
e. Los nuevos contadores han sido muy impresionantes en su trabajo hasta la fecha.
a. Una prioridad es asegurarse de que se hayan realizado todas las presentaciones gubernamentales y que se hayan remitido los impuestos y las deducciones de nómina.
b. El nuevo contador ha sido contratado para retroceder dos años y revisar nuestros registros y presentaciones.
c. Si hay multas del gobierno, el contador anterior podría ser responsable.
NEGOCIO ANTIGUO
estatutos
a. Cambio sugerido para requerir que los miembros morosos de la junta renuncien y no voten.
b. Actualmente, a los propietarios en mora no se les permite convertirse en miembros del VC, este cambio de estatuto trataría la situación de un propietario que entra en mora después de convertirse en miembro del VC.

Larry hizo la moción y Dave lo secundó para exigir que los miembros de la junta estén al día con sus cuotas o no se les permita votar.
SI 4   NO 0   ABSTENCION 1 (Jerry Martichuski)

Mejoras
a. La idea es esperar con mejoras hasta que todos los proyectos pendientes se completen primero.

Acción Legal-B4
a. Acción legal autorizada una vez verificada la contabilidad final de LP.
b. Pregunta sobre el uso de electricidad y agua, y la legalidad.
Cámaras/Sistema de Seguridad
a. Saul ha sido excelente en completar el trabajo.
Scotiabank
a. Cuenta abierta, Larry es signatario.

Fórmula de asignación de cuotas
a. Cynthia del Pino dijo que la fórmula de asignación, modificada, ya es legal.
Liquidación B1
a. 70K p costo legal en liquidación
b. Algunos de los fondos se acumulan en la cuenta 2023 de B1.
C. En 2005-2007, 4-5 propietarios dieron dinero a LP para cubrir el déficit de B1. Estos propietarios deben ser reembolsados. Los fondos restantes ahora están en una cuenta que devenga intereses hasta que se tome una decisión.
Playa y Zona Federal
a. La preparación de la playa se ve bien.
b. El contrato de arrendamiento de Zona Federal ha llegado al final de su plazo. Renovación solicitada pero el gobierno federal no ha aprobado la solicitud.

Larry hizo la moción y Claude lo secundó para solicitar a Cynthia del Pino que procediera con una acción legal en nombre de La Puntilla con respecto a la Zona Federal.
SI 5    NO 0

Código de conducta para VC y AC
Borrador de código proporcionado. Presentado hasta el otoño.

NUEVO NEGOCIO
¿Reuniones de VC y a quién asistir?
a. Discusión sobre la restricción de asistentes a miembros, personal y administrador de VC; esta práctica en lugar en otros HOA.
b. Sin decisión.

Dave hizo la moción y Larry apoyó la clausura de la reunión a las 11:45 a. m. MDT.
SÍ: 5   NO: 0

Próxima Junta Ordinaria: Viernes 21 de Junio 10 AM en Equipos o presencial en La Puntilla, casa B5.
 
Las reuniones de VC son el tercer viernes de cada mes,
10 AM hora PV, en La Puntilla. Las reuniones en el verano son generalmente cada dos meses.
Todos los propietarios de viviendas son bienvenidos a asistir.

Fechas de las Asambleas de la Asociación LP:
Sáb, 19 Ago 2023, 10 AM – La Puntilla, B6
mié., 21 feb. 2024, 10 AM

2023 Board  
President               Garth McKay
Vice President      Jerry Martichuski 
Treasurer             Dave Ronlund
Secretary              Larry Dybvig
At-Large              Karen King

Alternate 1          Claude Lessard
Alternate 2          John Ziegenhagen

Manager, Cynthia Moreno

Condominio La Puntilla, A.C.
President           David Chandler Hibbard
Vice President   Larry Dybvig
Treasurer           David Bruce Ronlund
Secretary           Amy Margaret Welch

Alternate 1        Karen Susan King 
Alternate 2        Claude Lessard
Alternate 3        Garth McKay

Legal Representative      Amy Margaret Welch




